ESTADO DE SANTA CATARINA AN PREFEITURA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU bl BALNEARIO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO E GESTAO ORGAMENTARIA -¢» CAMBORIU
DEPARTAMENTO DE ANALISE DE PROJETOS S

INSTRUGAO NORMATIVA N.° 003/2022, de 28 de margo de 2022.

“Dispoe, regulamenta e especifica o uso do
embasamento nas zonas ZACC-lll-A, ZACC-llI-C
e VOUD-37 em terrenos acima de 300,00 m? e
nas zonas ZAV-l-A, VOUD-38 e VOUD-39 em
terrenos acima de 350,00 m? constantes das
tabelas anexos da Lei Municipal n° 2.794/2008,
quando da aprovagao de projetos.”

A Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgamentaria (SPU), em conjunto com a Diretora
de Anadlise e Projetos da SPU, no uso de suas atribuigdes,

Considerando a Lei Organica do Municipio de Balneario Camboriu, em seu Artigo 82,
inciso II, que diz: “Além das atribuigdes fixadas em lei, compete aos Secretarios, Diretores
e chefes: Il - expedir instrugdes para a boa execugéo das leis, decretos e regulamentos”;

Considerando a Lei Municipal n.® 2.798, de 29 de fevereiro de 2.008, no seu Anexo “C” -
Atribuicdes dos cargos criados de provimento em comissdo da Prefeitura Municipal de
Balneario Camboritl, constantes do Anexo | da Lei 1.068, de 01 de julho de 1991, no qual
indica a atribuicdo do Secretario de Planejamento e Gestdo Orgamentaria, dentre outras:
“6) Exercer a coordenagdo e supervisdo dos sistemas de departamento, na esfera de
suas atribuigdes”;

Considerando a Lei Municipal n.° 1.069, de 09 de julho de 1991, que “Dispbe sobre o
Estatuto e o Plano de Carreira dos Funcionarios Publicos Civis da Administragéo Direta,
Fundacional e Autarquica do Municipio de Balneario Camboril, e da outras providéncias.”,
em seu Artigo 195, incisos |, II, lll e V, no qual indica que “S&o deveres do funcionario:
Preservar os principios, ideais e fins do servigo publico; Executar as atribuicoes inerentes
ao cargo; Promover a exagdo Administrativa; Manter espirito de cooperagao,
solidariedade, urbanidade e discrigao”;

Considerando a necessidade de uniformizar e regulamentar a matéria descrita na
ementa da presente Instrugdo normativa,

Considerando a publicagdo da Instrugdo Normativa n° 002/2022 que “orienta a aplicagdo
dos Art. 81 § 12 e Art. 81 — C, da Lei Municipal n° 2.794/2008, quando da aprovacédo de
projetos.”;

Considerando a necessidade de seguranga juridica e entendimento claro sobre a
aplicagdo dos dispositivos mencionados acima;

Considerando o Art. 11, inciso XV, da Lei 2794/2008, no qual estabelece definigao de
Embasamento o qual “corresponde a parte de uma edificagcéo, iniciada no térreo,
destinada aos seus acessos, aos pavimentos destinados a guarda de veiculos, as areas
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de lazer e recreacdo de uso comum contiguas as anteriores e as salas comerciais no
pavimento térreo com mezanino de até 50% da area da sala.”;

Considerando que todas as zonas em destaque trazem a taxa de ocupacéo de 100%, a
partir do recuo do alinhamento, para os pavimentos de embasamento;

INSTRUEM:

Art. 1° As disposicdes desta instrugdo normativa aplicam-se aos projetos de
edificagdes, em terreno:

a) com area acima de 300,00 m?, nas zonas ZACC-III-A, ZACC-lII-C e nas Vias com Uso
e Ocupacio Diferenciados constantes da tabela 37 (Tabela de indices urbanisticos —
anexo da Lei n°® 2.794/2008);

b) com area acima de 350,00 m?, na zona ZAV-I-A (Frente a ZACC-llI-C e ZACC-llI-D);

c) com éarea acima de 350,00 m? nas Vias com Uso e Ocupacao Diferenciados
constantes das tabelas 38 e 39 (Tabela de indices urbanisticos — anexo da Lei n°
2.794/2008).

Paragrafo Gnico — As disposigdes acima poderdo ser aplicadas a projetos nos
quais sejam permitidos a utilizagdo de Embasamento com trés pavimentos, assim
descritos nas tabelas anexos da Lei n° 2.794/2008 — “03 pavimentos, sendo um
pavimento térreo, um pavimento de garagem e um pavimento de lazer (podendo ser
ocupado 50% deste pavimento como estacionamento descoberto)”.

Art. 2° A descricdo do embasamento que trata o Art. 1° - “03 pavimentos, sendo
um pavimento térreo, um pavimento de garagem e um pavimento de lazer (podendo ser
ocupado 50% deste pavimento como estacionamento descoberto)” néo tem carater
hierarquico, ou de ordenamento, ficando a critério do responséavel técnico/empreendedor
a definicdo da ordem, ou posicéo, de cada pavimento.

Art. 3° Os usos dos pavimentos, atribuidos na descricdo do embasamento que
trata o paragrafo tnico, do art. 1°, ndo sdo absolutos, podendo ser previstos demais usos
de embasamento, conforme redacéo do Inciso XV do Art. 11 da Lei n° 2.794/2008: “parte
da edificacdo destinada aos seus acessos, aos pavimentos destinados a guarda de
veiculos, as areas de lazer e recreagdo de uso comum contiguas as anteriores e as salas
comerciais no pavimento térreo com mezanino de até 50% da area da sala.”

§ 1° N&o ha area minima a ser obedecida quanto ao uso de Lazer previsto nas
tabelas, cabendo ao responsavel técnico/empreendedor a sua definigdo, conforme (

critérios do projeto. X\;}N
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§ 2° Quando os projetos utilizarem os trés pavimentos permitidos para
embasamento, deverdo, obrigatoriamente, apresentar alguma area de Lazer de uso
condominial, em ao menos um dos pavimentos do embasamento

§ 3° A previsdo de utilizagdo de 50% de vagas descobertas no pavimento de
Lazer constitui-se de mera faculdade do responsavel técnico/empreendedor, nao
obrigatdria, portanto ndo repercute em area minima de 50% do pavimento para o uso de
Lazer.

Art. 4° Todos os pavimentos de embasamento podem ter a taxa de ocupacao
de 100%, a partir do recuo do alinhamento.

Art. 5° A area descoberta sobre a laje de cobertura do ultimo pavimento de
embasamento podera ser utilizada como terrago, seja de uso privativo ou de uso
condominial.

Art. 6° A aplicacdo dos beneficios trazidos pelo Art. 81, § 12 e 81-C da Lei n°
2.794/2008, regulamentados pela IN n° 002/2022 — SPU, devem observar o constante

desta IN.

§ 1° Os projetos que se utilizarem do dispositivo do art. 81, § 12, contardo com
um pavimento de lazer, nos termos desta IN.

§ 2° Os projetos que se utilizarem do dispositivo do art. 81-C, contardo com um
pavimento de Lazer, nos termos da lei, em substituicdo ao pavimento de Lazer do
embasamento, previsto originalmente nas tabelas de uso e ocupagdo anexo a Lei
2794/2008.

Art. 7° E parte integrante desta IN o Anexo Unico, que estabelece graficamente
as disposigdes da presente IN.

Art. 8° Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicaggo.

)

e bl o

Sécretaria de Planij/afnento e Gestdao Orgamentaria
Diretora de Analise e Projetos da SPU

Adeltraut Zoschke Schappo
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