ESTADO DE SANTA CATARINA ) VAV, PREFEITUR
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU % BALNEARIC
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO =45 CAMBORIL

TERMO DE COMPROMISSO 004/2025 — SPU

Termo de Compromisso que celebram RESERVA
ESTALEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA e PREFEITURA MUNICIPAL DE
BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA
DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO
URBANO, visando pactuar o cumprimento das
medidas  compensatdrias  avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE
ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA no
Processo Administrativo 1DOC Protocolo n©
44.049/2024, aprovado pelo PODER EXECUTIVO
através do Despacho 29 — 44.049/2024.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO, doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua
Dinamarca, n® 320, Paco Municipal, Balneario Camborit, Santa Catarina, CEP 88338-900,
inscrita no CNPJ sob n° 83.102.285/0001-07, neste ato representada pelo Secretario de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, Sr. CARLOS HUMBERTO SILVA , inscrito no CPF
sob n° 298.492.099-68, e RESERVA ESTALEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, doravante denominada COMPROMITENTE, com sede na Rua 2300, n° 586, Sala 2,
Balneario Camboril, Santa Catarina, CEP: 88.330-428, inscrita no CNPJ sob n°
44.026.950/0001-60, conforme contrato social registrado na JUCESC sob n° 42206827754
em 21/02/2024, representada neste ato pelo administrador ndo socio Sr. Gustavo César
Cella Machiavelli, inscrito no RG n© 3992963, expedido pela SSP/SC e CPF n° 004.750.309-

23, vem por meio deste firmar o presente compromisso em conformidade com o disposto na Lei
Complementar Municipal n® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso misto (residencial e comercial),
denominado Condominio Reserva Estaleiro, situado a LAP Rodesindo Pavan, n°® 7470, Estaleiro,
sob o DIC 41.628, com area a ser construida de 38.961,82 m2, tramitou na Comissdo Permanente
de Andlise de Estudo de Impacto de Vizinhanga (CEIV) e, apds a andlise de toda a documentacao
contida no Estudo de Impacto de Vizinhanga e suas complementacoes, com relagao aos impactos
gerados pelo empreendimento e que serao suportados pela vizinhanga, a Comissao Permanente
de Andlise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca opinou que poderia ser considerado apto a
aprovagao o Estudo de Impacto de Vizinhanca, através do Parecer Final 005/2025 — CEIV,
encaminhando o termo de remessa dos autos ao Secretdrio de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria, que deu deferimento através do Despacho 1DOC n° 29 — 44.049/2024.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com todas
as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes
da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanga e complementagdes a este, bem como
nos Pareceres de Analise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatdrias no valor de
384,94 CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissdo do Alvara de Construcao, sendo
condicionada a emissdo do mesmo a comprovacgao do pagamento da entrada; e

IT - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacao do CUB/SC (custo unitario basico/Santa
Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Utilizacdo de Equipamentos de Protecao Individual (EPI's) - protetores auriculares tipo
concha ou similar - quando estiverem em contato com equipamentos de emissao sonora,
respeitando a legislacao trabalhista por parte dos trabalhadores, de forma a garantir
condigdes de trabalho e salde adequadas;

2. Utilizacao de tapume, em frente ao imdvel, contribuindo para a reducao do ruido para a
vizinhanga e transeuntes;

3. Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar transtorno
a populacao do entorno, deverdo ter seu horario limitado ao periodo compreendido entre
7h00 e 19h00, conforme a Lei n°® 301/1974 que dispde sobre o Cddigo de Obras e
Edificagdes do municipio de Balneario Camboriu;

4. Realizar controle e manutencdo dos equipamentos utilizados, garantindo a observancia dos
dispositivos responsaveis pela atenuacao dos ruidos produzidos;

5. Quando do uso de equipamentos que geram ruidos excessivos, como serras, por exemplo,
recomenda-se que sejam utilizados em local, na obra, que tenha estrutura de alvenaria
finalizada, de modo a diminuir os niveis de pressao sonora que chegam no entorno da
vizinhanca;

6. Umectacdao do solo exposto sempre que necessario ou quando as condigdes climaticas
exigirem, evitando a dispersdo dos particulados para a populagao do entorno;

7. Colocacdo de barreiras fisicas ao redor da obra ou das areas de trabalho para diminuir as
emissoes para a vizinhanga, como tapume e tela de protegao;

8. Cobertura da cagamba dos caminhdes carregados com terra, com lonas ou semelhantes,
para evitar sua suspensao no ar;
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9. Implantagdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil — PGRCC, com o

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

objetivo de estabelecer os procedimentos necessarios para 0 manejo e correta destinagao
dos residuos gerados;

Destinacdo do material para local devidamente licenciado pelo 6rgdao ambiental
competente;

Orientacbes e capacitacao para colaboradores para procedimento de separacao,
acondicionamento e transporte de residuos;

Elaboracao de Estudo Cautelar para registro das condigdes das vias do entorno (atual,
antes do inicio da obra/demolicGes/supressao de vegetacdo, etc.);

Impedir o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais indevidos,
prejudicando o trafego local;

Limpeza e manutengdo das vias publicas no entorno do empreendimento;

Reparacao dos possiveis danos na infraestrutura publica;

Cobrir com lonas os caminhdes para evitar queda de residuos na via;

Lavar rodas dos caminhdes que estiverem sujas com barro, evitando que espalhem barro
nas vias do entorno;

AdequacOes dos acessos durante a fase de implantacao, incluindo acompanhamento de
profissional responsavel pelo controle de movimentacao;

Adequacdo de local apropriado para acesso e movimentacao de veiculos pesados no sitio
de obra durante a fase de implantacgao;

Elaboracdo de um plano de circulacdo para gerenciar as atividades de veiculos pesados,
preferencialmente nao coincidindo com os horarios de pico da regidao ou periodos do ano
de movimentagao intensa;

Implantacgdo, antes do inicio das obras, de dispositivos de sinalizacao e alerta luminoso e
sonoro junto as saidas e entradas de veiculos em trabalhos na area;

Sinalizacdo de adverténcia e temporaria de obras, indicando com a devida antecedéncia, os
acessos dos veiculos de carga pesada, de acordo as diretrizes do Manual Brasileiro de
Sinalizagao Temporaria de Obras do CONTRAN (Volume VII);

Manobra de caminhOes dentro do canteiro de obras, inclusive cargas e descargas de
materiais;

O estacionamento dos funcionarios e prestadores de servicos sera realizado no interior do
terreno;

Limpeza frequente de vias, evitando acimulo de residuos do sitio de obra no entorno do
empreendimento;

Implantagao de espagos seguros para travessia e circulacao de pedestres, limitando o
acesso ao empreendimento;

Caso seja feita a utilizacao de veiculos que possam vir a interferir no fluxo viario, mesmo
que de maneira parcial ou temporaria, sera notificada a Autarquia Municipal de Transito -
BC Transito, com no minimo 48 horas de antecedéncia. Sera também feita a obtencao
prévia da Autorizacdo Especial de Transito (AET) junto ao érgao de transito competente;
Instalacao de drenagem proviséria, a fim de reduzir a possibilidade de lixiviagdo do solo as
galerias pluviais;

Monitoramento na fase de execucao de aterros, escavagoes e transporte de materiais, com
vistas @ minimizar os processos de erosao e assoreamento da rede de drenagem;

Plano de Manejo e Conservacao das Espécies em Extincdo, o resgate de plantulas e
individuos jovens das espécies ameagadas de extincdo da area de supressao e transplante
para areas a serem preservadas;
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31. Delimitacdo da area de supressao e de manutencao, com acompanhamento de profissional

32.

33.

habilitado durante a supressao de vegetacao;

Manutencao de 70% da area na supressao de estagio avancado de regeneragao e
manutencao de 50% da area total em estagio médio de regeneracao;

Averbacao de area equivalente a drea desmatada em uma area no municipio de Camboril.

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

10.
11.
12.
13.
14.
15.

16.

17.

18.

19.

Captacao e reliso de aguas pluviais e de sistemas de ar;

Sistemas de acionamento de pontos de dgua com torneiras automaticas nas areas comuns
do prédio (area de lazer, lavabos) e pegas sanitarias de baixa vazdo, caixa de descarga
"dual flush";

Programa de conscientizagdo para os moradores e usuarios do edificio com o objetivo de
reduzir o consumo de agua;

Fachada vegetada com o objetivo de promover a redugao de ilha de calor, proporcionando
maior conforto térmico e menor consumo de energia elétrica em sistemas de refrigeracao;
Utilizagdo de temporizadores nas areas comuns do prédio, como garagens, corredores,
reduzindo assim o consumo de energia elétrica;

Sensibilizagao dos moradores, buscando o uso racional de energia;

Preferéncia por equipamentos que apresentem melhores niveis de eficiéncia energética nas
areas comuns do prédio;

Sensibilizacdo e conscientizacdo dos funcionarios e moradores para adequada separagao
dos residuos;

Implantacdo de lixeiras identificadas nas areas comuns do prédio, quanto ao tipo de
residuo a ser depositado (reciclavel/organico);

Programa de gerenciamento de residuos sélidos — Programa Lixo Zero

Implantagao de sistema de drenagem pluvial e execugao de manutencao constante;

Manter os 92,68% de areas permedveis e vegetada na ZP-2 e 73,61% na ZC-1, acima dos
indices minimos exigidos;

Areas permeaveis com vegetacdo e fachada vegetada nos blocos, reduzindo assim o
escoamento das aguas pluviais;

Alocacao de espaco especifico, interno ao empreendimento, para embarque e
desembarque de veiculos privados;

Alocacdao de espaco especifico, interno ao empreendimento, para atividades de carga e
descarga;

Reserva de vagas de visitantes, para atendimento a demanda, em caso de situagoes
especiais (eventos comerciais, aniversarios, confraternizagles, etc);

Adequacdo de cancelas e guaritas, bem como de suas zonas de acimulo de trafego e das
vias internas do empreendimento, para possibilitar, em caso de necessidade, do acesso dos
veiculos de utilidade publica, especialmente o de socorro de incéndio e salvamento e as
ambulancias;

Revitalizagdo da sinalizacdo (horizontal e vertical) e dos dispositivos auxiliares (tachas e
tachdes) da area de influéncia direta do empreendimento, incluindo nela toda a sinalizagdo
vidria do dispositivo existente na intersecdao da Avenida Rodesindo Pavan x Rua Osorio
Mafra e dos espagos cicloviarios no entorno;

Sinalizagdo na entrada e saida de veiculos para garantir a seguranga do trafego e
pedestres;
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20.

21.

22,

23.

24.

25.

Sinalizacdo vertical e horizontal adequadas na entrada e saida do empreendimento, para
ambos pedestres e motoristas;

Incentivo ao uso de bicicletas como meio de transporte de moradores, incluindo melhorias
na sinalizagdo de ciclofaixas e acessos de ciclistas no empreendimento, assim como criagao
de uma area interna ao empreendimento de bicicletario com facil acesso para estimular os
residentes a utilizar esse modal;

Aquisicao e doacao dos seguintes itens a Autarquia Municipal de Transito BCTransito, em
até 30 dias apds a assinatura do Termo de Compromisso (TC):

- 10 placas de sinalizagdo de regulamentacao — Tipo R-34 — Circulagdao exclusiva de
bicicletas. Dimensdes: diametro 0,50 m, tarja 0,050 m e orla 0,050 m. Placa de formato
circular. Caracteristicas das placas: placa em ACM e Pelicula Refletiva grau técnico
prismatico, com impressao digital 1200 x 1200 dpi’s, com aplicacdo de overfay, anti UV, na
cor padrao Munsell com pintura eletrostatica, conforme Manuais/Resolucdes do CONTRAN
e normas ABNT NBR 16.179/21, NBR 14.644/21, NBR 14.891/21 e NBR 14.890/21;

Projeto arquitetdnico da sinalizacdo viaria (horizontal e vertical), interna do
empreendimento (Anexo XXV), compreendendo as sinalizagOes verticais de regulamentacao
(parada obrigatdria, velocidade) e de adverténcia (faixas de travessia de pedestres, ponte
estreita) e do dispositivo de contencdo veicular que sera utilizado na area interna do
empreendimento, no trecho onde é previsto uma ponte de ligagdo das vias internas. A
implantacao devera ser executada apds a aprovacao do Departamento de Engenharia de
Trafego — BC Transito, devendo a equipe técnica da Autarquia Municipal de Transito ser
comunicada previamente para realizar a supervisao;

Aquisicdo e doacao dos seguintes itens a Autarquia Municipal de Transito BCTransito, em
até 30 dias apds a assinatura do Termo de Compromisso (TC):

- 05 placas de sinalizacao vertical refletivas, indicando a parada de 6nibus. Dimensdes e
caracteristicas serdo especificadas pela Autarquia Municipal de Transito - BC Transito;

- 05 tubos (postes) em aco galvanizado de 2 1/2" X 2,25 mm com 3,5 metros de
comprimento;

- 05 abracadeiras galvanizadas 2 1/2" X 400 mm para fixacao de placas de sinalizacao
vidria junto aos tubos de aco galvanizado de 2.1/2" de didametro externo.

Obs. As dimensoes e caracteristicas serdo especificadas pela Autarquia Municipal de
Trénsito - BC Transito;

Devera ser implantado um espaco exclusivo para a acumulacdao de veiculos na entrada e

saida do empreendimento;

26.

27.

28.
29.

30.

31.
32.

Implantacgdo dos dispositivos luminosos e sonoros, indicando a entrada e saida de veiculos,
em todos os acessos;

Instalacao de placa de adverténcia junto ao portao de entrada, indicando a altura maxima
permitida de veiculos, visando melhorar a seguranca viaria no local;

Implementar programa de educagao ambiental;

Arborizacao das ruas com 79 mudas de espécies pequenas e 08 mudas de espécies de
porte médio ou grande;

Area de preservacao permanente delimitada e cercada, sem acesso aos moradores e
visitantes;

Revitalizagdo da mata ciliar do curso d’agua existente;

As unidades residenciais do projeto em anadlise encontram-se em sua grande maioria
voltada para o Norte, de forma que ela se encontra em uma posicao privilegiada para
adocao da ventilacao cruzada;
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33. Executar o Projeto de Arborizagdo Urbana nos passeios publicos, em conformidade com o
projeto de arborizagao aprovado pela SEMAM, o que auxilia a reduzir os ganhos de calor;
34. Priorizar o recrutamento de trabalhadores do municipio de Balneario Camboril e regido.

MEDIDAS MITIGADORAS COMPLEMENTARES:

1. A rampa de acesso dos veiculos ao empreendimento devera possuir “Grooving de
Seguranga” ou ranhurado, com a finalidade de manter permanentemente o contato entre
0 pneu e a superficie do pavimento, acelerando o escoamento da agua para fora da area
de trafego, minimizando o efeito de hidroplanagem e derrapagem;

2. Implantar a vegetacao na area destinada ao passeio publico pela Rua Ricardo Loppnow,
nos mesmos termos da Lei de Arborizagdo Urbana (Lei n.° 4.868/2024);

3. Executar o passeio publico pela Rua Ricardo Loopnow, com pavimentacao drenante/
ecoldgica (com superficie regular, estavel, antiderrapante e que nao produza trepidacoes),
que possibilite a infiltragdo das aguas pluviais, que possua a largura de 1,50 m, destinada
ao caminhamento dos pedestres;

4. Executar o fechamento do imovel pela Rua Ricardo Loppnow, no limite estabelecido
pela legislagao municipal vigente, com material que possibilite a integracao visual a entre o
observador na mencionada via e o imével. A execucdo de muro em alvenaria, ou material
que impega a permeabilidade visual é contraindicada, em virtude das caracteristicas da
morraria integrante da APA Costa Brava.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execucdo das medidas € no decorrer da implantacdo do empreendimento,
antecedendo a emissao do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as definicoes
especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacio do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificacio do cumprimento das
obrigacdes do COMPROMITENTE.

§ 10, A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacao da quitagao do valor total
do parcelamento da medida compensatéria e da apresentacao do Relatdrio de Cumprimento das
medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovacao da CEIV.

§ 29. O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento sé serao emitidos mediante
comprovagao do cumprimento do objeto deste Termo.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicoes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito as
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seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de nao identificagdo do pagamento de até 3 (trés) parcelas,
consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construcao do empreendimento em
questdo, até comprovacgado do pagamento de todas as parcelas em atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdao de qualquer medida mitigatoria, estarda o
empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis, sendo
que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatéria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatéria nao executada.

III - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatorias,
deverao ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados
a partir da notificagao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario Camborid.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater de
aplicacao de medidas para construgao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o
presente TERMO DE COMPROMISSO, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, uma vez que
contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balnedario Camborit, 16 de abril de 2025.
GUSTAVO CESAR CELLA Assinado de forma digital por — c oo €

] GUSTAVO CESAR CELLA
MACHIAVELLI:00475030 MACHIAVELLI:00475030923

923 Dados: 2025.04.16 14:59:46 -03'00'

GUSTAVO CESAR CELLA MACHAVELLI
Administrador ndo socio )
RESERVA ESTALEIRO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

CARLOS HUMBERTO SILVA
Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
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