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PARECER 005/2025 - CEIV

) PARECER 005/2025 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

( ) Primeira Analise — Parecer n°® 018/2024-CEIV — 24/05/2024
( ) Segunda Analise — Parecer n® 036/2024-CEIV — 18/09/2024
( ) Terceira Andlise — Parecer n® 045/2024-CEIV — 27/11/2024
(X) Quarta Andlise — Parecer n® 005/2025-CEIV — 12/03/2025 — Parecer Final

Processo Administrativo n°: e-Protocolo 44.049/2024

Projeto: Reserva Estaleiro

Area do empreendimento: 38.961,82 m?2

Area do Terreno: 70.686,00 m?2

Descricao do empreendimento: Edificio de Uso Misto (atividade residencial: 94 apartamen-
tos; e nao residencial: 5 unidades)

Populacao Maxima Estimada: 839 pessoas (798 para o uso residencial + 41 para o uso
nao residencial)

Vagas de Estacionamento: 347 (288 residenciais + 35 comerciais + 3 PNE + 4 idosos + 15
motos + 1 embarque/desembarque + 1 carga e descarga)

Viagens produzidas pelo empreendimento: 67 viagens na hora pico, sendo 41 de atracao
e 26 de producao

Endereco: L.A.P — Av. Rodesindo Pavan, Bairro Estaleiro, n® 7470, Balneario Camboriu, SC.
Uso: Misto (Residencial/Comercial)

Zona: ZC-1,7ZP -2

Cadastro Municipal (DIC): 41.628

Investimento previsto: R$ 107.439.556,36

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de agosto de 2022 e suas alteracoes,
que disp0Oe sobre a reformulacao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto
de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o despacho de 25 de janeiro de 2023, no protocolo #18737, no sistema
Aprova Facil BC, o qual apresenta a manifestacdo que o empreendimento proposto “Atende a
Legislacao Urbanistica em Geral”, repercutindo na abertura do protocolo e-44.049/2024, que
apresentou o respectivo Estudo de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento de uso
misto, denominado Condominio Reserva Estaleiro, requerido por Georgiana Bossardi Rissardi
(CPF 010.xxx.xxx-51), situado na Linha de Acesso as Praias Rodesindo Pavan (DIC 41.628), na
Praia do Estaleiro, enquadrado no Art. 53, incisos I e II, da Lei Municipal n°® 2.794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria) sob o protocolo #12299, no sistema Aprova Facil BC;
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CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV
se restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados
pela vizinhanca de caracter meramente opinativo,

Apds andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado, considerando o Termo de
Referéncia da Lei Municipal n.° 24/2018, a CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanca de um empreendimento de uso “misto
(residencial e comercial)” que teve seu processo de analise iniciado através do processo
administrativo sob protocolo #12299 (Aprova Facil BC), em 13 de janeiro de 2023,
posteriormente migrando para o e-protocolo n.° 44.049/2024 (1Doc), em 24 de maio de 2024.

Apds a avaliacdo da documentacao que integra o EIV do empreendimento, a CEIV emitiu o
primeiro parecer de Analise n° 018/2024-CEIV, em 24 de maio de 2024, solicitando:
adequacgdes no projeto de canteiro de obras; apresentar o projeto de arborizacao urbana
aprovado pela SEMAM; ajustes no Estudo de impacto de Trafego (EIT) em varios aspectos;
complementar o item “Leitura da Paisagem”; ajustar alguns documentos que integram o
processo; anexar a LAP do empreendimento; rever algumas medidas mitigatdrias e a
valoracao dos atributos matriz de impactos em varios aspectos.

Em 23 de agosto de 2024 a consultoria apresentou a primeira complementacdo do EIV, e apds
analise da CEIV, foi emitido o segundo parecer de Analise sob n° 036/2024-CEIV, em 18 de
setembro de 2024, com o apontamento dos itens nao atendidos, ou atendidos parcialmente,
principalmente em relacao: adequacgdes no projeto de canteiro de obras; apresentar o projeto
de arborizagdo urbana aprovado pela SEMAM; ajustes no Estudo de impacto de Trafego (EIT)
em alguns aspectos; complementar o item “Leitura da Paisagem”; ajustar alguns documentos
que integram o processo; compatibilizar a area do empreendimento informado no EIV e a area
do projeto legal arquitetonico; anexar a LAP abrangendo a area total do empreendimento;
rever algumas medidas mitigatdrias e a valoragdo dos atributos matriz de impactos em varios
aspectos.

A resposta ao segundo Parecer foi protocolada através da segunda complementacao do EIV,
em 1° de novembro de 2024, a qual apds andlise da CEIV, resultou no terceiro Parecer de
Analise sob n° 045/2024-CEIV, em 27 de novembro de 2024, com o apontamento dos itens
parcialmente atendidos, principalmente em relacdao: adequacoes finais no projeto de canteiro
de obras; poucos ajustes no Estudo de impacto de Trafego (EIT); ajustes o item “Leitura da
Paisagem”; compatibilizar a drea do empreendimento informado no EIV e a area do projeto
legal arquitetonico.

Em 16 de janeiro de 2025 foi efetuada a terceira complementacdo do EIV, em resposta ao
terceiro parecer. Apds analise, a CEIV opina pelo atendimento da Lei Complementar n®
24/2018 quanto a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e as
correspondentes medidas mitigadoras e compensatorias, desde que seja apresentado o EIV
Final com as devidas atualizagdes e cumpridas as condicionantes indicadas neste parecer.
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No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissao avaliou a Matriz de Impactos e as
medidas propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras complementares
apresentadas no Estudo que nao foram elencadas na Matriz e que deverdo ser incluidas no
Termo de Compromisso a ser assinado pelo empreendedor junto ao Poder Executivo. Assim,
apos a analise de toda a documentacao contida no Estudo de Impacto de vizinhanga e suas
complementacdes a CEIV opina que podera ser considerado apto o presente Estudo de
Impacto de Vizinhanga, exclusivamente em relacdo aos impactos gerados pelo
empreendimento, e que serao suportados pela vizinhanca, desde que atendida as
condicionantes abaixo relacionadas:

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A IMPLANTACAO:

1. Utilizacao de Equipamentos de Protecao Individual (EPI's) - protetores auriculares tipo
concha ou similar - quando estiverem em contato com equipamentos de emissao
sonora, respeitando a legislacao trabalhista por parte dos trabalhadores, de forma a
garantir condicOes de trabalho e salde adequadas;

2. Utilizagdo de tapume, em frente ao imovel, contribuindo para a redugao do ruido para
a vizinhanga e transeuntes;

3. Todas as atividades que porventura venham a gerar ruidos excessivos e causar
transtorno a populacao do entorno, deverao ter seu horario limitado ao periodo
compreendido entre 7h00 e 19h00, conforme a Lei n® 301/1974 que dispde sobre o
Cddigo de Obras e Edificagdes do municipio de Balneario Camborid;

4. Realizar controle e manutencao dos equipamentos utilizados, garantindo a observancia
dos dispositivos responsaveis pela atenuagao dos ruidos produzidos;

5. Quando do uso de equipamentos que geram ruidos excessivos, como serras, por
exemplo, recomenda-se que sejam utilizados em local, na obra, que tenha estrutura de
alvenaria finalizada, de modo a diminuir os niveis de pressdao sonora que chegam no
entorno da vizinhanga;

6. Umectacdo do solo exposto sempre que necessario ou quando as condigdes climaticas
exigirem, evitando a dispersao dos particulados para a populacao do entorno;

7. Colocagao de barreiras fisicas ao redor da obra ou das areas de trabalho para diminuir
as emissOes para a vizinhanca, como tapume e tela de protecao;

8. Cobertura da cagamba dos caminhOes carregados com terra, com lonas ou
semelhantes, para evitar sua suspensao no ar;

9. Implantacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil — PGRCC,
com o objetivo de estabelecer os procedimentos necessarios para 0 manejo e correta
destinacao dos residuos gerados;

10. Destinacao do material para local devidamente licenciado pelo érgao ambiental
competente;

11. Orientacdes e capacitacao para colaboradores para procedimento de separacao,
acondicionamento e transporte de residuos;

12, Elaboracao de Estudo Cautelar para registro das condicoes das vias do entorno
(atual, antes do inicio da obra/demoligdes/supressao de vegetagao, etc.);

13. Impedir o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais

indevidos, prejudicando o trafego local;
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14. Limpeza e manutencao das vias publicas no entorno do empreendimento;

15. Reparacao dos possiveis danos na infraestrutura publica;

16. Cobrir com lonas os caminhdes para evitar queda de residuos na via;

17. Lavar rodas dos caminhOes que estiverem sujas com barro, evitando que
espalhem barro nas vias do entorno;

18. Adequacdoes dos acessos durante a fase de implantacdao, incluindo
acompanhamento de profissional responsavel pelo controle de movimentacao;

19. Adequacao de local apropriado para acesso e movimentacdo de veiculos
pesados no sitio de obra durante a fase de implantagdo;

20. Elaboracao de um plano de circulacdo para gerenciar as atividades de veiculos

pesados, preferencialmente ndo coincidindo com os horarios de pico da regidgo ou
periodos do ano de movimentagdo intensa;

21, Implantacao, antes do inicio das obras, de dispositivos de sinalizacao e alerta
luminoso e sonoro junto as saidas e entradas de veiculos em trabalhos na area;
22, Sinalizacdo de adverténcia e temporaria de obras, indicando com a devida

antecedéncia, os acessos dos veiculos de carga pesada, de acordo as diretrizes do
Manual Brasileiro de Sinalizacao Temporaria de Obras do CONTRAN (Volume VII);

23. Manobra de caminhdes dentro do canteiro de obras, inclusive cargas e
descargas de materiais;

24, O estacionamento dos funcionarios e prestadores de servigos sera realizado no
interior do terreno;

25. Limpeza frequente de vias, evitando acimulo de residuos do sitio de obra no
entorno do empreendimento;

26. Implantacao de espagos seguros para travessia e circulacao de pedestres,
limitando o acesso ao empreendimento;

27. Caso seja feita a utilizacdo de veiculos que possam vir a interferir no fluxo

viario, mesmo que de maneira parcial ou temporaria, sera notificada a Autarquia
Municipal de Transito - BC Transito, com no minimo 48 horas de antecedéncia. Sera
também feita a obtencdo prévia da Autorizacdo Especial de Transito (AET) junto ao
orgdo de transito competente;

28. Instalacao de drenagem provisoria, a fim de reduzir a possibilidade de lixiviacao
do solo as galerias pluviais;

29. Monitoramento na fase de execucao de aterros, escavacdes e transporte de
materiais, com vistas a minimizar os processos de erosao e assoreamento da rede de
drenagem;

30. Plano de Manejo e Conservagao das Espécies em Extingdo, o resgate de
plantulas e individuos jovens das espécies ameagadas de extingdo da area de
supressao e transplante para areas a serem preservadas;

31. Delimitacao da area de supressao e de manutencdo, com acompanhamento de
profissional habilitado durante a supressao de vegetagao;

32. Manutencdo de 70% da area na supressao de estagio avancado de regeneracgao
e manutencao de 50% da area total em estagio médio de regeneracao;

33. Averbagdo de area equivalente a area desmatada em uma area no municipio de
Camboril;
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MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A OPERAGAO:

1. Captacdo e reuso de aguas pluviais e de sistemas de ar;

2. Sistemas de acionamento de pontos de agua com torneiras automaticas nas areas
comuns do prédio (area de lazer, lavabos) e pecas sanitarias de baixa vazdo, caixa de
descarga "dual flush";

3. Programa de conscientizacdo para os moradores e usuarios do edificio com o objetivo
de reduzir o consumo de agua;

4. Fachada vegetada com o objetivo de promover a reducao de ilha de calor,
proporcionando maior conforto térmico e menor consumo de energia elétrica em
sistemas de refrigeragao;

5. Utilizacdo de temporizadores nas areas comuns do prédio, como garagens, corredores,
reduzindo assim o consumo de energia elétrica;

6. Sensibilizacao dos moradores, buscando o uso racional de energia;

7. Preferéncia por equipamentos que apresentem melhores niveis de eficiéncia energética
nas areas comuns do prédio;

8. Sensibilizacdo e conscientizagdo dos funcionarios e moradores para adequada
separacao dos residuos;

9. Implantacdo de lixeiras identificadas nas areas comuns do prédio, quanto ao tipo de
residuo a ser depositado (reciclavel/organico);

10. Programa de gerenciamento de residuos sélidos — Programa Lixo Zero;

11. Implantacdo de sistema de drenagem pluvial e execucao de manutencao
constante;

12. Manter os 92,68% de areas permeaveis e vegetada na ZP-2 e 73,61% na ZC-1,
acima dos indices minimos exigidos;

13. Areas permedveis com vegetacdo e fachada vegetada nos blocos, reduzindo
assim o escoamento das aguas pluviais;

14. Alocagao de espaco especifico, interno ao empreendimento, para embarque e
desembarque de veiculos privados;

15. Alocagao de espago especifico, interno ao empreendimento, para atividades de
carga e descarga;

16. Reserva de vagas de visitantes, para atendimento a demanda, em caso de
situacdes especiais (eventos comerciais, aniversarios, confraternizagdes, etc);

17. Adequacao de cancelas e guaritas, bem como de suas zonas de acUmulo de

trafego e das vias internas do empreendimento, para possibilitar, em caso de
necessidade, do acesso dos veiculos de utilidade publica, especialmente o de socorro
de incéndio e salvamento e as ambulancias;

18. Revitalizacdo da sinalizagao (horizontal e vertical) e dos dispositivos auxiliares
(tachas e tachdes) da area de influéncia direta do empreendimento, incluindo nela toda
a sinalizagdo viaria do dispositivo existente na intersecdo da Avenida Rodesindo Pavan
x Rua Osorio Mafra e dos espacos cicloviarios no entorno;

19. Sinalizagdo na entrada e saida de veiculos para garantir a seguranga do trafego
e pedestres;
20. Sinalizacdo vertical e horizontal adequadas na entrada e saida do

empreendimento, para ambos pedestres e motoristas;
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21. Incentivo ao uso de bicicletas como meio de transporte de moradores, incluindo

melhorias na sinalizacao de ciclofaixas e acessos de ciclistas no empreendimento, assim
como criacao de uma area interna ao empreendimento de bicicletario com facil acesso
para estimular os residentes a utilizar esse modal;

22, Aquisicao e doacao dos seguintes itens a Autarquia Municipal de Transito

BCTransito, em até 30 dias apds a assinatura do Termo de Compromisso (TC):
- 10 placas de sinalizacao de regulamentacao — Tipo R-34 — Circulacao exclusiva de
bicicletas. Dimensdes: didametro 0,50 m, tarja 0,050 m e orla 0,050 m. Placa de
formato circular. Caracteristicas das placas: placa em ACM e Pelicula Refletiva grau
técnico prismatico, com impressao digital 1200 x 1200 dpi’s, com aplicacdao de overlay,
anti UV, na cor padrao Munsell com pintura eletrostatica, conforme
Manuais/Resolugdes do CONTRAN e normas ABNT NBR 16.179/21, NBR 14.644/21,
NBR 14.891/21 e NBR 14.890/21;

23. Projeto arquitetonico da sinalizacdo viaria (horizontal e vertical), interna do
empreendimento (Anexo XXV), compreendendo as sinalizagdes verticais de
regulamentacdo (parada obrigatdria, velocidade) e de adverténcia (faixas de travessia
de pedestres, ponte estreita) e do dispositivo de contencao veicular que sera utilizado
na area interna do empreendimento, no trecho onde é previsto uma ponte de ligagao
das vias internas. A implantacdo deverda ser executada apds a aprovacdao do
Departamento de Engenharia de Trafego — BC Transito, devendo a equipe técnica da
Autarquia Municipal de Transito ser comunicada previamente para realizar a
supervisao;

24, Aquisicao e doacdo dos seguintes itens a Autarquia Municipal de Transito
BCTréansito, em até 30 dias apds a assinatura do Termo de Compromisso (TC):

- 05 placas de sinalizagdo vertical refletivas, indicando a parada de 6nibus. Dimensoes
e caracteristicas serdo especificadas pela Autarquia Municipal de Transito - BC Transito;
- 05 tubos (postes) em aco galvanizado de 2 1/2" X 2,25 mm com 3,5 metros de
comprimento;

- 05 abracadeiras galvanizadas 2 1/2" X 400 mm para fixacao de placas de sinalizacao
viaria junto aos tubos de aco galvanizado de 2.1/2” de didmetro externo.

Obs. As dimensdes e caracteristicas serdo especificadas pela Autarquia Municipal de
Trénsito - BC Transito;

25, Devera ser implantado um espaco exclusivo para a acumulagao de veiculos na
entrada e saida do empreendimento;

26. Implantagdao dos dispositivos luminosos e sonoros, indicando a entrada e saida
de veiculos, em todos os acessos;

27. Instalacdo de placa de adverténcia junto ao portdo de entrada, indicando a
altura maxima permitida de veiculos, visando melhorar a seguranca viaria no local;

28. Implementar programa de educacao ambiental;

29. Arborizacao das ruas com 79 mudas de espécies pequenas e 08 mudas de
espécies de porte meédio ou grande;

30. Area de preservacao permanente delimitada e cercada, sem acesso aos
moradores e visitantes;

31. Revitalizagao da mata ciliar do curso d'agua existente;
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32. As unidades residenciais do projeto em andlise encontram-se em sua grande

maioria voltada para o Norte, de forma que ela se encontra em uma posicao
privilegiada para adocao da ventilagao cruzada;

33. Executar o Projeto de Arborizacgdo Urbana nos passeios publicos, em
conformidade com o projeto de arborizacao aprovado pela SEMAM, o que auxilia a
reduzir os ganhos de calor;

34. Priorizar o recrutamento de trabalhadores do municipio de Balneario Camboriu e
regiao.

MEDIDAS MITIGADORAS COMPLEMENTARES:

1. A rampa de acesso dos veiculos ao empreendimento devera possuir “Grooving de
Seguranca” ou ranhurado, com a finalidade de manter permanentemente o contato
entre o pneu e a superficie do pavimento, acelerando o escoamento da agua para fora
da area de trafego, minimizando o efeito de hidroplanagem e derrapagem;

2. Implantar a vegetacdo na area destinada ao passeio publico pela Rua Ricardo
Loppnow, nos mesmos termos da Lei de Arborizacao Urbana (Lei n.° 4.868/2024);

3. Executar o passeio publico pela Rua Ricardo Loopnow, com pavimentacdo drenante/
ecoldgica (com superficie regular, estavel, antiderrapante e que ndo produza
trepidacOes), que possibilite a infiltracdo das aguas pluviais, que possua a largura de
1,50 m, destinada ao caminhamento dos pedestres;

4. Executar o fechamento do imével pela Rua Ricardo Loppnow, no limite estabelecido
pela legislacao municipal vigente, com material que possibilite a integracdao visual a
entre o observador na mencionada via e o imével. A execucao de muro em alvenaria,
ou material que impega a permeabilidade visual é contraindicada, em virtude das
caracteristicas da morraria integrante da APA Costa Brava.

Valor de Compensagao:
Fica estabelecido o Valor de Compensacgao conforme abaixo:

Valor de Investimento: 38.961,82 CUB’s
Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 38.961,82 x 0,988 % = 384,94 CUB's.

Observagoes importantes:

Deverao ser observadas as disposicOes deste parecer e os dispositivos da LC n° 24/2018, res-
saltando os arts. 16 e 17:
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PARECER 005/2025 - CEIV

"Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor devera comprovar a CEIV, o
recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatoria, e o Relatério de
Cumprimento das medidas mitigatorias. (grifo do autor)

Paragrafo unico. As medidas compensatorias, resultantes do ndo cumprimento de medidas
mitigatorias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverdo ser pagas em uma unica
parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a partir da notificacdo da
CEIV ao empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer medida mi-
tigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo
em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndao cumprimento ou na reincidéncia, sera
estabelecida medida compensatoria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a me-
dida mitigatoria ndo executada.” (grifo do autor)

O “Relatorio de Cumprimento das Medidas Mitigatérias” sera apresentado respondendo item a
item do Termo de Compromisso (assinado entre municipio e empreendedor), comprovando o
cumprimento de cada medida na fase de implantacao e operacao.

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de vizinhanca ndo dispensa as demais
licencas e autorizagdes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Balneario Camboril, 13 de marco de 2025.

MICHELA DENISE PARNO
Secretaria

CLELIA WITT SALDANHA MATHEUS LOBAO DE CARVALHO - SPU
(Presidente) (Vice-Presidente)

LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA - SEMAM RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA — SPU

(membro da CEIV) (membro da CEIV)
RAFAELA DALAGO - SPU ROMULO FABRICIO NOTARI — SOU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)
CARMEM LUCIA NASCIMENTO — SPU VINICIUS KLEIS FELTRIN - SGA
(membro da CELV) (membro CEIV)

Obs.: este parecer é assinado digitalmente, sendo valido somente com as assinaturas.
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