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ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU A PREFEITUR:Y
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =5 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 10.915/2022

) PARECER 008/2025 — CEIV - FINAL
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

() Primeira Andlise — Parecer n°® 019/2024-CEIV — 11/06/2024

() Segunda Analise — Parecer n® 037/2024-CEIV — 23/09/2024

() Terceira Andlise — Parecer n° 048/2024-CEIV — 17/12/2024

( X)) Quarta Analise — Parecer n® 008/2025-CEIV — 09/04/2025 - FINAL

Processo Administrativo n°: 36934/2024

Empreendimento: EMBRAED TOWERS.

Empreendedor: Embraed La Perle Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.

CNPJ n°: 22.959.487/0001-77

Endereco do empreendimento: Av. Atlantica, esq. Ruas 4600, 4700 e 4750, s/n° — Centro.
Area do lote: 7.079,75 m2 (&rea de matricula).

Area a ser construida (projetada): 107.815,73 m2 (alterado, acréscimo de 58,08 m2).
Torre 1 (B) (Oceana — fundos): 57 pav. (63 pavimentos totais), 78 UR, 259 vagas.
Torre 2 (A) (Embraed Tower): 69 pav. (75 pavimentos totais), 124 UR, 428 vagas.
Namero Unidades Comerciais: 02 unidades comerciais (térreo).

Numero de Unidades Residenciais: 202 unidades residenciais.

Projecao de atracao do empreendimento — residencial: 1.656 pessoas/dia.
Projecao de atracao do empreendimento — comercial: 79 pessoas/dia.

Vagas de Estacionamento: 1.106 (844 privativas; 77 condominiais: 70 motos +
03 Eemb./Desembarque + 02 PCD + 02 Carga/Descarga: 185 EPP: 167 carros + 18 motos)

Uso: Residencial e Comercial — Misto.

Projecao de viagens veiculares geradas pelo empreendimento: 117 viagens (70 viagens
de atragao + 47 viagens de producao), sendo 15 de transporte coletivo (9 de atracao + 6 de
producao)

Zona: ZACC-I-A — Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade
DIC: 37559, 69817 e 89673.

Matriculas: 7000, 17932, 19934, 25428, 28519, 31612, 43111 e 57675 — 2° ORI.

RIP: 8039.0002052, 8039.0000089-49 e 8039.0000177-78

Investimento previsto: 107.815,73 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°® 10.915, de 03 de agosto de 2022 e, suas alteragdes, que
dispde sobre a reformulagdao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de
Vizinhanga - CEIV,

CONSIDERANDO que o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacao no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria) sob o protocolo n° #669, com despacho em 30/04/2024, no que diz respeito ao
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projeto atender a legislagdo urbanistica geral, em cumprimento ao art. 7°, da Instrucao Normativa
n.° 001/2019, da SPU, de 29.08.2019, em relacdo a conformidade com a ‘“legislacao urbanistica
em geral” do projeto arquitetonico apresentado para a aprovagao de projeto;

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacao da CEIV se
restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanca de caracter meramente opinativo;

A CEIV consigna:

Ainda, no exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissdo avaliou a Matriz de Impactos e
as medidas propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras apresentadas no Estudo
que ndo foram elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas no Termo de Compromisso a
ser assinado pelo empreendedor junto ao Poder Executivo. E, apds a analise de toda a
documentacao contida no Estudo de Impacto de vizinhanca e suas complementacdes a
Comissao Permanente de Analise dos Estudos de Impacto de vizinhanca opina que podera
ser considerado apto o Estudo de Impacto de vizinhancga, exclusivamente em relacao
aos impactos gerados pelo empreendimento, e que serao suportados pela vizinhanga, desde
que atendida as condicionantes abaixo relacionadas:

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A IMPLANTACAO:

1. Umectar areas de solo exposto para fins de evitar poeiras;

2. Desligar motor de veiculos que ndo estiverem em uso, visando reducao de emissao de CO2 e
outros gases poluentes;

3. Realizar acondicionamento de matérias-primas em local adequado;

4. Através do Grupo Embraed, manter o Instituto Rogério Rosa, criado para planejar e coordenar
investimentos sociais, sendo uma organizacao sem fins lucrativos, responsavel pela gestao, desen-
volvimento e coordenagdo de investimentos socioambientais, culturais e esportivos. O instituto &
focado no Desenvolvimento de pessoas, ajudando as pessoas a crescer e se desenvolver, contribu-
indo com o engajamento em acles de impacto social positivo; além do desenvolvimento local, fo-
mentando a criacao de um ambiente favoravel ao desenvolvimento de Balneario Camboriu e regi-
do. Entre as acOes realizadas destaca-se a destinagao de recursos financeiros para organizagoes
locais que promovam o combate a fome, incentivem a pratica de esportes para criancas e adoles-
centes, além de cursos gratuitos de linguas, arte e musica e também, qualificacdo profissional para
jovens e adultos;

5. Treinar os funcionarios da obra, passando por sensibilizacdo prévia quanto ao consumo de agua
e praticas para evitar desperdicios nas atividades da obra que demandem o consumo de agua
como insumo e nas rotinas de higiene;
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6. Realizar monitoramento do consumo de agua;

7. Reuso da agua da chuva e reaproveitamento de agua do sistema fechado de decantacdo de
agua para lavagao de carrinhos;

8. Realizacdo das obras em periodo diurno, respeitando-se uma hora de almogo entre 12-13h no
minimo e em dias Uteis, assim como estabelece a Lei Municipal n® 2377/2004;

9. Utilizagdo de EPI pelos trabalhadores das obras;

10. Monitoramento do nivel de pressao sonora em acordo com a NBR 10151/2019, visando carac-
terizar impactos e caso caracterizado impacto, deverdao ser avaliadas e aplicadas alternativas
para reduzir o impacto de vizinhanca;

11. Os banheiros deverao ser interligados a rede coletora de esgotos municipal;
12. Realizar manutencoes e limpeza do sistema hidrossanitario sempre que necessario;

13. Aplicar o Plano de Gerenciamento de Efluentes Liquidos na obra, visando garantir que os eflu-
entes liquidos das obras possuam tratamento ambientalmente adequado;

14. Estabelecer procedimentos para Preparacao e Respostas a Emergéncias no caso de acidentes,
derrames de insumos, dleos, etc.;

15. Implantar de PGRCC;

16. Garantir tratamento ambiental adequado para os efluentes liquidos da obra. Os principais eflu-
entes nesta fase que foram determinados pelos requisitos ambientais da norma ISO 14001 no am-
bito do desempenho das obras do Grupo Embraed sao: os efluentes relacionados a lavagao de
equipamentos; e efluentes perigosos gerados pela lavacao de pinceis e rolos de pintura, sendo o
descarte coletado em sistema de coleta especificos e armazenados em contentores com bacias de
contengao para casos de vazamentos;

17. Implantar sinalizagdo viaria/sonora para veiculos relacionados a obras;

18. Manobras complexas de caminhdes deverao ser acompanhadas por pessoa que observe a se-
guranga na realizagdao destas manobras, sobretudo a presenca de pedestres em pontos-cegos do
caminhdo;

19. Evitar o transito de maquinas, equipamentos e caminhdes em horarios de pico;

20. Preferencialmente, as manobras, cargas e descargas de materiais devem ocorrer dentro do
canteiro de obras;

21. Notificar a Autarquia Municipal de Transito — BC Transito, com no minimo 48 horas de antece -
déncia, de evento que possa interferir no fluxo viario, mesmo que seja de maneira parcial e tem-
poraria, respeitando o artigo 95 da Lei Federal n® 9.503/1997 — Cddigo de Transito Brasileiro e o
artigo 6 do Decreto Municipal n°® 4020/2004;
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22. Implantacdo, antes do inicio das obras, de dispositivos de sinalizacdo e alerta luminoso e sono-
ro junto as saidas e entradas de veiculos em trabalhos na area;

23. Evitar o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais indevidos, preju-
dicando o trafego local;

24. Danos causados a infraestrutura viaria (drenagem, pavimentacdo, sinalizagao e outros elemen-
tos de via) serao reparados pelo empreendedor (se causados pelo mesmo) em caso de danos, ten-
do como referéncia o Laudo Cautelar das vias (a ser emitido antes do inicio das atividades no lo-
cal);

25. Manobras de veiculos, movimentacdo de equipamentos, carga/descarga de materiais e concre-
to, e estacionamento devem ocorrer no interior do terreno do empreendimento. O contrario so-
mente em casos em ocorram total impossibilidade de realizacao, observando a medida
“21 _Implantacao” deste parecer;

26. Realizar lavacdo das rodas dos caminhdes para nao sair com residuos de dentro do canteiro de
obras, principalmente na fase de movimentagdes de terra e fundagoes;

27. Cobrir com lonas os caminhdes e outros veiculos envolvidos na obra se houver retirada de ma-
teriais que possam cair nas vias publicas;

28. Realizar varricao/ limpeza das vias sempre que houver residuos, devidos a obra, no entorno;

29. Elaboracao de Estudo (laudo) Cautelar das vias do entorno para registro das condicdes das
vias do entorno (atual, antes do inicio da obra/demolicoes/supressao de vegetacao, etc.);

30. Aplicar a gestao ambiental da obra orientada pelos requisitos da 1ISO14001 (Planilha de Aspec-
tos e Impactos Ambientais - RQ 183), e abordam as seguintes medidas mitigadoras:

30.1. O empreendimento deve contar com projeto hidrossanitario que prevé a ligacao do
sistema sanitario nas fases de obras rede publica de coleta e tratamento operada pela
EMASA (exigéncia legal);

30.2. Quanto a necessidade de lavacao de pincéis e demais utensilios de pintura sujos ou
contaminados com residuos de tintas, solventes, e etc., deve ser instalado um sistema de
pia exclusiva com coleta do efluente para posterior destinacao por empresa licenciada;

30.3. E ainda realizada a lavacdo de carrinhos como forma de gerenciamento além de
procedimentos para Preparacao e Respostas a Emergéncias;

30.4. Os residuos gerados na fase de implantacao deverdo ser gerenciados de acordo
com a Resolucdo CONAMA 307 de 2002, que estabelece as diretrizes, critérios e procedi-
mentos para a gestao de residuos da construgao civil, sendo uma exigéncia legal;

30.5. O empreendimento contara com PGRCC abordara, conforme o Art. 9° da Res. CO-
NAMA n°307/2002, as etapas apresentadas a seguir:
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I — Caracterizagdo: nesta etapa o gerador devera identificar e quantificar os residuos;

II — Triagem: devera ser realizada, preferencialmente, pelo gerador na origem, ou ser re-
alizada nas areas de destinacdo licenciadas para essa finalidade, respeitadas as classes de
residuos estabelecidas no art. 30 da mesma Resolucao;

III — acondicionamento: o gerador deve garantir o confinamento dos residuos apos a ge-
racdo até a etapa de transporte, assegurando em todos os casos em que seja possivel, as
condigOes de reutilizacdo e de reciclagem;

IV — Transporte: devera ser realizado em conformidade com as etapas anteriores e de
acordo com as normas técnicas vigentes para o transporte de residuos;

V — Destinacao: devera ser prevista de acordo com a classificacdo dos residuos;

31. Gerar o Manifesto de Transporte de Residuos (MTR) no Sistema do IMA sempre que forem co-
letados por empresas especializadas os efluentes liquidos gerados durante a instalacdao do em-
preendimento. Os MTR's deverdo ser emitidos adequadamente, quando necessario empregando
cacamba e removidos e reciclados por empresas especializadas e autorizadas;

32. Mapeamento da geracao de residuos, destinacdo e transporte por empresas especializadas - “o
Grupo Embraed ja possui mapeamento completo dos residuos a serem gerados na fase de obras e
conta com empresas parceiras de destinacdo e transportes de residuos que realizam a gestao
compartilhada dos residuos solidos da construgao”;

33. Implantar sistema de separacao completa de residuos, em baias de separadas por cores em
acordo com a Conama 275/2001;

34. Medidas durante a demoligdo:
34.1. Instalacdo de tapumes, badejas e telas de protegao;
34.2. Demolicao de forma manual de parte da estrutura;
34.3. Extracao das sapatas e regularizacao dos terrenos;

34.4. Colocacao de um vigia em cada lado do terreno para orientar as pessoas que circu-
lam no local;

34.5. Solicitacdo ao departamento de transito para o bloqueio das calgadas quando ne-
cessario;

34.6. Todas as estruturas a serem demolidas que tiverem conexao com empreendimentos
vizinhos, serd demolida manualmente na sua totalidade;

34.7. Quando necessario, sera feito irrigacdo nos residuos com auxilio de um caminhao-
pipa para amenizar a poeira;
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35. Deverao ser priorizados equipamentos que visam a economia de energia elétrica e menor con -
sumo;

36. Fornecedores deverdo antecipadamente a sua operagao comprovar as suas licengas ambientais
de operacao, e quando quimico, a FISPQ conforme o Procedimento de Suprimentos (anexada ao
processo do EIV);

37. Devera ser garantida a seguranca na remogao das espécies arbdreas visando nao danificar
imdveis vizinhos ou causar risco a circulacdo de pedestres;

38. Projeto do canteiro de obras prevé a instalacdao de vagas de estacionamento para bicicletas
(14 vagas), motos (21 vagas) e automoveis (03 vagas);

39. Priorizar que as viagens de veiculos com insumos para a obra, durante a fase de implantacao,
ocorram fora dos horarios de pico e, organizar as viagens de carga durante a obra de forma que
nao ocorram simultaneamente, sendo espacadas ao longo do tempo, a fim de impedir fluxos de
veiculos de carga concentrados em pequenos periodos.

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A OPERACAO:

40. Manutencdo periddica na estrutura da edificacdo e nas calcadas em frente ao empreendimen-
to, pintura e limpeza.

41. Devera ser realizada manutencao no sistema hidrossanitario periodicamente visando evitar
possiveis vazamentos, ou falhas que possam a gerar contaminagoes;

42. Implantacdo de jardinagem para aumentar a retencao de agua pluvial;

43. Instalagao de tanque de retardo pluvial com volume de 81,00 m3 (Torre 01) e 56,00 m3 (Torre
02), além de dois tanques (reservatdrios) de reuso de agua pluvial de 15,00 m3;

44, Adogao de vidros nao reflexivos;

45. Fixacdo de placas de sensibilizacdo em pontos estratégicos do empreendimento para fins de
economia de agua;

46. Utilizacao de equipamentos elétricos com selo PROCEL de desempenho de consumo, lampadas
LED, sinalizagao de sensibilizacao visando reduzir o consumo, e economia de energia;

47. Instalagdo de ares-condicionados sistemas inverter nas dreas comuns;

48. No caso de ser implantada iluminacao nas fachadas que venha a ser projetada/refletida sobre
a vizinhanca, devera ser apresentado complemento ao EIV (antes da obtencdo do Habite-se) para
avaliacao da CEIV;

49. Instalacao de paraciclos: externo, no padrao da prefeitura com 20 vagas para bicicletas e,
bicicletario (em area condominial) para uso dos moradores e usuarios das areas privativas, distri-
buidos entre os pavimentos de estacionamento do empreendimento;
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50. Instalagdo de alerta luminosos e sonoros nos portdes de acesso de veiculos, visando melhorar
a seguranca de pedestres e ciclistas no local;

51. Doacao de cinco (05) placas de sinalizacdo vertical refletivas, indicando a parada de 6nibus
(seguindo especificagdes da Autarquia Municipal de Transito);

52. Revitalizagao e/ou implantacao das sinalizagdes horizontais e verticais existentes nas testadas
da Area Diretamente Afetada — ADA, de acordo com os Manuais do CONTRAN e diretrizes a serem
solicitadas a equipe técnica da BCTRANSITO;

53. Aquisicao e instalacao de equipamento (01 nobreak semafdrico e 01 instalagdo) em cruzamen-
to semaforizado. O nobreak semaférico deve ser compativel com o controlador semaférico utiliza-
do no municipio. Quando da implantacdo, solicitar a Autarquia Municipal de Transito - BC Transito,
a definicdo do local para torna-lo integrado ao Sistema Antares - Central de Controle e Comando
Semafédrico. OBS: o cruzamento semaforizado a ser instalado esses equipamentos devera ser na
Area de Influéncia Direta e/ou Indireta do empreendimento e devera ser entregue a Autarquia Mu-
nicipal de Transito — BC Transito em até 30 dias apds a assinatura do Termo de Compromisso
(TC);

54. Respeitar e cumprir as referéncias a seguir:

54.1. Dimensoes e sinalizacao das vagas gerais (simples, duplas, carga/descarga e visitan-
tes) de automodveis e motociclistas deverdo respeitar os Manuais de Sinalizacao Vertical e
Horizontal do Contran (Volume I e 1V), regulamentados pela Resolugao Contran n©
973/2022;

54.2. Dimensoes, sinalizacao e numeracao das vagas PNE e de idosos (automoveis) deverao
respeitar a Resolucao Contran n® 965/2022 e anexos;

54.3. Dimensoes e sinalizacdo das vagas de embarque e desembarques deverao respeitar os
Manuais de Sinalizagao Vertical e Horizontal do Contran (Volume I e 1V), regulamentados
pela Resolucdao Contran n° 973/2022;

54.4. Dimens0es e sinalizagao das vagas para bicicletas deverao respeitar o Manual de Sina-
lizacao Ciclovidrio do Contran (Volume VIII), regulamentado pela Resolucdo Contran n°
973/2022;

55. Construcao/reforma de abrigo de passageiros de transporte publico no entorno do empreendi-
mento (padrao da Secretaria de Planejamento Urbano);

56. Implantagao de faixas de acumulagao nos acessos ao empreendimento para ordenar o fluxo de
veiculos e reduzir o congestionamento;

57. Criacdo de vagas especificas para carga e descarga, além de embarque e desembarque de
passageiros, evitando que estes veiculos obstruam o transito;

58. Realizar limpeza periddica na caixa de gordura;
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59. Implantagao de lixeira compartimentada para coleta seletiva, e acondicionamento interno do
empreendimento, sinalizando claramente a tipologia de residuos tanto para usuarios internos do
empreendimento como para a empresa concessionaria de coleta de residuos domésticos;

60. Implantacdo de Plano de Gerenciamento de Residuos Soélidos — PGRS;

Outras medidas/condicionantes:

61. Implantar projeto de arborizacdo, cfe. Lei Municipal n°® 4.868/2024 e suas alteragoes,
observando as questdes de acessibilidade e seguranga.

Valor de Compensacao:
Fica estabelecido o Valor de Compensacao conforme abaixo:

Valor de Investimento: 107.815,73 CUB’S
Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 107.815,73 x 0,869%= 936,65 CUB’s.

A comprovacao de cumprimento das medidas mitigadoras sera através da apresentacdo de
relatério, em cumprimento as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n° 24/2018:

Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor deverd comprovar a
CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatoria, e o
Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias. (grifo do autor)

Paragrafo unico. As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de
medidas mitigatorias, previstas no art. 17, deste dijploma legal, deverdo ser pagas
em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a
partir da notificagdo da CEIV ao empreendedor.

Art, 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucdo de qualquer
medida mitigatoria, estarda o empreendedor sujeito a notificacdo, com
direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndo
cumprimento ou na reincidéncia, scrd estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria ndo
executada. (grifo do autor)

No decorrer da implantagao/aplicagao das medidas mitigadoras o empreendedor se responsabiliza
pelo registro documental das mesmas, para fins de comprovagao das informacoes do “Relatério de
Cumprimento das Medidas Mitigadoras”.

Apresentar EIV Final num prazo de até 20 (vinte) dias, contados e corridos, apds a emissao deste
parecer final.
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O EIV Final (incluindo projetos e estudos atualizados), para fins de publicacdo, devera contemplar
a compilagdo de todos os documentos com as atualizagdes conforme os complementos
apresentados em cumprimento aos apontamentos das analises e pareceres efetuados pela CEIV.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licencas e autorizagdes
cabiveis.
Balnedrio Camborit, 09 de abril de 2025.

Michela Denise Parno
Secretaria

CLELIA WITT SALDANHA - SPU MATHEUS LOBAO DE CARVALHO - SPU (Vice-
(Presidente da CEIV) presidente CEIV)

RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA - SPU LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM

(membro da CEIV) (membro da CEIV)

RAFAELA DALAGO - SPU CARMEM LUCIA NASCIMENTO — SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

VINICIUS KLEIS FELTRIN - SGA ROMULO FABRICIO NOTARI — SOU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

Obs: este parecer é assinado digitalmente, sendo valido somente com as respectivas assinaturas.
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