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TERMO DE COMPROMISSO 08/2024 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram LUMINARE
RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA e PREFEITURA MUNICIPAL DE
BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA
DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA,
visando pactuar o cumprimento das medidas
mitigatérias e compensatdrias avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE
ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA no
Processo Administrativo 1DOC 28.009/2024, e
aprovadas pelo PODER EXECUTIVO através do
Despacho 29.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua Dinamarca, n° 320,
Paco Municipal, Balnedrio Camboril, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n©
83.102.285/0001-07, neste ato representada pelo Secretario de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria, Sr. RUBENS SPERNAU, inscrito no RG n° 3R690382, expedido pela SSP/SC e CPF
496.031.759-00, e LUMINARE RESIDENCIAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
doravante denominada COMPROMITENTE, com sede na Avenida do Estado Dalmo Vieira, n® 2461,
Centro, Balnedrio Camborili, Santa Catarina CEP: 88.330-075, inscrita no CNPJ sob n©
39.399.380/0001-14, representada neste ato pelos sdcios, Sr. Emerson Rodrigo Araujo Granado,
inscrito no RG n° 5043030, expedido pela SESP/SC e CPF n° 073.988.909-58, e Sr. Thiago Roberto
Schenkel, inscrito no RG n® 3642623 SSP/SC e CPF 029.835.019-06 que firmam o presente em
conformidade com o disposto no Art. 12, da Lei Complementar Municipal n® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso residencial multifamiliar e comercial,
denominado Luminare Residence Raush, situado na Av. do Estado Dalmo Vieira, esquina com a
Rua 1.451, Centro, DIC n° 188.444, com area construida de 34.204,05m2, tramitou na Comissao
Permanente de Andlise de Estudo de Impacto de Vizinhanga (CEIV) e, apds a analise de toda a
documentagao contida no Estudo de Impacto de Vizinhancga e suas complementagdes, com relagao
aos impactos gerados pelo empreendimento e que serao suportados pela vizinhanga, a Comissao
Permanente de Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca opinou que poderia ser considerado
apto a aprovacado o Estudo de Impacto de Vizinhanca, através do Parecer Final 028/2024 — CEIV,
encaminhando o termo de remessa dos autos ao Secretario de Planejamento e Gestdo
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Orcamentdria, que deu deferimento através do Processo Administrativo 1DOC 28.009/2024,
Despacho 29.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com todas
as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes
da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e complementacdes a este, bem como
nos Pareceres de Andlise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatdrias no valor de 271,49
CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissdo do Alvara de Construcao, sendo
condicionada a emissdao do mesmo a comprovacao do pagamento da entrada; e

I - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacao do CUB/SC (custo unitario basico/Santa
Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGCOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Realizagdo de Trabalhos de educacdo ambiental com os funcionarios da obra, para
sensibilizagdo quanto a reducao do consumo de agua, evitando o desperdicio;

2. Implantacao de sistema de captacdo e reutilizacdo de agua da chuva na obra;
3. Priorizar a instalacdo e utilizacdo de equipamentos econémicos de agua;

4. Execucao de Plano de Gerenciamento de RCC, com objetivo garantir a correta segregacao,
acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte e destinagao final;

5. Capacitagdao para colaboradores sobre os procedimentos de separagao, acondicionamento e
transporte de residuos;

6. Destinacdo dos residuos a empresa licenciada para o transporte de residuos e destinacao final
em |areas licenciadas;

7. Aplicacao do Programa de Conscientizacao Ambiental, com objetivo de reduzir o consumo de
recursos naturais na obra, bem como outros desperdicios durante a implantacdo e assuntos de
meio ambiente;

8. Os efluentes sanitarios gerados no canteiro de obras serdo encaminhados, desde o inicio das
atividades, a rede coletora municipal e tratados pelo municipio por meio da Empresa Municipal de
Agua e Saneamento - EMASA;
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9. O efluente liquido gerado nas concretagens, uso de argamassas, lavacdo de ferramentas e das
caixarias sujas com argamassa, areia, concreto e afins, devera ser destinado a um sistema
especifico para decantacdo, com objetivo de tornar o efluente apto ao reuso na obra para
umidificagcdo do solo, lavagens em geral e despejo na rede de drenagem pluvial municipal.

10. Os residuos solidos e/ou lodo gerados deverao ser destinados como residuos da construcado
civil - RCC Classe A caso nao haja tratamento quimico no sistema. E como residuo contaminado
Classe D caso haja tratamento quimico, sendo coletados e destinados por empresa especializada e
licenciada e gerado o Manifesto de Transporte de Residuos (MTR) no Sistema do IMA sempre que
forem coletados;

11. Os efluentes perigosos contendo tintas, solventes, 6leos e outros ou aqueles contaminados ou
prejudiciais a saude, devem ser destinados a sistemas especificos de decantacdo, para lavagao de
materiais contaminados, para reutilizacdo da agua exclusivamente na lavagdo de materiais e
ferramentas também contaminados. Apds ndo ser mais possiveis reuso para lavagao e materiais e
ferramentas contaminados, este efluente deve ser coletado e destinado por empresa especializada
e licenciada, devendo ser gerado o Manifesto de Transporte de Residuos (MTR) no Sistema do IMA
sempre que for coletado. O lodo gerado neste sistema devera ser gerido como residuo da
construcao civil - RCC contaminado Classe D, sendo coletados e destinados por empresa
especializada e licenciada e gerado o Manifesto de Transporte de Residuos (MTR) no Sistema do
IMA sempre que forem coletados;

12. Lavacao das rodas dos veiculos que estiverem sujas com barro, evitando que espalhem barro
nas vias do entorno;

13. Cobrimento com lonas os caminhdes para evitar a queda de residuos nas vias;
14. Realizagdo de varricao das vias sempre que houver carreamento do solo o entorno;
15. Implantacado de sistema de captacao e reutilizacdo de dgua da chuva na obra;

16. Aplicacdo do PGRCC, com objetivo garantir a correta segregacao, acondicionamento,
armazenamento, coleta, transporte e destinacao final;

17. Capacitacao para colaboradores sobre os procedimentos de separacao, acondicionamento e
transporte de residuos;

18. Destinacdo dos residuos a empresa licenciada para o transporte de residuos e destinagao final
em areas licenciadas;

19. Aplicacao do Programa de Conscientizacao Ambiental, com objetivo de reduzir o consumo de
recursos naturais na obra, bem como outros desperdicios durante a implantacdo e assuntos de
meio ambiente;

20. Cumprimento as condiges apresentadas na Lei Municipal n® 2377/2004, além da norma ABNT
NBR 10.151:2019;

21. Realizacao de manutencao periddica do maquinario como, por exemplo, a lubrificacdo dos
equipamentos conforme a recomendagao do fabricante;
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22. Instalacao de tapumes a fim de reduzir a propagacao do ruido;

23. Apos a execucao da laje do térreo, implantar a area de equipamentos ruidosos (serras de
madeira, ferro, etc) do canteiro de obras no interior da edificacdo a fim de amenizar a propagagao
de ruidos;

24. Realizar manutencao periddica em equipamentos e maquinarios ruidosos;

25. A circulacdo e o estacionamento de veiculos pesados e a operacao de carga e descarga no
empreendimento deverdo estar em conformidade com o Decreto N© 4.020/2004 (BALNEARIO
CAMBORIU, 2004);

26. As manobras e operagoes de carga e descarga de materiais deverao ocorrer, na sua maioria,
dentro do lote, ou seja, no canteiro de obras. Portanto, havera o cuidado de ndao permitir o
estacionamento em locais indevidos para a carga e descarga de materiais;

27. Limpeza dos pneus dos veiculos na saida do canteiro de obras, quando couber;
28. Limpeza das vias publicas, se ocorrer sujeiras decorrentes da obra;
29. Cobertura dos caminhdes e automdveis que transportam materiais soltos com lonas;

30. Elaboracao de Estudo Cautelar para registro das condicdes das vias do entorno (atual, antes
do inicio da obra/demolicdes/supressao de vegetacdo, etc.) em até 30 dias apds a assinatura do
Termo de Compromisso, com apresentacao através de protocolo a CEIV;

31. Apdés a conclusdo da obra, os danos causados a infraestrutura vidria (drenagem,
pavimentagao, sinalizacao e outros elementos da via) serdao reparados pelo empreendedor, se
tiverem sido causados por ele;

32. Reserva de area interna ao lote para estacionamento de bicicletas e motocicletas dos
colaboradores ao longo da fase de implantacao;

33. Implantacdo de area interna ao lote para manobras e operacao de carga e descarga referente
aos veiculos pesados que transportardo materiais e insumos até a obra;

34. Organizacao no cronograma de chegada dos veiculos pesados, evitando que ocorra a chegada
simultanea de veiculos;

35. Fomento ao uso de bicicletas como meio de transporte dos colaboradores ao longo da obra,
reforcando aspectos como salude, economia e pelo fato de atualmente existir infraestrutura
cicloviaria no entorno do local do empreendimento, garantindo seguranca;

36. Caso haja interrupcdes no trafego da via, que exija um desvio de trafego de veiculos,
pedestres e/ou ciclistas, serd implantado sinalizacdo adequada para orientacdo do trafego,
respeitando as diretrizes do Manual de Sinalizacao Temporaria de Obras do CONTRAN (Volume
VII);

37. Caso seja feita a utilizacao de veiculos que possam vir a interferir no fluxo vidrio, mesmo que
de maneira parcial ou temporaria, sera notificado a Autarquia Municipal de Transito - BC Transito,
com no minimo 48 horas de antecedéncia. Sera também feita a obtencdo prévia da Autorizacao
Especial de Transito (AET) junto aos 6rgaos de transito competente;
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38. Instalacao de telas de protecdo sobre os caminhdes com residuos;

39. Instalacdo de telas de protecdo no entorno da obra, conforme as normas técnicas, para a
reducdo da emissao de particulas pela incidéncia de ventos;

40. Limpeza constante das vias do entorno, com varricdo e se necessaria a lavagem, evitando a
propagacao de poeiras;

41. Aplicacao de irrigacao dos locais e dos servigos causadores de poeira;

42. Lavagao de veiculos e maquinarios nas saidas de ambientes com solo exposto, principalmente
na fase de movimentagao de terra e fundagoes;

43. Realizar manutencdo periddica e preventiva em veiculos e equipamentos emissores
atmosféricos;

44, Priorizar que as viagens de carga durante a fase de implantacdo ocorram fora do horario de
pico do meio-dia, ou seja, entre 11:00 e 13:00;

45. Organizar as viagens de carga durante a obra de forma que ndao ocorram simultaneamente,
sendo espacadas ao longo do tempo, a fim de impedir fluxos de veiculos de carga concentrados
em pequenos periodos;

46. Implantacdo de dispositivos de sinalizagdo e alerta luminoso e sonoro junto as saidas e
entradas de veiculos em trabalhos na area;

47. Priorizar o recrutamento de trabalhadores do municipio de Balneario Camboril e regiao
préxima;

48. Oferecer vaga de estagio;

49. Priorizar a compra de materiais de fornecedores da regido proxima.

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

50. Realizar manutencdes periddicas, especificamente em relagdo ao sistema hidrossanitario, com
objetivo de manter o sistema em bom estado de funcionamento, a fim de evitar vazamentos
durante o funcionamento do empreendimento;

51. Aplicacao do Programa de Conscientizacao Ambiental para os moradores, com objetivo de
reduzir o consumo de agua pelos usuarios do empreendimento, bem como outros desperdicios e
assuntos de meio ambiente;

52. Utilizacao de equipamentos econémicos de agua, tais como torneiras automaticas e com
arejadores, pecas sanitarias de baixa vazado, caixa de descarga "dual flush", medidores individuais
de agua;

53. Utilizacao do sistema de captacdo e reutilizagdo de agua da chuva, para usos ndao potaveis
(limpeza de garagens, calgadas, terragos, molhar jardins, etc);
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54. Elaboracao e execucao do Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos, especifico para o
empreendimento em questdo, apontando e descrevendo acoes relativas ao manejo dos residuos
sOlidos, contemplando os aspectos referentes a reducdo da geragdo, segregagao,
acondicionamento, transporte e destino final, bem como as acles de protecdo a saude publica e
ao meio ambiente;

55. Implantacdo de lixeiras de reciclagem em area comum;

56. Aplicacao do Programa de Conscientizagao Ambiental para os moradores, com objetivo de
incentivar a disposicao/separacao correta dos residuos, bem como, para evitar desperdicios e,
outros assuntos de meio ambiente;

57. Uso de sinalizacdo indicativa para os usuarios do empreendimento, em relacdo ao descarte
correto dos residuos;

58. Implantacao de um reservatdrio contengao de aguas pluviais, localizado no pavimento térreo,
com 44.20 m3, para mitigar a area impermeabilizada pela construcao do imdvel e reduzir o risco
de alagamentos, uma vez que ele atrasa o despejo das aguas pluviais na rede publica de
drenagem;

59. Implantacao de sistema de coleta, armazenamento e utilizacdo de aguas pluviais para usos
nao potaveis (rega de jardins, lavagem de calcadas, garagens, etc), composto por reservatério de
reaproveitamento de 13 m3, localizado no pavimento garagem;

60. No ponto de acesso de veiculos reservar um espaco de acomodacdo para um veiculo aguardar
enquanto ocorre a abertura do portdo, fora da largura livre do passeio publico. Esse recuo garante
que nao ocorram interrupgdes no trafego da Rua 1451 enquanto ha a entrada e saida de veiculos
do estacionamento;

61. Instalacdo de dispositivo de alerta, luminoso e sonoro, nos portdes de acesso de veiculos,
visando melhorar a seguranca viaria no local;

62. Instalacdo de placa de adverténcia junto ao portdo de entrada, indicando a altura maxima
permitida de veiculos, visando melhorar a seguranca viaria no local;

63. Além da implantacdo de area interna ao empreendimento para o estacionamento de bicicletas,
fomentando o uso desse modo de transporte, o empreendedor se compromete a realizar Projeto
Executivo viario para a implantacdo de ciclofaixa da Rua 1401, no trecho entre a Av. do Estado e a
Av. Brasil, a fim de que o municipio faca a implantacao dessa infraestrutura quando melhor
couber. A execucao desse projeto constara no Termo de Compromisso e sera apresentado em até
30 dias ap0s a aprovacao da versao final do EIV;

64. Devido a deficiéncia da sinalizacdo viaria do cruzamento da Rua 1451 com a Rua 1919, o
empreendedor se compromete em realizar o pagamento de nova sinalizacdo viaria vertical de
“"PARE"” (2 placas R-01) no respectivo cruzamento, bem como pintura de linha de retengao e
pictograma “PARE” para as duas pistas de aproximagao da Rua 1919;

65. Aquisicdo e instalacdo de equipamento (01 nobreak semaférico e 01 instalagdo) em
cruzamento semaforizado. O nobreak semafdrico sera compativel com o controlador semaférico
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utilizado no municipio. Quando da implantacdo, sera solicitado a Autarquia Municipal de Transito -
BC Transito, a definicdo do local para torna-lo integrado ao Sistema Antares - Central de Controle
e Comando Semaférico. O cruzamento semaforizado que sera instalado esses equipamentos
deverd ser na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento e deverd ser entregue a
Autarquia Municipal de Transito - BC Transito em até 30 dias apds a assinatura do Termo de
Compromisso (TC);

66. Implantacao de dispositivos de sinalizacdo e alerta luminoso e sonoro junto as saidas e
entradas de veiculos;

67. O empreendimento contara com 273 vagas de estacionamento para veiculos na area
residencial, sendo o obrigatdrio por lei o total de 202 vagas;

68. Implantacdo de Bicicletario/Oficina de 40,21mz2, o qual esta localizado no térreo (interno);

69. Implantados de paraciclos de uso publico junto ao passeio do empreendimento, no total de 4
vagas. Sera utilizado o projeto padrdo de paraciclos da Secretaria de Planejamento Urbano, de
acordo com o TIPO II do Manual de Sinalizagao Cicloviaria do CONTRAN (Volume VII);

70. O EPP permitira que visitantes da edificacdo estacionem sem causar transtornos e demanda
nas vias publicas. Além disso, a vaga de carga e descarga e de embarque e desembarque ira
suprir demandas das salas comerciais e da edificacao residencial;

71. Todas as vagas serao sinalizadas respeitando e cumprindo as seguintes referéncias:

e DimensOes e sinalizacao das vagas gerais (simples, carga/descarga) de automdveis e
motociclistas deverdo respeitar os Manuais de Sinalizagao Vertical e Horizontal do Contran
(Volume I e 1V), regulamentados pela Resolucao Contran n° 973/2022;

e Dimensdes, sinalizacdo e numeragdo das vagas PNE e de idosos (automdveis) deverdo
respeitar a Resolugao Contran n° 965/2022 e anexos;

e Dimensdes e sinalizacgao das vagas para bicicletas deverao respeitar o Manual de
Sinalizacao Cicloviario do Contran (Volume VIII), regulamentado pela Resolucao Contran n°
973/2022.

Todas as placas serdao em ACM e Pelicula Refletiva grau técnico prismatico, com impressao
digital 1200 x 1200 dpi's, com aplicagao de overlay, anti UV, na cor padrao Munsell com
pintura eletrostatica, conforme Manuais/Resolucdes do Contran e normas ABNT NBR
16.179/21, NBR 14.644/21, NBR 14.891/21 e NBR 14.890/21.

72. Disponibilizacao de kits de primeiros socorros na recepcao do empreendimento;
73. Disponibilizacdo de areas de lazer exclusivas em pavimentos destinados a esta finalidade;

74. Realizagdo do pagamento de nova sinalizacdo viaria vertical (2 placas A32b) na travessia
elevada de pedestres da Av. do Estado, esquina com a Rua 1451;

75. Aquisicdo, instalacdao, e doacao de equipamentos (03 sensores por video deteccao, 03
instalacdes dos sensores, 01 mddulo de interface e 01 instalacdo do mddulo de interface), para
medicao de ocupacao simples e contagem de veiculos, para até 3 (trés) faixas, incluso a licenca do
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software. O sensor devera ser compativel com o controlador semaférico utilizado no municipio.
Quando da implantacao, sera solicitado a Autarquia Municipal de Transito - BC Transito a definicdo
do local para torna-lo integrado a Central de Controle de Trafego em tempo real do municipio e/ou
para a prioridade seletiva ao Transporte Coletivo. O cruzamento semaforizado a ser instalado
esses equipamentos devera ser na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento e devera
ser entregue a Autarquia Municipal de Transito - BC Transito em até 30 dias apos a assinatura do
Termo de Compromisso (TC);

76. Doagao de cinco (05) placas de sinalizagdo vertical refletivas indicativas de paradas de 6nibus
(seguindo especificagdes da Autarquia Municipal de Transito — BCTransito);

77. Manter todos os itens previstos em projeto no que tangem: harmonizacao para o passeio
publico, iluminacdao adequada, acessibilidade e seguranca;

78. Priorizar o recrutamento de trabalhadores do municipio de Balnedrio Cambori.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execugdo das medidas é no decorrer da implantacdo do empreendimento,
antecedendo a emissao do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as definicdes
especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacao do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificagao do cumprimento das
obrigagdes do COMPROMITENTE.

§ 19, A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacao da quitagdo do valor total
do parcelamento da medida compensatéria e da apresentacdao do Relatério de Cumprimento das
medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovacao da CEIV.

§ 20, O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento sé serao emitidos mediante
comprovagao do cumprimento do objeto deste Termo.

3°, Em carater de excecdo aos paragrafos 1° e 2° acima, podera ser admitida a emissdao do
Habite-se Parcial, exclusivamente da area Comercial do empreendimento objeto deste Termo, e
seu respectivo alvara de funcionamento, sem a necessidade de comprovacao integral das medidas
mitigatdrias e compensatdrias, se ambos forem requeridos antes da conclusdo total da obra.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicbes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito as
seguintes sancgoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificacdo do pagamento de até 3 (trés) parcelas,

consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construcao do empreendimento em
questdo, até comprovacao do pagamento de todas as parcelas em atraso.
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II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatdria, estara o
empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis, sendo

que, pelo ndao cumprimento ou na reincidéncia, serd estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatéria ndao executada.

III - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatorias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados
a partir da notificacdao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questOes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacao administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario Camboriu.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater de
aplicacao de medidas para construgao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o

presente TERMO DE COMPROMISSO, 03 (trés) vias de igual teor e forma, com eficacia de titulo
executivo extrajudicial, uma vez que contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balneario Camboril, 07 de agosto de 2024.
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