
Protocolo 10- 85.953/2023

De: Clelia S. - SPU - CEIV

Para: SPU - DEFO - Fiscalização Obras e Posturas  - A/C Lohan C.

Data: 12/01/2024 às 14:43:48

Setores envolvidos:

SGA - DEPE, SPU - DAP, SFA - CPD, SPU - DEFO, SPU - CEIV, SPU - DAP - ADM, SPU - CEIV - MEM

Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV)

 

 Prezado, 

de acordo com as disposições da Instrução Normativa n° 001/2019 - EIV art. 8°, § 1°, encaminha-se o parecer de
análise prévia do EIV do empreendimento "Solares", considerando que não há cumprimento da legislação urbanística
geral e a falta de cumprimento do Termo de Referência (Anexo da Lei Complementar N° 24/2018) para
manifestação. 

Atenciosamente, 

_

Clelia Witt Saldanha - MATRÍCULA PMBC 40.815

Fiscal de Obras II - SPU Presidente CEIV - Decreto 10.915/2022

 

 

Anexos:

Instrucao_Normativa_n_001_2019_EIVs.pdf

PARECER_002_2024_Solares_Preliminar_de_Analise_Protocolo_85953_2023.pdf
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ESTADO DE SANTA CATARINA 
MUNICÍPIO DE BALNEÁRIO CAMBORIÚ
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTÃO ORÇAMENTÁRIA 
COMISSÃO PERMANENTE DE ANÁLISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE 
VIZINHANÇA – DECRETO 10.915/2022

PARECER 002/2024 – CEIV
COMISSÃO PERMANENTE DE ANÁLISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE

VIZINHANÇA (CEIV)

( X ) Preliminar de análise – Parecer nº 002/2024-CEIV – 12/01/2024

Processo Administrativo n°: 85.953/2023 (1Doc)

Projeto: Solares da Barra Restaurante Ltda (Halt)

Área do lote: 1.072,85 m² (Matrícula n.° 69.898, do 1° O.R.I.)

Área construída (projetada): 1.307,50 m²

Número de Pavimentos: 02 pavimentos

Número de Unidades Autônomas Não Residenciais: 01 (uma)

Vagas de Garagem: 00 vagas 

Endereço: Rua São Paulo, n.º 495, Bairro dos Estados 

Uso: não residencial (comércio e serviço de entretenimento)

Zona: ZACC-II-A (Zona de Ambiente Construído de Média Densidade)

DIC: 34290 (Inscrição Imobiliária: 04.01.232.0460)

Valor do Investimento: 1.307,50 CUB’s (Tabela 18) 

Investimento realizado: R$300.000,00 (item 2.15) 

CONSIDERANDO o Decreto Municipal nº 10.915, de 03 de agosto de 2022, que “Dispõe
sobre a reformulação da Comissão Permanente de Análise de EIV – CEIV, e dá outras
providências”e suas alterações;

CONSIDERANDO o Despacho nº 8, no protocolo 85.953/2023 (1Doc), que encaminhou o
Estudo de Impacto de Vizinhança para o empreendimento de uso comercial, denominado
Solares  da  Barra  Restaurante  Ltda  (Halt),  requerido  por  Gian  Franco  Werner  (CPF
043.***.***-63, em nome de Solares da Barra Restaurante Ltda (CNPJ 27.916.219/0001-
91), situado na Rua São Paulo, n.º 495, Bairro dos Estados (DIC 34290), enquadrado no
Art. 54, inciso XV, da Lei Municipal n.º 2794/2008;

CONSIDERANDO  o  projeto  arquitetônico  arquivado  no  Departamento  de  Análise  e
Projetos, da Secretaria de Planejamento e Gestão Orçamentária, sob número 238/85, o
qual informa a destinação de uso industrial;
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ESTADO DE SANTA CATARINA 
MUNICÍPIO DE BALNEÁRIO CAMBORIÚ
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTÃO ORÇAMENTÁRIA 
COMISSÃO PERMANENTE DE ANÁLISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE 
VIZINHANÇA – DECRETO 10.915/2022

CONSIDERANDO,  o  Habite-se  43/10,  referente  a  área  de  1.307,50m²  da  edificação
(galpão) para fins comerciais;

CONSIDERANDO, a solicitação de autorização para as atividades:  9329-8/01 Discotecas,
danceterias,  salões  de  dança  e  similares;  5611-2/05  Bares  e  outros  estabelecimentos
especializados  em  servir  bebidas,  com  entretenimento; 8230-0/02  Casas  de  festas  e
eventos.  

CONSIDERANDO que a Instrução Normativa 001/2019 – SPU orienta que a atuação da
CEIV se restringe a mensuração dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e
suportados pela vizinhança de carácter meramente opinativo;

Em preliminar de análise, observando o Estudo de Impacto de Vizinhança apresentado, o
projeto arquitetônico arquivado na SPU, e considerando as normativas que incidem sobre
o tema, a CEIV faz as seguintes considerações:

1. De acordo com o art. 8°, § 1°, da Instrução Normativa n.° 001/2019 - SPU,
a  CEIV  avalia  que  o  empreendimento  objeto  do  EIV  não  observa  a  legislação
urbanística em geral, uma vez que, ocorreu a alteração do uso do imóvel, a partir
do  uso  indicado  em  projeto  aprovado  em  26.05.1992  (Galpão  Industrial),  sob
Habite-se 43/10, em relação ao uso pretendido. Tal circunstância implica a adoção
da Lei de Uso e Ocupação do Solo vigente, qual seja, a Lei n. 2.794/2008, e nesse
sentido, verifica-se, de imediato, a repercussão quanto ao número de vagas de
veículos que o novo uso da edificação demanda, considerando o afluxo de pessoas
(local de reunião de público). A par disso, a aplicação da Tabela X e da Tabela XX,
integrantes da Lei n.° 2.794/2008 evidenciará o número de vagas necessárias para
atender o novo uso. Paralelo a isso, verifica-se que o EIV apresentado não informa
o  local  de  estacionamento  (vagas  de  veículos)  para  suprir  a  demanda  do
empreendimento, a não ser as vagas públicas dispostas nos próprios logradouros, o
que não é admitido. Para equacionar tal questão, poderá ser utilizada a previsão
contida no art. 32, da Lei n. 2.794/2008;

2. O EIV apresentado não possui aderência ao Termo de Referência, integrante
da Lei Complementar n.º 24/2018, e nesse sentido a CEIV solicita a sua revisão e,
após sanada a questão central  quanto a legislação urbanística  em geral,  a sua
reapresentação para a necessária análise e parecer por esta Comissão;
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ESTADO DE SANTA CATARINA 
MUNICÍPIO DE BALNEÁRIO CAMBORIÚ
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTÃO ORÇAMENTÁRIA 
COMISSÃO PERMANENTE DE ANÁLISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE 
VIZINHANÇA – DECRETO 10.915/2022

Diante disso, a CEIV interrompe a análise do EIV, e o encaminha a equipe técnica,
da qual emanou o despacho de análise do EIV, para: 

I.  Reconsiderar  a  decisão  de  envio  do  EIV,  para  a  CEIV,  exigindo  as
adaptações necessárias do empreendedor,  com a repercussão em projeto
arquitetônico de reforma; ou

II.  Justificar  as  razões  pelas  quais  entende  que  a  análise  do  EIV  deve
prosseguir. 

 
A  CEIV  aguardará  a  pertinente  manifestação  solicitada  e  desde  já  manifesta  a
disponibilidade para elucidar eventuais dúvidas. Ainda, informa que a análise do Estudo de
Impacto de Vizinhança não dispensa as demais licenças e autorizações cabíveis.

Balneário Camboriú, 12 de janeiro de 2024.

Michela Denise Parno 
Secretária

CLELIA WITT SALDANHA (Presidente) MARIA HELOÍSA B. C. FURTADO LENZI –
SEMAM (Vice-presidente)

LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA -
SEMAM (membro)

MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU
(membro)

MATHEUS LOBÃO DE CARVALHO – BC
Trânsito (membro)

TAYNARA TRETTIN CAMPELLO – SPU
(membro)

WALTER H. GRUETER NETO - SPU
(membro)

ALEXANDRE GUISLOTE MOTTA – EMASA
                     (membro)

RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA
(membro)

Obs.: este parecer é assinado digitalmente, sendo válido somente com as assinaturas.
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