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TERMO DE COMPROMISSO 07/2023 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram DISCOVER
ATRATIVOS TURISTICOS S. A. e PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da
SECRETARIA  DE PLANEJAMENTO E  GESTAO
ORCAMENTARIA, visando pactuar o cumprimento das
medidas_mitigatorias e compensatorias avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDOS
DE IMPACTO DE VIZINHANCA no Processo
Administrativo 1DOC N° 94.121/2022, e aprovadas
pelo PODER EXECUTIVO através do Despacho
32_e 94121/2022.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua Dinamarca, n° 320,
Pago Municipal, Balneario Camborili, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n°
83.102.285/0001-07, neste ato representada pelo Secretario de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria, Sr. RUBENS SPERNAU, inscrito no RG n° 3R690382, expedido pela SSP/SC e CPF
496.031.759-00, e DISCOVER ATRATIVOS TURISTICOS S. A. doravante denominada
COMPROMITENTE, com sede na Avenida Atlantica, N° 5.720, Salas 02 e 03, Edificio Ibiza Towers
Centro, Balnedrio Camboril, Santa Catarina CEP: 88.330-036, inscrita no CNPJ sob n°
37.724.470/0001-08, representada neste ato pelo Diretor Executivo, Sr. Cristiano Schaefer Buerger
Filho, inscrito no RG n® 5358432, expedido pela SESP/SC e CPF n© 055.712.299-69, que firmam o
presente em conformidade com o disposto no Art. 12, da Lei Complementar Municipal n° 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso Comercial/Entretenimento, denominado
Parque Tematico Space Adventure, situado 3 Avenida das Flores, s/n°, esq. Ruas Acre, Rondonia e
Bahia e Rio Grande do Norte, sob os DIC's: 89499, 16785, 16784, 16786, 16787, 16783, 16788,
16789, 17880, 17885, 17881, 17882 e 17883, Bairro dos Estados, com area a ser construida de
3.919,79 m2, tramitou na Comissdo Permanente de Anélise de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(CELV) e, apds a analise de toda a documentacdo contida no Estudo de Impacto de Vizinhanga e
suas complementagdes, com relacdio aos impactos gerados pelo empreendimento e que serao
suportados pela vizinhanga, a Comiss3o Permanente de Andlise dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga opinou que poderia ser considerado apto a aprovagdo o Estudo de Impacto de
Vizinhanca, através do Parecer Final 038/2023 — CEIV, encaminhando o termo de remessa dos
autos ao Secretario de Planejamento e Gestdo Orcamentaria, que deu deferimento através do
Processo Administrativo 1DOC 83.892/2023, Despacho 21.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com todas

%&%@M@S@a@bw 4rios & minimizacdo dos impactos decorrentes
da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e complementagbes a este, bem como
nos Pareceres de Analise elaborados pela CEIV.

Pagina 1 de 6




ESTADO DE SANTA CATARINA S

¥ PR EFEXT UR#

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU , BALNEARIC
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORGAMENTARIA 5 CAMBORIU

TERMO DE COMPROMISSO 07/2023 - EIV/SPU

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatorias no valor de 19,63
CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissdo do Alvara de Construgao, sendo
condicionada a emissdo do mesmo a comprovacdo do pagamento da entrada; e

II - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacdo do CUB/SC (custo unitario basico/Santa
Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE
S30 medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

Umidificacdo e Protegao do Solo;

Cobertura dos caminhdes;

Aplicacdo do Programa de Controle e Materiais Particulados (item 6.5.5.1);
Protecdo do solo no periodo de movimentagoes do mesmo;

Execucao de obras de drenagem;

Cumprimento das medidas do projeto do canteiro de obras;

Uso de veiculos tipo caminhdo concessionaria (CO), no decorrer das obras;

o - B U S o o

Reserva de area interna ao lote para estacionamento de veiculos dos colaboradores ao

longo da fase de implantagdo, sendo 14 vagas para carros, 13 para motos e 30 para
bicicletas;

9. Implantacdo de érea interna ao lote para manobras e operagdo de carga e descarga
referente aos veiculos pesados que transportardo materiais e insumos até a obra, devendo
a mesma contemplar a demanda em sua totalidade;

10. Organizagdo no cronograma de chegada dos veiculos pesados, evitando que ocorra a
chegada simultanea de veiculos;

11. Implantacéo de dispositivos luminosos indicando a entrada e saida de veiculos durante a
fase de implantagdo;

12. Fomento ao uso de bicicletas como meio de transporte dos colaboradores ao longo da
obra, reforcando aspectos como saude, economia e pelo fato de atualmente existir
infraestrutura cicloviaria no entorno do local do empreendimento, garantindo seguranca;

13. Caso haia interrupcoes no trafego da via, que exija um desvio de trafego de veiculos,

pedestres e/ou ciclistas, sera implantado sinalizacao adequada para orientagao do trarego,

respeitando as diretrizes do Manual de Sinalizacdo Temporaria de Obras do CONTRAN
(Volume VII);

Pagina 2 de 6




ESTADO DE SANTA CATARINA A

¥ PREFEITURY

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ~2 BALNEARIC
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA &5 CAMBORIU

TERMO DE COMPROMISSO 07/2023 — EIV/SPU

14.

15,

16.

17.
18.
19,
20.

21.
22,
23.

Caso seja utilizado veiculos maiores que 0 veiculo-tipo caminhdo convencionais (CO), a
exemplo para o transporte do foguete, que possam vir a interferir no fluxo viario, mesmo
que de maneira parcial ou temporaria, sera notificado a Autarquia Municipal de Transito -

BC Transito, com no minimo 48 horas de antecedéncia;

Circulacdo e estacionamento de veiculos pesados e a operagdo de carga e descarga no
empreendimento deveyéo estar em conformidade com o Decreto N© 4.020/2004
(BALNEARIO CAMBORIU, 2004);

As manobras e operacoes de carga e descarga de materiais irdo ocorrer dentro do lote, ou
seja, no canteiro de obras. Portanto, havera o cuidado de ndo permitir o estacionamento
em locais indevidos para a carga e descarga de materiais;

Limpeza dos pneus dos veiculos na saida do canteiro de obras, quando couber;
Limpeza das vias publicas, se ocorrer sujeira decorrentes da obra;
Cobertura dos caminhdes e automéveis que transportam materiais soltos com lonas;

Apds a conclusdo da obra, 0s danos causados & infraestrutura viaria (drenagem,
pavimentagdo, sinalizagdo e outros elementos da via) serdo reparados pelo empreendedor,
se tiverem sido causados por ele. Para isso, foi elaborado um Estudo Cautelar para registro
das condicdes atuais das vias no entorno;

Aplicacdo do Programa de Controle e de Monitoramento de Ruidos;
Aplicagdo dos Programas de Gerenciamento de Residuos Sdlidos e da Construgdo Civil;

Coleta e contencdo da agua das chuvas através de reservatorios pluviais para posterior uso
no canteiro de obras para a limpeza de materiais e lavagem das rodas dos caminhoes;

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

24. Coleta e contencdo de aguas das chuvas através de reservatdrios pluviais para posterior
uso na lavagem e limpeza de areas comuns do empreendimento — Reservatorio de reuso -
Volume = 5.000 L;

25. Implantagdo, ao redor das tendas, de um tanque de retardo linear contendo o perimetro
de 374,20 metros, 50 centimetros de profundidade, 74,80 metros quadrados e 37,40 metros
clibicos de volume cujo o extravasor comega a verter a 40 centimetros. Sendo assim este
reservatério linear retarda 29,92 metros clbicos de agua;

26. Implantagdo de tanque de retardo de 10.000 |;

27. Disponibilizagdo de espagos acessiveis para a circulagdo de pessoas no entorno
adjacente ao empreendimento;

28. Instalacdo de iluminagdo nas fachadas pelas Ruas Acre e Avenida das Flores, onde nao
h& vizinhanca residencial imediata;

29. Aplicacdo do Programa de Gerenciamento de Residuos Sdlidos;

30. Implantacdo de 30 vagas exclusivas de estacionamento para bicicletas em area interna
ao Iote;

31. Apresentar Projeto Executivo vidrio para a implantacdo de ciclofaixa da Rua Goias, no
trecho entre a Av. das Flores e a Rua Ronddnia, a fim de que o municipio faca a implantagdo
dessa infraestrutura quando melhor couber. A apresentagao deste projeto ocorrera em até
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30 dias apds a assinatura do Termo de Compromisso;
32. A fim de ordenar o estacionamento no entorno sera implantado placas de
regulamentagdo nas vias do entorno, e também a implantacdo de dispositivos luminosos
indicando a entrada e saida de veiculos durante a fase de operagdo do empreendimento:
- 05 placas de regulamentagdo R-6b — “Estacionamento Regulamentado”,
com o Simbolo Idoso e com a mensagem “COM CREDENCIAL", conforme
imagem apresentada em projeto;
- 02 placas de regulamentagdo R-6b — “Estacionamento Regulamentado”,
com a mensagem “COM CREDENCIAL" e Simbolo Internacional de Acesso-
SAI, conforme imagem apresentada em projeto;
- 01 placa de regulamentagdo R-6b — “Estacionamento Regulamentado”, com
a mensagem “EXCLUSIVO CARGA E DERCAGA?, conforme apresentado em
projeto;
- 01 placa de regulamentagdo R-6b — “Estacionamento Regulamentado”, com
a mensagem “EXCLUSIVO MOTOCICLETAS", conforme apresentado em
projeto;
- 02 placas de regulamentagdo R-06c (proibido parar e estacionar), em
ambos os lados da Rua Rio Grande do Norte;
- 02 placas de regulamentagdo R-06c (proibido parar e estacionar), no lado
esquerdo da Rua Bahia entre a Av. das Flores e a Rua Rondonia;
- 02 placas de regulamentagdo R-06a (proibido estacionar) com a legenda
“EMBARQUE E DESEMBARQUE", no lado direito da Rua Bahia entre a Av. das
Flores e a Rua Rondonia;
33. Dimensdes e sinalizacdo das vagas gerais (simples, carga/descarga) de automoveis e
motociclistas deverdo respeitar os Manuais de Sinalizagdo Vertical e Horizontal do Contran
(Volume I e IV), regulamentados pela Resolugdo Contran n® 973/2022;
34. Dimensdes, sinalizacdo e numeragdo das vagas PNE e de idosos (automoveis) deverao
respeitar a Resolugdo Contran n® 965/2022 e anexos;
35. Dimensdes e sinalizacdo das vagas para bicicletas deverdo respeitar o Manual de
Sinalizacdo Cicloviario do Contran (Volume VIII), regulamentado pela Resolugdo Contran n®
973/2022;
36. Conscientizacdo dos funcionarios e visitantes através de educagao ambiental;
37. Instalacio de iluminacdo LED, além de priorizar a instalacdo de eguipamentos de alta
eficiéncia energética;

Medidas complementares conforme Parecer SEMAM 80531-02/2023:

38. As areas terraplenadas ndo podem estar sujeitas a instabilidades fisicas passiveis de

escorregamentos, deslizamentos, depositos de talus etc;

39. Manter as boas condicdes de acesso, transito e limpeza de rodovias/vias publica e

recolher os derrames ocorridos e, providenciar a lavagem das vias e pneus de caminhdo

quando estiverem sujos;

40. Proteger a carga quando do transporte de terra ou material resultante da obra por

caminhdes, a fim de evitar poeira e queda de material na via publica, nos termos do Cadigo

de Transito Brasileiro;
=ﬁﬁmidardeﬂimpaafmaﬂ%eﬂ§%e=%mp%igéo£a=wmma4wm%=

danos na mesma;

4. Eventuais desmoronamentos, processos erosivos ou inundacbes de dreas vizinhas

provocados pelas atividades de terraplenagem serdo motivos de solugdes técnicas
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especificas oferecidas e executada pela empresa projetista (requerente) que documentara
adequadamente o evento para aprovagao da SEMAM;

43. Revegetar taludes de cortes e aterros imediatamente apds o término da execugdo dos
taludes, conforme apresentado no cronograma da obra, a fim de garantir a estabilidade e
seguranca dos taludes, evitar o carreamento do solo e minimizar o impacto visual;

44, A execucdo devera seguir as orientagdes da NBR 5681 — Controle Tecnoldgico da
Execucdo de Aterros em Obras de Edificagoes;

45. Direcionar o sistema de drenagem pluvial do terreno em direcdo ao sistema de
drenagem publica ou desague no curso d’4gua existente, de modo a ndo promover qualquer
risco de inundacdo para as edificagdes/lotes vizinhos ou nas dreas de preservagao
permanente;

46. Antes do inicio da obra, providenciar a fixagdo em local visivel de uma placa com
medidas minimas de 60 cm x 60 cm, com as seguintes informacdes: n® da autorizagao,
6rgao expedidor, nome do proprietario, tamanho da area licenciada/autorizada, profissional
responsavel com nome e inscrigao no respectivo conselho e niimero telefonico;

47. Mo final da obra de terraplanagem, o responsavel técnico pela sua execugdo devera
encaminhar ao 6rgdo municipal relatorio final conclusivo, com a respectiva ART ou RRT,
atestando de que a execugdo se deu de acordo com 0 projeto autorizado.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execugdo das medidas é no decorrer da implantacdo do empreendimento,
antecedendo a emissdo do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as definigoes
especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO

A obrigagao do COMPROMISSARIO sera o acompanhamento e verificagdo do cumprimento das
obrigacdes do COMPROMITENTE.

§ 19, A Certiddo de Habite-se somente serd emitida apds a comprovagdo da quitagdo do valor total
do parcelamento da medida compensatoria e da apresentagdo do Relatdério de Cumprimento das
medidas mitigatérias com o aceite ou aprovagao da CEIV.

§ 20. O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento sé serdo emitidos mediante
comprovagdo do cumprimento do objeto deste Termo.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicbes deste Termo o COMPROMITENTE estd sujeito as
seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de n3o identificacio do pagamento de até 3 (trés) parcelas,
W@Wmﬂé@ﬁm@nw%%&e@mwé%m@eném@m em

questdo, até comprovagao do pagamento de todas as parcelas em atraso.

II - No caso de descumprimento da execugdo de qualquer medida mitigatoria, estard o
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empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Gteis, sendo
que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, serd estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria ndo executada.

III - As medidas compensatérias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatdrias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo méaximo de 10 (dez) dias, a serem contados
a partir da notificagdo da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questoes decorrentes deste Termo, que ndo possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balnedrio Camboriu.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSIGOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para 0s devidos fins que o presente TERMO possui carater de
aplicagdo de medidas para construcdo e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o
presente TERMO DE COMPROMISSO, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, uma vez que
contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balneario Camboril, 08 de novembro de 2023.
CRIST'ANO Assinado de forma digital por

CRISTIANO SCHAEFER BUERGER

SCHAEFER BUERGER FiLH0:05571229969
Dados: 2023.11.08 18:53:27

FILHO:05571229969 300

CRISTIANO SCHAEFER BUERGER FILHO
Diretor Executivp
DISCOVER ATRATIVOS TURISTICOS S. A.

RUBENS SPERNAU
Secretario de Planejamento e Gestdo Orgamentaria
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
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