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Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Prezados,

segue o parecer referente analise final do EIV do empreendimento Bistek, para providéncias.
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Clelia Witt Saldanha - MATRICULA PMBC 40.815
Fiscal de Obras Il - SPU Presidente CEIV - Decreto 10.915/2022
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) PARECER 001/2024 — CEIV - FINAL
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n°® 026/2023-CEIV — 11/08/2023

() Segunda analise — Parecer n® 031/2023-CEIV — 27/09/2023

() Terceira analise — Parecer n°® 041/2023-CEIV — 21/11/2023

( x ) Quarta analise — Parecer n® 001/2024 — CEIV — 10/01/20024 - Final

Processo Administrativo n°: 64.219/2023 (1Doc)

Projeto: Empdrio Bistek

Area do lote: 2.299,17 m2 (matriculas 97875, 4155 e 26447)

Area construida (projetada): 2.045,29 m2 (construido 1.528,66 m2 e a construir 516,63 m2)
Namero de Pavimentos: 02 pavimentos

Numero de Unidades Autonomas Nao Residenciais: 01 (uma)

Vagas de Garagem: 24 vagas destinadas ao publico e 01 (uma) para carga/descarga
Endereco: Rua 511, n.2 130, sala térrea, n.2 01, do Ed. Jodo Sandri, Rua 601 e Rua 701, Centro
Uso: comercial (supermercado)

Zona: ZACC-I-C (Zona de Ambiente Construido Qualificado de Alta Densidade)

DIC: 20615, 20616 e 76661

Investimento previsto: 2.045,29 CUB’s

ESCOBAR DE OLIVEIRA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, WALTER HERBERT GRUETER NETO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , MAURINO ADRIANO

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de agosto de 2022, que “Disp0e sobre a
reformulacdo da Comissdo Permanente de Andlise de EIV — CEIV, e da outras providéncias” e suas
alteracoes;

CONSIDERANDO o Despacho n° 10, no protocolo 64.219/2023 (1Doc), que encaminhou o Estudo z
de Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso comercial, denominado Empério Bistek, &
requerido por Alameda Engenharia Ambiental (CNPJ 25.245.167/0001-43), em nome de Bistek &
Supermercados LTDA (CNPJ 83.261.420/0006-63), situado na Rua 511, n.° 130, sala térrea, n.°
01, do Ed. Jodao Sandri, Rua 601 e Rua 701, Centro (DIC 20615, 20616 e 76661), no Centro,
enquadrado no Art. 53, inciso II, da Lei Municipal n® 2794/2008;

FA

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria) sob o protocolo n® #22910 — ARQ.01.00001216, com pendéncias, e protocolo n°
#25357, porém ainda sem numero de processo, pois estd na etapa da emissao da Consulta de
Viabilidade para Construcao, etapa anterior a disponibilizacao para a analise do projeto e geracao
de nimero de processo;
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CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacao da CEIV se §
restringe a mensuracdao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanga de caracter meramente opinativo;

A CEIV consigna:

EANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , MAURINO ADRIANO

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanca de um empreendimento de uso “Comercial” que 4
teve seu processo de andlise iniciado através do processo administrativo protocolo n° 2
64.219/2023. A Comissdao emitiu o primeiro Parecer de Andlise n° 026/2023-CEIV, em z
11/08/2023, solicitando: informar o nimero de contato do empreendedor — conforme Termo de Lu
Referéncia, rever a informacdo “Lei Complementar n® 24/2008”, compatibilizar as informacdes do > =
DIC, apresentar quadro estatistico, indicar indices construtivos de projeto, apresentar imagens do 0
empreendimento como um todo, adequar informacbes quanto ao numero de matrlcula, i
apresentar consulta de viabilidade para construcao da Secretaria de Planejamento e Melom
Ambiente, apresentar vagas de bicicletas, apresentar autorizagdo de reforma emitida pelo 7

departamento competente, Apresentar estimativa (quantidade) de materiais a serem utilizados em E
todas as fases reforma/ampliacdo, Apresentar o projeto/croqui do canteiro de obras, adequar as £
informagbes do profissional responsavel pelo memorial descritivo, apresentar cronograma de ¢
implantacdo, apresentar a metodologia utilizada para calculo no Projeto Hidrossanitario, adequarg‘
as informagdes de matricula nas pranchas do projeto, apresentar viabilidade da EMASA, &
apresentar estimativa e metodologia do consumo de energia elétrica, adequar informacdes do
projeto de gerenciamento de residuos, indicar bibliografia para previsdo de utilizacdo de dgua na o
fase de implantacao, rever dados do item producdo de ruido, calor, vibracao, radiacao, e emissdes %
atmosféricas, apresentar imagens com volumetria da futura edificacdo, atender ao termo de g
referéncia no item “Caracteristicas de localizacao e acesso”, indicar os principais postos de@
trabalho a serem gerados, para a fase de implantagao (obras) e de operagao, Indicar a k&
remuneracao média prevista e se existem cursos de qualificacao disponivel, atender ao TR no item i

2.15 Valor de Investimento, adequar a Delimitacdo da area de vizinhanca, atender ao item “Leitura &

da Paisagem”, apresentar uma amostragem de niveis de pressdao sonora com horérios§
diversificados, rever algumas medidas mitigatdrias, pois decorrem do regular exercicio profissional u
e/ou de exigéncias legais, e, em relacdo aos impactos e matriz qualiquantitativa (relacdo de x
impactos, valoracoes e medidas mitigadoras); e, esclarecimentos referentes ao EIT, em varios §
aspectos. Em 30/08/2023 a consultoria apresentou a primeira complementacdao do EIV, sendo§
emitido o segundo Parecer de Andlise sob n° 031/2023-CEIV, em 27/09/2023, com og

apontamento dos itens nao atendidos, ou atendidos parcialmente, principalmente em relagao: §

apresentar cronograma de implantacao, adequar a Delimitacdo da area de vizinhanca, atender ao z

item “Leitura da Paisagem”, rever algumas medidas mitigatdrias, pois decorrem do regular £
exercicio profissional e/ou de exigéncias legais, e, em relacdo aos impactos e matriz§
qualiquantitativa (relagdo de impactos, valoragbes e medidas mitigadoras); e, esclarecimentos &
referentes ao EIT. Em 23/10/2023 a consultoria apresentou a segunda complementacao do EIV,
sendo emitido o terceiro Parecer de Andlise sob n°® 041/2023-CEIV, em 21/11/2023, com o
apontamento dos itens nao atendidos, ou atendidos parcialmente, principalmente em relagao:
atender a Lei Municipal n® 4.107/2018, referente a arborizacao (Leitura de paisagem), em relacao
aos impactos e matriz qualiquantitativa (relagdo de impactos, valoracoes e medidas mitigadoras),
e, esclarecimentos referentes ao EIT. A resposta ao parecer foi protocolada, sendo a terceira
complementacao do EIV, em 29/11/2023, sendo solicitado pela CEIV, em 30/11/2023,
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| DA SILVA , MAURINO ADRIANO

atendimento quanto ao trajeto de rota acessivel das pessoas da vaga PNE, a qual foi atendida pela
consultoria em 11/12/2023. Deste modo a comissao opina pelo atendimento da Lei Complementar
n° 24/2018 quanto a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e as 3
correspondentes medidas mitigadoras e compensatdrias, desde que seja apresentado o EIV Final
com as devidas atualizacdes e cumpridas as condicionantes indicadas neste parecer.

NDRO GZYBOW

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissdo avaliou a Matriz de Impactos e as medidas g
propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras apresentadas no Estudo que nao foram ;
elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas no Termo de Compromisso a ser assinado pelog
empreendedor junto ao Poder Executivo. E, apds a analise de toda a documentagdo contida no &
Estudo de Impacto de vizinhanca e suas complementagdes a Comissao Permanente de Analise dos

GRUET

Estudos de Impacto de vizinhanca opina que podera ser considerado apto o Estudo de Impacto de &
vizinhanca, exclusivamente em relacdo aos impactos gerados pelo empreendimento, e que serdo @
suportados pela vizinhanga, desde que atendida as condicionantes abaixo relacionadas:

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A IMPLANTAGAO:

1. Aplicagdo do Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil, com objetivo de
reduzir, reutilizar e/ou reciclar residuos sélidos da obra;

2. Implantacao do Programa de Manutencao e Monitoramento de Efluentes de obra, a fim de
evitar o descarte inadequado do efluente da obra;

US LOBAO DE CARVALHO, WALTER HERB

3. Treinamento para os colaboradores com a aplicacao do Programa capacitacao e atualizagao do ¥
colaborador, visando conscientizar os trabalhadores sobre os danos ambientais que possam ser
ocasionados pelas atividades por eles desenvolvidas buscando evitar que tais danos ocorram em <
funcdo da obra; w

MATH

4. Implantagdo o sistema de captacdo e reutilizacdo de agua da chuva na obra;

5. Priorizar a instalacdo de utilizacao de equipamentos econdmicos de agua, consequentemente
menor geracao de efluentes;

6. Utilizagdo de banheiros quimicos provisorio até a implantacdo do projeto hidrossanitario na
obra;

7. Realizar a reservacao de agua na obra (inclusive aguas pluviais), adequadamente para evitar
falta de agua no canteiro de obra e sobrecarregar do sistema publico em épocas de secas ou
possiveis faltas d'agua;

8. Utilizacao de estacionamento dentro do canteiro de obra para execucao de concretagem,
descarregamento de materiais, descargas, etc, sem causar impacto no transito/via local;

w
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9. Priorizar a instalacdo e utilizagdao de equipamentos que visam a economia de energia, de menor
consumo e maior eficiéncia energética, tais como sensores de presenca em ambientes comuns,
ldmpadas de baixo consumo, medidores individuais de energia, etc.;

10. Instalagdo de telas de protecdo sobre os caminhdes com residuos;

11. Capacitacdo para colaboradores sobre os procedimentos de separacao, acondicionamento e
transporte de residuos;

12. Destinacao dos residuos a empresa licenciada para o transporte de residuos e destinacdo final
em areas licenciadas;

13. Planejar a logistica de entrega/retirada de materiais e insumos, visando reduzir o nimero de
viagens na obra;

14. Disponibilizar as vagas de bicicletas para os funcionarios como forma de incentivo do uso de
meios alternativos de transporte;

VALHO, WALTER HERBERT GRUETER NETO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , MAURINO ADRIANO

15. Sinalizagdo adequada para orientagdo do trafego, o qual devera respeitar as diretrizes do &
Manual de Sinalizacdo Temporaria de Obras do CONTRAN (Volume VII), além de incluir a
implantacao dos dispositivos luminosos e sonoros, indicando a entrada e saida de veiculos;

MATHEUS LOBAO D

16. Elaboracao de Estudo Cautelar para registro das condigdes das vias (Rua 601, Rua 403 e Rua
511);

17. Reparacao dos possiveis danos no entorno (Rua 601, Rua 403 e Rua 511), com recuperagéoé
de pavimento, sistema de drenagem, meio-fio, quando danificados pelo trafego de veiculos
pesados ou intervencoes referentes a obra;

A

18. Nao deixa acimulo de agua parada no canteiro de obra;

19. Limpeza constante das vias do entorno (Rua 601, Rua 403 e Rua 511), com varrigao e se
necessaria a lavagem, evitando a propagacao de poeiras;

20. Umidificacdo da obra e residuos de cimento, argamassa para evitar a suspensao;

21. Lavacao das rodas dos caminhdes para nado sair com residuos de dentro do canteiro de obras,
principalmente na fase de movimentagoes de terra e fundagoes;

22. Realizar a desinsetizacao e desratizagao, por empresa devidamente capacitada, caso
necessario, no canteiro de obras;

23. Aplicacao de irrigacao dos locais e dos servigos causadores de poeira;

IS
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24. Realizar isolamentos acusticos em equipamentos ruidosos;

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A OPERACAO:

25. Estruturas construidas com acabamentos de qualidade e revitalizacdo das estruturas existentes
aumentando o padrao estético do local;

26. Area/vaga de estacionamento para carga e descarga de mercadorias e materiais dentro da
area do empreendimento, assegurando que tais servicos ocorram dentro do empreendimento,
atendendo a demanda de operagOes do tipo carga e descarga interna ao empreendimento;

27. Disponibilizagao de paraciclo (modelo PMBC) no empreendimento, para o incentivo ao uso de
meios alternativos de transporte;

28. Treinamento para os colaboradores sobre residuos sélidos gerados na operagao, economia de
agua e energia, com a aplicacao do Programa capacitacao e atualizacdo do colaborador;

ARVALHO, WALTER HERBERT GRUETER NETO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , MAURINO ADRIANO

29. Implantacdao de locais de acondicionamento de residuos com sinalizacdo para residuos &

A . T . , .. s . ’ L
organicos e reciclaveis, alem de local de acondicionamento em area restrita para residuos o
perigosos; S

30. Aplicagao do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos com objetivo de reduzir, reutilizar
e/ou reciclar residuos sélidos no empreendimento;

31. Realizar as manutencbes em relacdao ao Sistema Hidrossanitario, com objetivo de manter o
sistema em bom estado de funcionamento, a fim de evitar desperdicios, vazamentos, descarte dos
efluentes e residuos inadequadamente durante o funcionamento do empreendimento;

32. Utilizar equipamentos econémicos de agua, consequentemente menor geracao de efluentes,
tais como torneiras automaticas e com arejadores, pecas sanitarias de baixa vazdo, caixa de
descarga "dual flush", medidores individuais de agua;

A, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, MATHEUS LOBAO

33. Contemplar a instalacao de gerador de energia para em casos de falha de distribuicdo elétrica T
pela concessionaria publica, assim como realizar a melhoria da subestagdo com a substituicao do &
transformador compativel com a demanda energética do empreendimento;

AN

34. Priorizar a instalagdao e utilizacao de equipamentos que visam a economia de energia, de
menor consumo e maior eficiéncia energética, tais como sensores de presenca em ambientes
comuns, lampadas de baixo consumo, medidores individuais de energia, etc.;

35. Utilizar equipamentos e maquinarios menos ruidosos ou isola-los para reduzir o ruido (por
exemplo: instalacdo de atenuadores de ruido no gerador; canos com silenciador e filtro de
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descarga, isolamentos acusticos das paredes e portas);

36. Atendimento pleno as disposicoes do Decreto n® 4.020/2004, que disciplina o transito de
caminhdes e o servico de carga e descarga de mercadorias em Balneario Camboriu;

37. Revitalizagao da sinalizagao horizontal e vertical do entorno do empreendimento;

38. Utilizacdo de paisagismo com espécies de vegetacdo nativa, contribuindo para a qualidade
ambiental do entorno.

39. Aquisicdo e a doacdo a equipe técnica da BCTransito, de placas de regulamentacdo refletivas,
para serem utilizadas na revitalizacgdo e modernizacdo dos espacos ciclovidrios proximos ao
empreendimento;

40. Construcao de um abrigo de passageiros de transporte publico no entorno do
empreendimento.

Valor de Compensacao:
Fica estabelecido o Valor de Compensagao conforme abaixo:

Valor de Investimento: R$ 6.764.000,00 = 2.273,0938 CUB'S (CUB/SC de Julho/2023: R$

2.975,68)

Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 2.273,09 x 0,738 %= 16,76 CUB's.

Observacoes importantes:

Deverao ser observadas as disposigoes deste parecer e os dispositivos da LC n° 24/2018, ressal-
tando os arts. 16 e 17:

¥ PREFEITUREZ

CAMBORIU

A, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO, WALTER HERBERT GRUETER NETO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , MAURINO ADRIANO

"Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, 0 empreendedor deverd comprovar a
CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatdria, € o
Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias. (grifo do autor)

Pardgrafo unico. As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de T
medidas mitigatorias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverdo ser pagas §
em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a &
partir da notificacao da CEIV ao empreendedor.

LDAN

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer me-
dida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacao, com direito a -,
regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndo cumprimento ou

CLELIAWITT S
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na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatdria, considerando 10 (dez)
vezes o valor proporcional a medida mitigatoria ndo executada.” (grifo do autor)

O “Relatério de Cumprimento das Medidas Mitigatorias” sera apresentado respondendo item a
item do Termo de Compromisso (assinado entre municipio e empreendedor), comprovando o cum-
primento de cada medida na fase de implantacao e operacgao.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de vizinhanca ndo dispensa as demais licencas e
autorizacdes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Aguarde-se a versao final do EIV corrigida conforme este parecer, em meio digital, que devera ser
apresentada em até 20 (vinte) dias corridos. Apds a entrega da versao final, lavre-se o competen-
te termo de remessa dos autos.

Balnedrio Camboriu, 12 de janeiro de 2024.

Michela Denise Parno
Secretaria

CLELIA WITT SALDANHA (Presidente) MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI —
SEMAM (Vice-presidente)

LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA - SEMAM MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU (membro)
(membro)

MATHEUS LOBAO DE CARVALHO — BC Transito TAYNARA TRETTIN CAMPELLO — SPU (membro)
(membro)

WALTER H. GRUETER NETO - SPU (membro) ALEXANDRE GUISLOTE MOTTA — EMASA
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