CONTRATO DE LocAcCA0 DE IMOVEL

Este Contrato de Locagdo de Imoével (“Contrato”) é formado pelo Quadro Resumo, pelas Condigbes Gerais
para a Locacgao de Imoveis (“Condicdes Gerais™) e por eventuais documentos indicados no Quadro Resumo
e é celebrado pelo Locador e Locatario abaixo qualificados.

QUADRO RESUMO

Os termos em letras maidsculas que nao tenham sido expressamente definidos neste Quadro Resumo teréo
os significados que lhe forem atribuidos nas CondicGes Gerais.

1. LOCATARIO

Razdo social: ITAU UNIBANCO S.A.
CNPJ: 60.701.190/0001-04

CEP: 04.344-902

Rua: Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha
NUmero: 100

Complemento: Torre Olavo Setubal
Municipio: Sdo Paulo

UF: SP

2. LOCADOR

Nome / Raz&o social: RBS ADMINISTRADORA DE BENS S/S LTDA
CPF/CNPJ: 19.408.626/0001-60

Proporcdo do Aluguel: 100 %

CEP: 88.330-610

Endereco: Rua 1536

NUmero: 60

Complemento: sala 701

Municipio: Balneario Camboriu

UF: SC

E-mail: financeiro@tbterraplanagem.com.br

Telefone celular: (47) 99181-8890

Data de nascimento: -

Quantidade de dependentes: -

Nome do Beneficiario (se aplicavel): Oceanica - Administradora de Imoveis Ltda.
CPF/CNPJ do Beneficiario (se aplicavel): 00.429.831/0001-83

Banco: Banco Ital — 341

Agéncia: 6615

Conta corrente: 04177-6

Titular da Conta Corrente: Oceanica - Administradora de Imoveis Ltda.

3. INTERVENIENTE ANUENTE

Nome / Razdo social:
CPF/CNPJ:

CEP:

Rua:

Ndmero:
Complemento:
Municipio:

UF:
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IMOVEL

RGI (nimero interno do Locador):

CEP: 88330-048

Endereco: Av Brasil

Numero: 1230

Complemento: -

Municipio: Balneario Camboriu

UF: SC

Numero da matricula: 9127 do 1° Registro de Imoveis de Balneario Camborit/SC
Cadastro municipal: 20620 - 01.02.048.0021.001 / DIC 20620

Fracdo de IPTU: 100%

Localizado em condominio: ( ) Sim (x) Néo

Objeto: terreno de 250m? e respectiva construgdo de 563,11m?2 composta por 3 pavimentos

CONDICOES COMERCIAIS

Aluguel: R$ 52.000,00

Dia de Vencimento do Aluguel: 05

Forma de pagamento do Aluguel: crédito em conta

Caréncia: (x) Sim ( ) Néo

guantidade de meses de Caréncia: 03

data de inicio da Caréncia: Data do Inicio de Vigéncia

Desconto: ( ) Sim (x) Néo

Data de Reajuste: Data do Inicio de Vigéncia

indice de Reajuste: IGPM-FGV

Data do Inicio de Vigéncia: Data da efetiva transferéncia da posse do Imével ao Locatério
Data do Término de Vigéncia: 05 anos ap6s a Data do Inicio de Vigéncia

DADOS PARA NOTIFICAGAO AO LOCADOR

CEP: 88.330-903

Rua: Rua 511

Numero: 14

Complemento: Sala 06

Municipio: Balneario Camboriu

UF: SC

Telefone: (47) 3267-6000

E-mail: administrativo@oceanicaimoveis.com.br
At.:

DADOS PARA NOTIFICACAO AO LOCATARIO

Razdo social: ITAU UNIBANCO S.A.

CNPJ: 60.701.190/0001-04

CEP: 04.344-902

Rua: Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha

Ndmero: 100

Complemento: Torre Concei¢do — Patrimonio Rede de Agéncias
Municipio: Sdo Paulo

UF: SP
Telefone: Patrimoénio - 11 5019-5819
E-mail: Patrimdnio — marcela-mendes.goncalves@itau-unibanco.com.br

Aluguéis - pagamentos.patrimonio@itau-unibanco.com.br

Tributos - tributos.agencias@itau-unibanco.com.br

Condominio - condominioitau@itau-unibanco.com.br
At.: Marcela Mendes Gongalves, Patriménio
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8. DEMAIS DOCUMENTOS

Os documentos indicados nos itens selecionados com “X” nos campos abaixo fazem parte integrante e
indissociavel do Contrato.

D relatorio fotografico do Imovel.

D Outros documentos:

[o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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CONDICOES GERAIS PARA A LOCACAO DE IMOVEL

1. OBJETO - O objeto destas CondicOes Gerais € regular os termos e condi¢Bes da locacéo, pelo
Locador ao Locatario, do(s)o imovel(is) especificado(s) no Quadro Resumo (“Imével”) para fins ndo
residenciais.

2. DEFINIGCOES - Os termos em letras mailsculas que ndo tenham sido expressamente definidos
nestas Condicdes Gerais terdo os significados que lhe forem atribuidos no Quadro Resumo. Para fins deste
Contrato: (i) “Locatario” significa a(s) pessoa(s) qualificada(s) no campo assim indicado no Quadro
Resumo; (ii) “Locadores” significa a(s) pessoa(s) qualificada(s) no campo assim indicado no Quadro
Resumo; (iii) “Interveniente Anuente” significa a(s) pessoa(s) qualificada(s) no campo assim indicado no
Quadro Resumo; (iv) “Beneficiério” significa a pessoa indicada pelo Locador expressamente no Quadro
Resumo para receber o Aluguel, por conta e ordem do Locador; (v) “indice de Reajuste” significa o indice
indicado no Quadro Resumo, sempre aplicado considerando até quatro casas decimais ou, na falta dele,
qualquer indice que venha a substitui-lo; (vi) “Lei” significa qualquer lei, regulamento, ato normativo,
ordem, liminar decreto ou intimacdo de qualquer tribunal (inclusive arbitral), de qualquer instancia, ou
autoridade aplicaveis as Partes e ao Contrato; e (vii) “Empresas Itad” significa (a) o Itati Unibanco Holding
S.A. e suas sociedades controladas, diretamente ou indiretamente; (b) sociedades sob controle
compartilhado, direto ou indireto, do Itall Unibanco Holding S.A.; (c) entidades sem fins lucrativos nas
quais o Itau Unibanco Holding S.A. e/ou suas sociedades controladas, diretamente ou indiretamente, sejam
responsaveis pela gestdo societaria e a gestao financeira e sejam instituidoras, associadas, mantenedoras ou
patrocinadoras, exceto entidades representativas de classe ou congéneres; e (d) o Instituto Unibanco de
Cinema e suas sociedades controladas.

3. ALUGUEL - O Locatario pagara ao Locador, mensalmente, o valor do aluguel indicado no Quadro
Resumo (“Aluguel”) a partir da data da efetiva transmissdo da posse do Imével ao Locatério ou, se
aplicavel, apos a Caréncia

3.1. Pagamento Proporcional do Aluguel. Havendo mais de um Locador, o pagamento do Aluguel
sera realizado pelo Locatério de acordo com o percentual do Aluguel indicado para cada um dos Locadores
no Quadro Resumo (“Proporc¢éo do Aluguel™).

3.2. Prazo para Pagamento do Aluguel. O pagamento do Aluguel seréa realizado pelo Locatario até o
dia de vencimento indicado no Quadro Resumo (“Dia do Vencimento do Aluguel”), que sera referente ao
més subsequente ao vencido.

3.3. Consequéncias do Inadimplemento do Aluguel. Em caso de mora em relacdo ao pagamento do
Aluguel, o Locador poderéa aplicar ao Locatario multa compensatéria no montante correspondente a 2%
sobre o valor em atraso, atualizado pelo Indice de Reajuste e acrescido de juros moratorios de 1% ao més.

3.4. Caréncia. As Partes poderao acordar, por meio de preenchimento do campo especifico do Quadro
Resumo, que ndo sera devido o pagamento do valor do Aluguel pelo Locatério ao Locador por determinado
periodo expressamente previsto no Quadro Resumo apés a transmissao da posse do Imovel para o Locatario
(“Caréncia”). A existéncia de Caréncia ndo altera qualquer outra condi¢do deste Contrato.

3.5. Desconto. As Partes poderdo acordar, por meio de preenchimento do campo especifico do Quadro
Resumo, que sera concedido desconto no valor do Aluguel pelo periodo e no percentual indicados no
Quadro Resumo (“Desconto”).

3.6. Forma de Pagamento do Aluguel. O pagamento do Aluguel sera realizado por meio de (i) crédito
na conta corrente indicada no Quadro Resumo, de titularidade do Locador ou do Beneficiario, valendo os
comprovantes de transferéncia como prova de pagamento e quitacdo; ou (ii) de outra forma indicada
expressamente no Quadro Resumo.

3.7. Retencdo de Tributos. O Locatario realizard eventuais retencdes de tributos na ocasido do
pagamento de cada Aluguel, de acordo com a Lei aplicavel.
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3.8. Reajuste do Aluguel. O Aluguel sera reajustado anualmente, no dia e més indicados no Quadro
Resumo (“Data de Reajuste™), pro rata die, de acordo com a variacdo do Indice de Reajuste.

4, DESPESAS E TRIBUTOS RELACIONADOS AO IMOVEL - O Locatério pagara as seguintes despesas
e tributos relacionados ao Imovel: (i) despesas de consumo; (ii) IPTU, na proporcdo informada no campo
Fracdo de IPTU previsto no Quadro Resumo; (iii) despesas ordinarias de condominio, se aplicavel; e (iv)
foro, se aplicavel.

4.1. Boletos de Condominio. O Locatario devera receber os boletos para pagamentos das despesas
ordinérias de condominio, se aplicavel, com antecedéncia minima de 2 Dias Uteis em relago a sua data de
vencimento. Se, por qualquer motivo, o Locatério receber os referidos boletos apds o prazo estabelecido
nesta clausula, ainda que antes de seu prazo de vencimento, o Locatario ndo responderd por quaisquer
encargos que eventualmente venham a incidir sobre o valor cobrado. Neste caso, o Locatario podera optar
por pagar o boleto com seus encargos e cobrar os encargos do Locador. “Dia Util”, para fins deste Contrato,
significa qualquer dia, exceto os sabados, domingos, feriados ou outros dias em que bancos estejam
autorizados ou obrigados por Lei a ndo operar em S&o Paulo - SP.

4.2. Débitos anteriores & Data de Inicio de Vigéncia. O Locatario podera, a seu exclusivo critério,
pagar eventuais débitos relacionados ao Imével anteriores a Data do Inicio de Vigéncia, incluindo tributos,
e cobra-los do Locador.

4.3. EdificacBes. Caso o Imovel faca parte de edificagdo ou imdvel maior e as referidas despesas e
IPTU ndo possam ser individualizadas, o Locador devera realizar o pagamento integral das despesas e IPTU
referentes a edificacdo ou imével maior em que o Imdvel esteja localizado e o Locatario devera reembolsar
0 Locador de acordo com o percentual previsto no campo Fracéo de IPTU previsto no Quadro Resumo. O
reembolso devera ser realizado pelo Locatario no prazo de até 30 dias contados do recebimento de
comprovante de pagamento das respectivas despesas e tributos pelo Locador. Na hipdtese de mora do
Locador em realizar o pagamento de despesas e tributos, o Locatario estard autorizado a realizar o seu
pagamento, incluindo eventuais penalidades e cobrar os valores pagos do Locador.

4.4, Consequéncia do Inadimplemento. Em caso de mora em relacdo ao pagamento das despesas
locaticias, o Locador podera aplicar ao Locatario multa compensatéria no montante correspondente a 2%
sobre o valor em atraso, atualizado pelo Indice de Reajuste e acrescido de juros moratorios de 1% ao més.

5. AUSENCIA DE GARANTIA LOCATICIA - As Partes acordam que o Locatario ndo sera obrigado a
apresentar garantias locaticias de qualquer natureza.

6. OBRIGAGOES DO LOCADOR - Além das demais obrigagdes previstas neste Contrato, o Locador
obriga-se a:

(i) transferir a posse do Imovel ao Locatéario livre e desembaracada de coisas e pessoas até
01/03/2023;

(i) comunicar com antecedéncia minima de 30 dias ao Locatario, por meio de notificacdo, qualquer
alteracdo relativa (a) a conta corrente para o recebimento dos Aluguéis (em caso de alteragdo de titularidade,
a notificacdo deverd contar com reconhecimento de firma); (b) ao seu enderego; e (c) ao estado civil, nos
casos de pessoa fisica;

(iii) solicitar ao Registro de Imdveis a averbagdo e/ou registro de atos ou fatos anteriores a este
Contrato, incluindo a averbacdo de obras realizadas no Imével, no prazo de 20 dias contados da solicitacao
feita pelo Locatario;

(iv) nos casos em que o Imodvel esteja localizado em edificagdo ou imdvel maior que ndo seja
condominio edilicio (edificacfes de uso compartilhado e/ou com ocupacdo parcial pelo Locatario),
providenciar e/ou realizar a manutencdo do AVCB da edificacdo as suas expensas; e
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(V) apresentar, as suas expensas, 0s documentos que comprovem a regularidade do Imével (tais como
a matricula, projeto de construcdo, Habite-se, AVCB, certiddes negativas de tributos e débitos de
concessionarias de servigos publicos) no prazo de até 20 dias contados da solicitacdo feita pelo Locatario.

6.1.  Consequéncias do Descumprimento das ObrigacBes do Locador. Em caso de descumprimento das
obrigacOes previstas neste Contrato pelo Locador, esse sera notificado para sanar a questdo em até 30
(trinta) dias. Caso ndo seja resolvido, o Locatario podera aplicar ao Locador (i) se o inadimplemento for
sanavel, multa diaria ndo compensatoria no valor correspondente a 1/30 do Aluguel, desde a data de
vencimento do prazo de 30 dias ou, na auséncia desta, desde a data da constituicdo em mora do Locador,
enquanto permanecer o inadimplemento, limitado ao valor equivalente a 1 vez o valor do Aluguel; ou (ii)
se 0 inadimplemento n&o for sanavel, multa ndo compensatdria no valor correspondente a 1 vez o valor do
Aluguel.

7. COMPENSACAO FINANCEIRA - Os valores devidos pelo Locador ao Locatario em decorréncia
deste Contrato, incluindo eventuais multas, poderdo ser compensados financeiramente com os valores
devidos pelo Locatario ao Locador nos termos deste Contrato.

8. VISTORIAS - O Locatario devera autorizar a vistoria do Imével pelo Locador desde que (2) a
vistoria seja realizada em horario comercial; (b) o Locatario seja informado por escrito com antecedéncia
minima de 5 dias; (c) a vistoria ndo interrompa ou perturbe as atividades do Locatéario e/ou das Empresas
do Itad, de seus funcionarios, clientes ou terceiros; e (d) o Locador cumpra as normas de seguranga
informadas pelo Locatario.

9. ADAPTACOES, REFORMAS E BENFEITORIAS - O Locador autoriza neste ato o Locatario a realizar
reformas, construgdes e/ou demoligdes que entender necessarias ou convenientes & adaptacéo do Imével ao
exercicio da sua atividade e a dar o destino que lhe aprouver aos bens e materiais por ocasido das obras,
ndo cabendo ao Locador qualquer indenizacdo e/ou restituicdo neste sentido. O Locatario podera instalar
medidores individuais de energia e agua, caso entenda necessario.

10. PRAZO DE VIGENCIA E TERMINO DO CONTRATO - Este Contrato entrard em vigor na Data de
Inicio de Vigéncia conforme indicada no Quadro Resumo e vigorara até a Data do Término de Vigéncia
indicada no Quadro Resumo (“Prazo de Vigéncia”) e podera ser terminado antecipadamente apenas nas
hipbteses previstas neste Contrato.

10.1. Término Antecipado pelo Locatario sem justa causa. O Locatario podera terminar
antecipadamente este Contrato, sem qualquer penalidade, mediante envio de notificacdo ao Locador que
produzira efeitos no prazo de 30 dias contados de seu recebimento.

10.2. Término Antecipado pelo Locatério com justa causa. Na hipotese de o Locador inadimplir suas
obrigacdes, o Locatario podera terminar antecipadamente este Contrato, sem qualquer penalidade, mediante
envio de notificacdo ao Locador que produzira efeitos no prazo de 10 dias contados de seu recebimento.
Neste caso, o Locatario podera aplicar ao Locador multa ndo compensatéria no valor de até 6 Aluguéis
vigentes na data do término.

10.3. Término Antecipado pelo Locador. O Locador podera terminar antecipadamente este Contrato
apenas na hipotese de o Locatério inadimplir o pagamento dos Aluguéis por mais de 3 meses consecutivos,
desde que o Locador notifique o Locatario para realizar o pagamento e o Locatario ndo sane o
inadimplemento no prazo de 15 dias.

10.3.1. Nao sanado o inadimplemento no prazo previsto acima, o Locador podera notificar o Locatario
sobre o término deste Contrato, que ocorrera no prazo de 180 dias contados da data de recebimento de
referida notificacdo pelo Locatério.

10.4. Devolucdo do Imével. Em qualquer hipotese de término deste Contrato, o Imdvel devera ser
devolvido ao Locador em bom estado de conservagdo, mediante assinatura de termo de recebimento de
chaves, devendo ser observado o seguinte procedimento:
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Q) 0 Locador deverd, dentro dos dias que antecederem o término do Contrato, realizar vistoria no
Imovel junto ao Locatario com o objetivo de constatar o seu estado de conservagao (“Vistoria de Entrega™);

(i) caso sejam apuradas pendéncias em relacdo ao estado de conservacdo do Imdvel que sejam de
responsabilidade do Locatario durante a Vistoria de Entrega, o Locatario deveréa realizar as obras e reparos
a fim de recompor o Imével a um bom estado de conservacgdo, prorrogando-se o Prazo de Vigéncia até a
conclusdo das obras, sem que isso acarrete qualquer penalidade ao Locatério;

(iii) concluidas as obras, o Locatario notificard o Locador para a realizacio de nova vistoria no Imdvel,
que devera ocorrer dentro do prazo informado pelo Locatério, ndo inferior a 5 dias, com o objetivo de
constatar a realiza¢do das obras e o estado de conservagao do Imével (“Segunda Vistoria de Entrega™); e

(iv) caso sejam apuradas pendéncias em relacdo ao estado de conservacdo do Imdvel que sejam de
responsabilidade do Locatéario durante a Segunda Vistoria de Entrega, o procedimento previsto nos itens ii
e iii acima se repetira, com as devidas adaptacdes.

10.4.1. O procedimento acima previsto ndo impede o Locatario de pleitear em juizo a consignacao das
chaves do Imdvel a qualquer momento.

10.4.2. Caso o Locador ndo compareca a Vistoria de Entrega, a Segunda Vistoria de Entrega ou as
vistorias posteriores, o Locatario podera aplicar ao Locador multa didria ndo compensatdria no valor
correspondente a 1/30 do Aluguel, sem prejuizo de perdas e danos. A multa diéria incidira a partir do
vencimento do prazo final para a realizacao da respectiva vistoria até a data de sua efetiva realizagéo.

10.4.3. Na hipotese de o Locatario realizar obras ou benfeitorias, as Partes acordam que o Locatario ndo
estard obrigado a repor o Imével nas mesmas condi¢fes que o recebeu ao término deste Contrato, desde
gue o entregue em bom estado de conservagao.

11. DIREITO DE PREFERENCIA E CLAUSULA DE VIGENCIA - O Locador, se pretender alienar o
Imovel, notificara por escrito o Locatario para que este ou qualquer Empresa Itad, em igualdade de
condi¢des com terceiros, possa exercer o direito de preferéncia para aquisicdo do Imével. A notificacdo
devera conter o nome do terceiro interessado na aquisi¢do do Imdvel, o valor oferecido, a forma de
pagamento e todos os demais termos e condigdes da oferta proposta. Este Contrato permanecera vigente
caso o Locatario ou qualquer Empresa Itat ndo exerca o direito de preferéncia no prazo de 30 dias contados
do recebimento da notificacdo enviada pelo Locador, devendo o Locador fazer constar no instrumento
publico e/ou particular que formalizar a alienagdo do Imovel a obrigacdo do adquirente de cumprir
integralmente este Contrato.

12. AUTORIZACAO PARA ATUACAO PERANTE ORGAOS PUBLICOS - O Locador autoriza o Locatério
a representéa-lo perante érgaos administrativos e judiciais e praticar os atos necessarios a regularizacao do
Imovel, a realizacdo de obras no Imovel e a realizagdo de registros e averbagdes perante o Registro de
Imoveis.

13. COMUNICACAO VISUAL - O Locador autoriza o Locatario a afixar no Imével placas ou sinais
identificativos, bem como painéis, postes ou totens de comunicagdo visual, sem a cobranga de valores
adicionais, desde que o Locatario arque com as despesas para tanto, inclusive de instalagdo e manutencé&o,
e que observe as Leis aplicaveis.

14. CESSAO DO CONTRATO - O Locatério poderd, a seu critério e independentemente de autorizagéo
do Locador, ceder este Contrato, total ou parcialmente, para qualquer Empresa Itad. O Locador ndo podera
ceder, transferir ou dar em garantia este Contrato ou qualquer de seus direitos ou obrigacdes decorrentes
deste Contrato sem o prévio consentimento por escrito do Locatario.

15. SUBLOCACAO E COMODATO - O Locatario podera, a seu critério e independentemente de
autorizacdo do Locador, sublocar ou emprestar o Imoével para (i) qualquer Empresa Itad, total ou
parcialmente; e/ou (ii) terceiros, apenas parcialmente.
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16. SOCIOAMBIENTAL - O Locador declara que o Imovel: (i) ndo possui qualquer restricdo ao uso,
incluindo restri¢Bes relacionadas ao zoneamento, parcelamento de solo, preservacéo do patrimdnio urbano,
ambiental, arqueoldgico e histérico, satde publica; (ii) ndo possui qualquer passivo ambiental; (iii) ndo
possui qualquer historico de contaminacdo, seja da sua superficie ou do seu subsolo e lengdis freaticos; e
(iv) ndo esta localizado em terras de ocupacdo indigena ou quilombola, assim definidas pela autoridade
competente. O Locador obriga-se a indenizar o Locatario na hipdtese de este vir a ser responsabilizado
perante quaisquer terceiros, inclusive autoridades publicas, por eventuais danos ou passivos ambientais
relacionados ao Imovel.

17. ANTICORRUPGAO - As Partes, por si e suas eventuais controladoras, controladas, coligadas,
administradores, acionistas com poderes de administragdo (conforme aplicavel), funcionarios ou eventuais
contratados no &mbito deste Contrato, nos termos das normas que lhes forem aplicaveis e versem sobre atos
de corrupgdo e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Lei n® 12.846/13, obrigam-se a (i)
abster-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, da outra Parte; e, nos casos de pessoa juridica,
(ii) manter politicas e procedimentos internos objetivando o cumprimento de tais normas; e (iii) dar
conhecimento de tais normas a todos os seus profissionais que venham a se relacionar com a execugéo deste
Contrato.

18. PREVENGCAO A LAVAGEM DE DINHEIRO - O Locador declara que esta em conformidade com as
Leis que versem sobre prevencao a lavagem de dinheiro e combate ao terrorismo, e obriga-se a respeitar as
referidas Leis durante a vigéncia deste Contrato.

19. REGISTRO E AVERBAGAO DO CONTRATO - O Locador autoriza o Locatério a registrar e/ou
averbar este Contrato junto a matricula do Imdvel, especialmente para fins do disposto nos artigos 8° e 33
da Lei n° 8.245/91.

20. INTERVENIENTE ANUENTE - Na hipdtese de os campos relacionados ao(s) Interveniente(s)
Anuente(s) estarem preenchidos no Quadro Resumo, o(s) Interveniente(s) Anuente(s) declara(m) estar(em)
integralmente de acordo com os termos e condi¢des deste Contrato. Na hip6tese de os campos relacionados
ao(s) Interveniente(s) Anuente(s) ndo estarem preenchidos no Quadro Resumo, o Locador declara e garante
ao Locatario que ndo ha qualquer pessoa que, em razao de Lei, esteja obrigada a integrar o Contrato nesta
gualidade. O Locador estard obrigado a indenizar o Locatario por eventuais perdas decorrentes da
inveracidade desta declaracéo.

21. NOTIFICAGOES - As notificacGes entre as Partes serdo feitas por escrito para os enderegos
indicados nos campos Dados para Notificacdo ao Locador e Dados para Notificacdo ao Locatéario do Quadro
Resumo ou, na sua auséncia, para os enderegos que constam na qualificagdo das Partes, e serdo consideradas
recebidas (i) se entregues pessoalmente mediante protocolo assinado por funcionario ou representante legal;
(ii) se a notificagdo for enviada por correio, mediante aviso de recebimento assinado; ou (iii) mediante
envio de correio eletrdnico (e-mail). O informe de rendimentos para fins de declara¢do do imposto de renda
sera enviado pelo Locatéario para os enderecos de e-mail constantes na qualificacdo do Locador. Havendo
mais de um Locador, cada informe de rendimentos serad encaminhado para seu respectivo destinatario.

22. INTERPRETACAO - Para fins destas Condicbes Gerais(i) referéncias a clausulas ou anexos se
referem a estas Condigdes Gerais; (ii) referéncias a disposic¢Oes legais devem ser interpretadas de acordo
com suas eventuais alteragfes ou substituicdes por outras normas; (iii) referéncias a nimeros de dias serdo
interpretadas como referéncias a dias corridos, exceto se de outra forma indicado; e (iv) na hipotese de
qualquer dos pagamentos devidos em razdo do Contrato serem realizados pro rata die, inclusive em caso
de aplicacdo do reajuste anual de Aluguel, o célculo os valores em questdo, sera realizado de acordo o0 ano
comercial, que considera que cada més possui 30 dias.

23. DisPOSICOES GERAIS - As obrigacdes de cada Parte constituem obrigacdes legais, véalidas,
vinculantes e exequiveis. Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel e obriga as Partes,
seus sucessores e cessionarios autorizados. As referéncias a qualquer das Partes incluem seus respectivos
sucessores, herdeiros, beneficiarios e cessionarios autorizados. Este Contrato constitui o acordo integral
entre as Partes, substituindo todos os contratos e entendimentos anteriormente existentes entre elas sobre a

Este documento foi assinado eletronicamente por Francisco Vieira Cordeiro Neto, Ricardo Jose Caroni, Fabio Jose AIP&é&Qi‘ﬂé’(&lde 9
Mendes Gongalves e Manoel Afonso Martins. v20210204
Para verificar as assinaturas va ao site https://itau-unibanco.portaldeassinaturas.com.br/ e utilize o cédigo 2928-53AC-64E8-33C3.

Nao Corporativo

Este documento foi assinado eletronicamente por Francisco Vieira Cordeiro Neto, Ricardo Jose Caroni, Fabio Jose Alves, Marcela Mendes Gongalves e Manoel Afonso Martins.

Para verificar as assinaturas va ao site https:/itau-unibanco.portaldeassinaturas.com.br/ e utilize o cédigo 2928-53AC-64E8-33C3.



matéria objeto deste Contrato. Se qualquer termo, compromisso, condicdo ou disposicéo deste Contrato for
considerado ilegal, invalido ou inexequivel, em razdo de Lei ou por qualquer outro motivo, os termos,
compromissos, condigdes ou disposicdes remanescentes deste Contrato permanecerdo em pleno vigor e ndo
serdo afetados pela disposicdo ilegal, invalida ou inexequivel ou por sua supressdo. A tolerancia de uma
das Partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigacéo pela outra Parte ndo significara rendncia ao
direito de exigir, a qualquer tempo, o cumprimento da obrigacdo descumprida, e tampouco devera ser
interpretada como perdéo ou alteracéo técita.

24. ASSINATURA ELETRONICA - Este Contrato podera ser assinado eletronicamente por um ou mais
signatérios. As Partes reconhecem a assinatura eletrénica como meio valido e idéneo para comprovacéao de
autoria e integridade deste Contrato, nos termos da Lei aplicavel.

25. LEI APLICAVEL E FORO - Este Contrato é regido e deverd ser interpretado de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil. As Partes elegem o foro de Balneario Camborit/SC como o Unico
competente para dirimir qualquer controvérsia decorrente deste Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes este Contrato em 2 vias de igual teor e forma,
na presenca de 2 testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 14 de dezembro de 2022.

LOCATARIO: ITAU UNIBANCO SA

LOCADOR: RBS ADMINISTRADORA DE BENS S/S LTDA
POR OCEANICA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, REPRESENTADA POR
Manoel Afonso Martins, cpf 468.767.669-34, manoelassinaturas@hotmail.com

TESTEMUNHAS: 1. 2.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Ital Unibanco
S.A.. Para verificar as assinaturas clique no link: https://itau-
unibanco.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/2928-53AC-64E8-33C3 ou va até o site https://itau-
unibanco.portaldeassinaturas.com.br/ e utilize o cédigo abaixo para verificar se este documento é valido.

Caodigo para verificacao: 2928-53AC-64E8-33C3

Hash do Documento
16FB4A356F1770016D4A9A74EEG954A9F0E3613CC2F380CCAEB3C663A2CEBEGO

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 16/12/2022 é(s&o) :

» Francisco Vieira Cordeiro Neto (LOCATARIO) - 156.630.988-36 em 16/12/2022 18:09 UTC-
03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticacdo de conta; Codigo de acesso: 15663

Evidéncias

Client Timestamp Fri Dec 16 2022 18:09:40 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.4703252 Longitude: -46.8603944 Accuracy: 26.935
IP 200.196.153.33
Hash Evidéncias:
5C99C4529683A538DAC3DAD8535E219FESBB2D577492624EE2D1D14CF769BDID

= Ricardo Jose Caroni (LOCATARIO) - 286.869.228-13 em 15/12/2022 10:51 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Autenticagdo de conta; Codigo de acesso: 28686

Evidéncias

Client Timestamp Thu Dec 15 2022 10:51:33 GMT-0300 (Horério Padréao de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.5953752 Longitude: -46.8221797 Accuracy: 20
IP 200.196.153.28
Hash Evidéncias:
F814A081FC5B1FCA26640EFA99FED1CC88FD2555AFD16618AB99A753C5DA5815

w Fabio Jose Alves (TESTEMUNHA) - 136.510.548-29 em 14/12/2022 16:59 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
Identificacao: Por email: fabio.alves@itau-unibanco.com.br; CAdigo de acesso: 13651



~

Evidéncias

Client Timestamp Wed Dec 14 2022 16:59:24 GMT-0300 (Horario Padréo de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.5799996 Longitude: -46.5876386 Accuracy: 21.869

IP 200.196.153.14

Hash Evidéncias:

F6C2BCOCCC6713FFAA24F5001376C14E41485B2204CD04581C8FF33390306F3A

Marcela Mendes Goncalves (TESTEMUNHA) - 323.873.558-65 em 14/12/2022 15:41 UTC-
03:00

Tipo: Assinatura Eletronica

Identificacao: Autenticacdo de conta; Codigo de acesso: 32387

Evidéncias

Client Timestamp Wed Dec 14 2022 15:41:36 GMT-0300 (Horéario Padrao de Brasilia)
Geolocation Latitude: -23.5896832 Longitude: -46.678016 Accuracy: 18384.114162792386
IP 200.196.153.16

Hash Evidéncias:
1F4D9053F6C1F53CCF28217C26C61D870FC65F375399EAFF8A2ECE4DB1D799B3

Manoel Afonso Martins (LOCADOR) - 468.767.669-34 em 14/12/2022 15:19 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica

Identificacao: Por email: manoelassinaturas@hotmail.com; Codigo de acesso: 46876

Evidéncias

Client Timestamp Wed Dec 14 2022 15:19:42 GMT-0300 (-03)
Geolocation Location not shared by user.
IP 131.72.144.59

Hash Evidéncias:
33A57A12267E060561A4379201AA43AC026CBB07AC8067BBBD8A328C025E10BB




