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1. Apresentagao

Com o intuito de conciliar a fungdo social da sociedade e da propriedade urbana, com o controle
do espaco Urbano do municipio de Balnedrio Camboriu, a LEI N2 2794, DE 14 DE JANEIRO DE 2008,
trouxe varias diretrizes e instrumentos de planejamento territorial. Podemos destacar o art. 53 e o art.
54 que estabelecem as caracteristicas para os empreendimentos classificados de Impacto urbano, e
que impdem condi¢bes para a instalacdo de determinados empreendimentos e atividades, sendo
necessdrio a elaboracgdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca.

O Estudo de impacto de vizinhanga - EIV é considerado um conjunto de estudos, laudos técnicos e
informacdes técnicas que objetivam identificar e avaliar a repercussdo e o impacto na implantacdo do
empreendimento, considerando que possam interferir na qualidade de vida da populagao residente ou
usudria; no ambiente natural ou construido; nas atividades humanas instaladas; na circulacdo e
movimentac¢do de pessoas, mercadorias e transito prejudicando a acessibilidade e as condi¢es de
seguranca de pedestres e veiculos; e nos recursos naturais.

Os usos classificados como geradores de impacto de vizinhanca sdo todos aqueles que possam vir
a causar alteragao significativa no ambiente natural ou construido, ou que sobrecarregue a capacidade
da infraestrutura basica, instalados em empreendimentos publicos ou privados.

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga trata do estudo para Instalagdo do Posto de
Atendimento do Itad Unibanco S.A no imével situado a Av. Brasil, 1230 — Bairro Centro — Balnedrio
Camborii/SC, em uma edificacdo de 03 pavimentos, com area total construida de 563,11m? em um
terreno de 250m?. Este Estudo (EIV) esta sendo apresentado conforme exigido pela Lei Municipal
2794/2008, art. 54 inc. XX, devendo estar de acordo com a Lei Complementar n° 24/2018 e Termo de

Referéncia.

Art. 53 Sdo considerados Empreendimentos de Impacto que:

I - Sejam localizados em dreas com mais de 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

Il - sejam residenciais, mistos ou destinados a salas comerciais e possuam drea construida superior a
25.000 m? (vinte e cinco mil metros quadrados) e/ou superiores a 100 unidades;

Il - sejam comerciais e possuam drea construida superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados),
exceto aquelas destinadas a sala comerciais;

IV - necessite, por sua natureza ou condicées, andlise ou tratamento especifico por parte do Poder
Publico municipal, conforme dispuser a legislagdo de uso e ocupagéo do solo;

V - resultem de desmembramentos de dreas da ZAN - | e ll, independentemente da atividade
implantada e da drea construida.
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Art. 54 Independentemente do disposto no Art. 53 séio considerados empreendimentos de impacto
para os fins previstos no caput:

I - shopping centers, supermercados e congéneres;

I - centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;

Il - transportadoras;

IV - garagens de veiculos de transporte de passageiros;

V - terminais de transportes, especialmente os rodovidrios e heliportos;

VI - estagles de tratamento, aterros sanitdrios, depdsitos de residuos de qualquer natureza e usinas
de reciclagem de residuos sélidos;

VII - centros de diversdes, autddromos, hipddromos e estddios esportivos;

VIl - cemitérios e necrotérios;

IX - matadouros, abatedouros e industria pesqueira;

X - estabelecimentos de carceragem;

XI - quartéis militares e de corpos de bombeiros;

XIl - depdsitos de gds liquefeito de petrdleo (GLP);

XIll - depdsitos de inflamdveis, toxicos e equipardveis;

XIV - supermercados e hipermercados;

XV - casas noturnas dos tipos dancing, show, boites e similares;

XVI - estagbes de rddio-base, telefonia, wireless ou similares. (Revogado pela Lei Complementar
ne95/2023)

XVII - subestagdes de energia elétrica;

XVIII - hospitais;

XIX - clinicas de tratamento psiquidtrico ou de dependentes quimicos;

XX - agéncias bancdrias com drea util superior a 200m2;

XXI - jardins zooldgicos ou boténicos;

Desta forma, surgiu a necessidade de elaboragdo do EIV para instalagdo do empreendimento em
guestdo. Para a elaboragdo do EIV foi verificado os impactos positivos e negativos, garantindo o bem-estar
e qualidade de vida dos habitantes do municipio de Balnedrio Camboriti/SC.

Este EIV tem como objetivo analisar e apresentar as informagGes necessdrias sobre o

empreendimento e entorno, assim como propor possiveis medidas mitigatérias para todo o processo

de instala¢cdo do empreendimento.

1.2 Atividade prevista

A atividade a ser instalada no imdvel situado a Avenida Brasil, 1230 é a atividade bancaria, porém
ndo se trata de uma agéncia bancdria, e sim um Posto de Atendimento. Neste caso, o empreendimento
ndo apresentara CNPJ prdprio, e estard vinculado a outra agéncia, a agéncia subordinadora, sendo esta
a agéncia 1412 BALNEARIO DE CAMBORIU-SC. Por ser um Posto de Atendimento, e ndo uma agéncia
bancdria, conforme resolugdo do BACEN — Banco Central do Brasil, ndo havera transa¢des de numerario
no interior do estabelecimento, pois ndo contam com a area de caixa, ndo é possivel o pagamento de

contas e transagdes em dinheiro em espécie.


https://leismunicipais.com.br/a/sc/b/balneario-camboriu/lei-complementar/2023/9/95/lei-complementar-n-95-2023-altera-acrescenta-e-revoga-dispositivos-que-especifica-da-lei-complementar-n-86-de-03-de-junho-de-2022-que-dispoe-sobre-normas-urbanisticas-especificas-para-a-instalacao-e-o-licenciamento-das-estacoes-transmissoras-de-radiocomunicacao-etr-autorizadas-e-homologadas-pela-agencia-nacional-de-telecomunicacoes-anatel-no-municipio-de-balneario-camboriu-nos-termos-da-legislacao-federal-vigente-e-da-outras-providencias
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O Posto de Atendimento (PA) 0490 Personnalité Balnedrio Camborild contard com gerente de conta
para atendimento de clientes e caixa eletrénico, mas para as demais necessidades com numerdrio, serd

preciso o deslocamento para uma agéncia proxima, podendo ser a 1412, agéncia subordinadora.

1.3 Caracterizagao do Empreendimento

O objeto do presente EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga, refere-se a instalacdo de um
empreendimento do Ital Unibanco S.A, caracterizando pela atividade de Posto de Atendimento - PA,
conforme resolucdo do Bacen — Banco Central.

O PA, Posto de Atendimento, serd instalado em um imdvel pré-existente, com trés pavimentos,
situado a Avenida Brasil, 1230, registrado no cartdrio de registro de imdveis sob n? 9.127, cadastro
imobilidrio DIC n? 20620 — 01.02.048.0021.001, com &rea de 563,11 m? e habite-se n2 302/89.

Para a realizacdo das atividades serdo utilizados os trés pavimentos do imével. Logo no acesso do
pavimento térreo estara o lounge de entrada com sofa e poltronas de espera para clientes; logo a
direita estara o autoatendimento com 03 maquinas; a esquerda estardo duas salas de atendimento da
geréncia e ao fundo um sanitdrio SPCD adaptado e o elevador que proporcionara a acessibilidade aos
demais pavimentos. O segundo pavimento tera uma sala de atendimento, 01 sala de reunido, a sala
mesao de trabalho, 01 sanitario adaptado, o lounge de espera e o elevador. O segundo pavimento sera
de acesso aos funcionarios, tendo acesso por elevador, drea de descanso e copa, sala online, 01
sanitario masculino e 01 sanitdrio feminino, o SPCD e 01 sala disponivel.

Para instalagdo da atividade ndo serd realizado nenhum acréscimo de area na edificagdo, sera

realizado apenas as adequagdes para o padrao do banco.

1.4 Identificacao do Empreendedor

Abaixo esta indicado o quadro com os dados do empreendedor do presente estudo.

CNPJ/CPF: 60.701.190/1309-03 (agéncia subordinadora)
Endereco: Avenida Brasil, 1230 - Centro - Balneario Camboriti/SC
Fone: (51) 3573-2111

Responsavel: Priscila Vanzin Machado Endler

Tabela 1 - Dados do empreendedor.
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1.5 Identificagao da equipe técnica

Abaixo esta indicado o quadro com os dados dos responsaveis técnicos do presente EIV.

CPF 010.523.340-40
CAURS A60741-0
Cargo Arquiteta e Urbanista
Av. Jodo Wallig, 660/Sala 1005 - Passo D'Areia - Porto
Endereco Alegre/RS
Telefone (51) 3573-2111
e-mail studioau@studioau.com.br

Tabela 2 - Identificagdo da equipe técnica.

2. CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

2.1 Caracteristicas do imdvel (terreno)

O empreendimento esta localizado em um terreno urbano com area de 250m?, totalmente ocupado
pelo imével, sendo 181,56m? no pavimento térreo, 194,05m? no primeiro pavimento e 187,50m? no
segundo pavimento, totalizando uma darea construida de 563,11m2. O habite-se da edificacdo,
mencionado no item 1.2. Caracterizagdo do empreendimento, estd datado no ano de 1989, emitido
para um edificio residencial.

O terreno estd localizado préoximo a Av. Atlantida, estando a 400m da Av. Atlantica, 1km do
supermercado Meschke, a 650m da agéncia do Itau e Banco do Brasil da Av. do Estado e a 450m da
unidade dos Correios da Av. Brasil.

As vias de acesso direto para o empreendimento sdo pela Rua 951, a partir da Av. do Estado, e pela

Rua 1001, a partir da Av. da Lagoa.
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1):

Abaixo é apresentada a imagem do mapa de localizagdo com as vias de acesso ao imével (Figura

Figura 1 - Mapa de localizagdo.

O Localizagdo do imovel em estudo

Av. Brasil
s Av. do Estado

Av. Atlantica
s> Rua 951
m— Rua 1001

11
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Abaixo é apresentada uma imagem do imdvel em sua situagao existente (Figura 2).

Figura 2 — Imdvel em estudo.

De acordo com a matricula do registro de iméveis, o imdvel estd situado no lugar praia, a Avenida
Brasil, com area de 250m?, medindo 10m na frente ao Leste com a Av Brasil, com igual metragem nos
fundos, ao oeste, com terras de Alberto Alencasto; estrema ao Sul, onde mede 24m com terras de
Bruno Silva e ao Norte, onde mede 27m com terras de Genesio Tambosi.

A averbac¢do da construcdo foi realizada em 03 de novembro de 1989, onde consta a construgdo de
um imdvel, casa em alvenaria com area de 563,11m?, com trés pavimentos, situado na Av. Brasil, 1230,
conforme documentag¢do comprobatdria apresentada na presenta data.

Abaixo é apresentada aimagem da presenta matricula de n29.127 registrada no livro 02 do Registro

Geral. (Figura 3)

12
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CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 9.127 do Livro 2 - Registro Geral, conforme imagem

abaixo:

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REGISTRD DE IMOVELS

Liveo Nt 2 = ﬁw . 174

N LBA,
MATRICULA NQW
08 de janeiro de 1979

Imovel: UM TERRENO situado no luger Praia, 2 Avenida Brasil,-
nesta cidade, com a area de 250=00m2, medindo 10,00m na frentJl

ao Oeste com terras de Alberto Alencastro; estrema ao Sul, op
de mede 24,00m com terras de Bruno Silva e ao Norte, onde me-
de 27,00m, com terras de Genesio Tambosi.- Sem benfeitorias.-
Proprietarios: HELIO WESTPHALEN, aposentado e sua mulher JU-/
LIETA M. WESTPHALEN, do lar, brasileiros, residentes e domici
liados na cidade de Rio do Sul-SC, CPF n? 005.578.469-00.-

Registro anterior n? 19.338, fls. 10 do livre nﬂ3-l. do 12 Ofl

cio_do Registro % !mg&uﬂaﬁ.@é&&é—@—“ﬁm&-——-‘ =
R=1-9127~-Prot. 1886 - 08.01.79.~ Transmitentes: Helio Westphal

len e sue mulher Julieta M. Westpha!en.- Adquirente: GENESIO/
TAMBOS!, brasileiro, casado, do comercio, residente e domici=
liado nesta cidade, CPF n® 066.058. 509-04.- COMPRA E VENDA.-/
Escrltura publlca de 06.11. 78 12 Oficio de Notas da cidade =
de ItaJal- <Hvro n® 20.- V : Cr$150.000,00(par|
te de). owficial .=

- - - - - - -
- - - s e e T e . e e e o e e o o 0

R-2-9127-Prot. 63670 - 04, 07.87.-CUM’RA £ VENDA.-Adquirente: =

com sede em |tapi-SC, CGC.n280.112,808/0001-08, ~-Transmitentes|
Genesio Tambosi e sua mulher Carmelina Kruscinsk Tambosi, -
Escritura publica de 04.08.87, do 22 Oficio de Notas desta ci
dade, livro n®89, fIs, 049.-Valor:cz$500.000,00.-vou fe,

0 Ofic iJ

eur_ SOUL -----:&’ ................................ 1BY .9
AV=3-0127-Prot.77805.~ 13.11.89.~ CO‘(ST"‘UQXO - Faqo a presen-
te para constar que sobre o imovel foi con..tr‘ulda uma CASA,em
alvenaria, com a arca de 563, 11m2, com tres pavumentos. situal
da a avemda Brasil, n? 1230; tudo conforme documentaqao com=
probatéria ho.]c apresentade, da qual faz parte a CND do IAPAS

n® 076765, de [1.89.- Dou fe,
o Oficial.- Muﬂ,\jp NE]

ao Leste com a Avenida Brasil, com igual metragem nos fundos, |-

INDUSTKIA DE PROUUIUS ALIMENITCIUS SANIA CALARINA LIVA., = %

Is /FVF. continua no verso

Figura 3 - Matricula de registro de imdveis (frente).
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta

Rua 2550, n° 363, sala 3, centro, Balneirio Cambonu-SC - CEP 88330-388

Fone: (47) 3263-9300 - WhatsApp (47) 98839-5306 - E-mail: atendimento(@\cartonobe.com.br
Site: Inbc.com br

Continuagio da Matricula No""'9127 ...... Fla. fichs 174y
AV.4-9127, 14 de Dezembro de 2016.

ALTERACAO DE NOME EMPRESARIAL: Conforme Nona Alteragéo Consolidada dq
Contra Social da Empresa, registrada na JUCESC em 16.03.2004 sob n® 20040733386 ¢
nome empresarial da proprietiria Industria de Produtos Alimenticios Santa Catarina Ltd4
fica alterado para A. M. SANTOS LOCACAO DE IMOVEIS LTDA -
PROTOCOLO: N° 270.422 de 05/12/2016. (LL) Emolumentos: R$92,20.-

Selo de fiscalizagdo: ENU85280-W8KA R$1,70.-

p/ Registrador S™~~ouua.  Sirlei Teresinha Schnorr Mayer - Escrevente Registral

R-5-9.127, 28 de outubro de 2022.-

COMPRA E VENDA: Escritura Publica de Compra ¢ Venda lavrada em 07.10.2022, nas
fls. 106/108 do livro 618 do 1° Tabelionato de Notas de Balnedrio Camborid-SC.-
Transmitente: A. M. SANTOS LOCACAO DE IMOVEIS LTDA, qualificado no R.2 ¢
AV.4-

Adquirente: RBS ADMINISTRADORA DE BENS S/§ LTDA, sociedade simples
limitada, CNPJ n® 19.408.626/0001-60, com sede na rua 1536, n. 60, sala 701, centro,
Balneario Camborii-SC.-

Valor: R$5.960.000,00 pagos em moeda corrente nacional, mediante transferéncia
banciria.-
ITBI pago em 30.06.2022 sobre R$5.960.000,00, no valor de R$119.200,00, conforme
consta na escritura piblica.-
FRIJ pago no valor de R$969,95 conforme escritura publica.-
"A DOI sera emitida no prazo regulamentar”.- ’

PROTOCOLO: N° 318.404 de 21/10/2022. Emolumentos: R$1.779

Selo de fiscalizagdao: GPK45067-0RP1. Valor do selo: R$3,11.- |

Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta '

AV-6-9.127, 28 de outubro de 2022.-

AVERBACAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA, de acorddom o §2° do art. 688 do
Cddigo de Normas:

cadastro municipal: conforme Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em
07.10.2022, nas fls. 106/108 do livro 618 do 1° Tabelionato de Notas de Balnedrio
Camborii-SC, o imdvel matriculado estd inscrito no cadastro municipal (DIC) sob n®
20620 e inscrigdo imobiliaria n° 01.02.048.0021.001.-

PROTOCOLO: N° 318.404 de 21/10/2022. Emolumentos: R$100,

Selo de fiscalizagio: GPK45068-84DD. Valor do selo: RS3,11.-

Luisa Steiner Schroeder - Registradora Substituta 129 2 s

Figura 4 — Matricula de registro de imoveis (verso).
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2.2 Dimensionamento e Caracteriza¢ao do empreendimento e atividade

A edificagdo apresenta uma forma irregular, localizada em um terreno de 250m?, tendo no lado
direito de quem da Av. Brasil para o imdvel olha, 27,00m de frente a fundos; o lado esquerdo com
24,00m de frente a fundos; os fundos e a frente em igual medida de 10,00m de extensao. O terreno
esta totalmente ocupado pelo imével, sendo 181,56m? no pavimento térreo, 194,05m? no primeiro
pavimento e 187,50m? no segundo pavimento, totalizando uma drea construida total de 563,11m?,
conforme indicado no documento do habite-se.

Quanto aos parametros urbanisticos, o empreendimento ndo estd propondo alteracdo na area
construida, sendo assim sera mantida as caracteristicas construtivas da edificacdo pré-existente e
aprovada. Para a instalacdo da atividade se fard necessario a regularizacao da atividade e da obtengao
do habite-se comercial.

O empreendimento esta localizado na Zona de Ambiente Construido Qualificado de Alta Densidade

(ZACC-I-C), conforme informado na Consulta de Viabilidade para construgao (Figura 5):

04 - ZONEAMENTO

[ZONA DE OCUPACAO: ZACC-IC.

[USOS PERMITIDOS: \COMERCIAL E SERVICOS (NR).
ITEM 1 -USO PRETENDIDO: (COMERCIAL E SERVICOS (NR).
INDICE DE APROVEITAMENTO: 3.50

EMBASAMENTO (ATE 05 PAVIMENTOS TOTAIS): 100% A PARTIR DO RECUO DO ALINHAMENTO.

TAXA DE OCUPACAO:
ITORRE: 50%.

GABARITO MAXIMO (N° PAVTOS): ILIVRE. OBRIGATORIO ALVENARIA: SIM.

Figura 5 - Consulta de Viabilidade para construgdo.

Considerando este zoneamento, a taxa de ocupagdo permitida para o empreendimento é de 100%;
o indice de aproveitamento maximo permitido é de 3,5, o que corresponde a 875,00m?; ndo ha
restrigdes de altura, o gabarito livre; é exigido 15% de drea permedvel no lote, porém trata-se de uma
edificacdo pré-existente sem indicacdo de permeabilidade e sem possibilidade de adaptacdo devido a
ocupacdo total do lote; sdo exigidas 23 vagas de estacionamento no total e o célculo da populagéo
estima 76 pessoas.

Todos os indices de projeto estdo de acordo com os indices maximos permitidos para o
empreendimento. A taxa de ocupacdo existente é de 100%; o indice de aproveitamento de projeto é
de 2,25, o que corresponde a 563,11m? a altura da edificagdo é de 8,78m; n3o ha area de
permeabilidade, assim como ndo ha area permedvel indicada no projeto aprovado que originou o
habite-se, o que concede dispensa para o atendimento da TP, uma vez que o lote estd 100% ocupado;

serdo disponibilizadas no minimo 23 vagas de estacionamento em imdvel conveniado, a 400m de
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distancia do empreendimento, assim como estabelece a legislacdo; e a populagdo mdéxima estimada
de acordo com o projeto é de 40 pessoas, podendo variar conforme o horario, porém ndo ird ultrapassar
desta estimativa.

O comparativo entre os indices permitidos e o de projetos podem ser visualizados na Tabela 3:

INDICES CONSTRUTIVOS

PERMITIDO PROJETO
TAXA DE OCUPAGCAO: 100% 100%
iNDICE DE APROVEITAMENTO: 3,5 2,25
GABARITO: LIVRE 8,78
TAXA DE PERMEABILIDADE: 15% (dispensado) 0
VAGAS DE ESTACIONAMENTO: 23 23
POPULAGAO TOTAL: 76 48

Tabela 3 — indices construtivos.

As vagas de estacionamento estardo dispostas em estacionamento conveniado, conforme
permitido em legislacdo, de acordo com o art. 32 § 12 da LM 2794/2008. O contrato de convénio serd
apresentado para sua andlise e apreciacdo, tdo logo esteja assinado com o locatdrio e demais
responsaveis pelo contrato.

Para o calculo populacional foi considerada a IN 09/2022 CBMSC Saidas de emergéncia, que
regulamenta o dimensionamento das saidas de emergéncia das edificagdes e o calculo populacional de
lotagdo. Considerando o Anexo C - Tabela 6 Dados para dimensionamento das saidas de emergéncia
(Figura 7), temos que 01 pessoa ocupa 7m? para a atividade “D1 — Servicos Profissionais” e “D2 —
Agéncias Bancdrias”. As areas de circulagao, hall de elevador e elevador foram descontadas para o
calculo populacional, e correspondem a 27,93m2 Sendo assim, a &area utilizada para o calculo
populacional sera de 563,11m? — 27,93m? = 535,18m?2. De acordo com a IN 09/22, uma pessoa ocupa
7m?, ent3o para uma drea total de 535,18m?, teremos uma ocupacdo populacional de 76 pessoas

permitido por lei e ja aprovado no Corpo de Bombeiros de Santa Catarina.
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Anexo C - Dapos PARA DIMENSIONAMENTO DA LOTAGAO E DAS SAIDAS DE EMERGENCIA
Tabela 6 - Dados para dimensionamento das saidas de emergéncia

G Capacidade de passagem
r 5035/
Coeficiente de densidade populacional para célcule [ unidade passagem/imin)
u | Ocupagio/ |Divisdo da lotactio
] Uso Acessoe | Escadae P
] Descarga Rampa
A-le L
i 2 pessoas/dormitdrio® 60 45 100
A | Residencial
P 2 1 2
A3 2 pessoas/dormitorio ou 1 pllassoa,M m* de alojamento 50 45 100
coletivo
Servigo de p1e | Dormitério 2 pessoas/ dormitdrio
B | Hospedagem o 60 45 100
ra Alojarmento?® coletivo 1 pessoa/4 m? alojamento
Cle
e 1 pessoa/7 m? 100 75 100
C| Comercial
c-3° 1 pessoafs m* 100 75 100
Servico .
) 3] 1 pessoaf7 m? 100 60 100
profissional

Tabela 4 - Anexo C - Tabela 6 Dados para dimensionamento das saidas de emergéncia.

A partir do projeto proposto para o empreendimento, estimamos que a populagdo serd inferior a
76 pessoas, podendo chegar a 48 pessoas em sua maior ocupagao. Estamos considerando a quantidade
de posicOes para os funcionarios em mesas de trabalho, atendimento, reunido e o fluxo normal em uma
unidade do Personnalité. O empreendimento ird contar com 03 salas de atendimento, 01 sala de
reunido, 02 lounges, 01 copa, 01 sala de trabalho e uma area de descanso. Abaixo esta indicado o

calculo populacional de projeto — Tabela 5:

CALCULO POPULACIONAL - PROJETO
OCUPACAO MAXIMA (PESSOAS)

LOUNGE PAV TERREO E 12 PAVIMENTO 8
SALAS DE ATENDIMENTO - GERENCIA 12
MESAO - SALA DE TRABALHO 10
SALA DE REUNIAO 8
COPA

AREA DE DESCANSO

SEGURANGA/LIMPEZA 3
POPULAGAO TOTAL 48

Tabela 5 — Cdlculo populacional — Projeto.
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2.3 Descrigao dos equipamentos disponiveis

A edificacdo existente contard com um elevador para torna-lo acessivel, e que proporcionard o
acesso de funcionarios e usuarios aos 03 pavimentos da edificacdo. O objetivo de instalacdo deste
equipamento é proporcionar o acesso de pessoas com mobilidade reduzida, idosos e pessoas com
deficiéncia aos demais pavimentos do empreendimento. O elevador é do modelo unifamiliar com
portas opostas e abertura lateral, com dimensdao de 1,50x 1,75m. A porta de abertura do elevador
apresenta largura de 0,80m.

O empreendimento ira contar com a instalacdo de sistema de ar-condicionado central para
atendimento aos trés pavimentos da edificacdo, garantindo uma boa circulagdo e climatizagdo do

ambiente.

2.4 Descrigao da obra

Devido ao fato da edificacdo ser existente, os materiais utilizados serdo apenas para a reforma
interna e da fachada.

Os principais materiais a serem empregados serdo porcelanato para piso, parede e rodapés, pedra
granito para piso e soleira, piso concreto estampado na area externa, gesso para forro e divisdrias, paredes
em alvenaria, fechamentos em concreto.

A estimativa de materiais utilizados ¢ de 350m? de porcelanato, 700m? de gesso, 300m? de
concreto, 45m? de concreto estampado, 20m? de granito.

N3o havera um canteiro de obras propriamente dito, as entregas serdo realizadas pela frente da

edificagdo, junto a Avenida Brasil, como mostra o croqui na Figura 6.
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ESC 1/100

Figura 6 — Croqui de entregas e paradas de caminhdes.

2.5 Cronograma de implantagao

O quadro a seguir apresenta o cronograma de implantagao da obra, tendo como previsao de inicio

em 27/09/2023.
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DESCRICAO MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5
Isolamento da X

drea e limpeza

Retirada de

moveis e itens X

nao utilizados

Atividade com a
fiagdo e X X
encanamentos

Manutengao das
paredes e inser¢ao X X
de divisdrias

Acabamentos X X
Pintura X X
Colocagdo de X
mobilia

Decoragao X

Tabela 6 — Cronograma de obra.

2.6 Levantamento planialtimétrico

N3ao se aplica. Como trata-se de imével com edificacdo pré-existente esse item nao é aplicavel ao

Caso.

2.7 Levantamento florestal

N3o se aplica. Como trata-se de imével com edificacdo pré-existente esse item nao é aplicavel ao
caso.

N3o ha presenca de vegetacdo existente no imével em estudo.

2.8 Terraplanagem

N3ao se aplica. Como trata-se de imével com edificacdo pré-existente esse item nao é aplicavel ao

Caso.
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2.9 Estimativas de Demandas e Produg¢ao de Fatores Impactantes

2.9.1 Consumo de agua

A suposicdo para o consumo de dgua na fase de obras é de 650L/dia.

O valor estimado para uso didrio de dgua na atividade de escritérios é de 50L por pessoa, porém,
como a permanéncia de clientes no local é consideravelmente menor que a dos funcionarios, serd utilizado
para o célculo 15L/dia por pessoa. Considerando um fluxo de 20 clientes por dia, o consumo ficaria em
torno de 300L/dia.

O emprego da agua na edificacdo se dard para fins sanitarios, para a limpeza das salas, tais como
sanitarios, copa, entre outros; e para o abastecimento das torneiras.

Por meio do layout das salas, foi feita uma estimativa de 10 funcionadrios fixos na edificagdo. A partir

desse dado, chegou-se em um célculo didrio de consumo médio de agua de 500L/dia e 10 mil litros/més.

2.9.2 Consumo de energia elétrica
Nao se aplica. Como trata-se de imoével com edificacdo pré-existente esse item ndo é aplicavel ao

Caso.

2.9.3 Producgao de Residuos Sdlidos

Na fase de obras, os principais residuos a serem gerados sdo concreto e materiais a base de
cimento, ferro, latas de tinta, madeira, plastico, gesso, sobras de cabos elétricos e tubos/conexdes,
remogao de portas, caixilhos, corrimdo e mobilidrios.

A seguir, as tabelas 7 e 8 mostram uma estimativa da geragdo dos residuos da obra:

RESIDUOS DE CONSTRUGAO

SETOR AREA(mz)  RESIDUOS GERADOS
(m?)
Area da edificagdo 563,11 70,38

Tabela 7 — Residuos de construgdo.
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RESIDUOS DE DEMOLICAO

SETOR AREA (m?)  RESIDUOS GERADOS (m?)
Remocao de alvenaria 130,92 8,73
Remocgdo de piso ceramico 43,36 0,25
Remogdo de forro em gesso 181,19 4,56
TOTAL 355,47 13,54

Tabela 8 — Residuos de demoligdo.

Os residuos sélidos gerados durante a operacdo do empreendimento sao considerados residuos de
carater comercial, sendo papéis, plasticos, embalagens, residuos sélidos sanitarios e pequenas quantidades
de residuos organicos, como cascas de frutas, pé de café, entre outros. Estima-se que o posto de

atendimento terd uma gerac¢do de residuo de 0,40 m3/dia.

2.9.4 Produgao de Efluentes liquidos

De acordo com a NBR 7229/1993, a contribuicdo didria de esgoto por pessoa na categoria
escritérios é de 50L. Considerando a quantidade de 10 funciondrios fixos no estabelecimento, a geracao de
efluentes se dard em torno de 500L/dia, com a utilizacdo da copa e sanitarios.

Para o calculo dos clientes, sera utilizado o mesmo valor estimado para o consumo de 4gua, sendo
de 15L por pessoa, devido a breve permanéncia no local e tendo como uso apenas os sanitarios. Levando
em conta um fluxo de 20 clientes, chega-se ao valor de 300L/dia.

Ja para a fase de obras, sera considerado também o mesmo valor de 50L, considerando o maximo

de 10 trabalhadores, resultaria em 500L/dia.

2.9.5 Efluente de drenagem e aguas pluviais geradas

N3ao é previsto nenhum tipo de acréscimo de drea na edificagdo onde possa ocasionar um aumento
do escoamento superficial e assim, elevar a contribui¢cdo de dguas pluviais para a rede de drenagem publica.
A edificagdo serda mantida de acordo com a existente, com calhas e tubula¢des de escoamento

direcionados para a rede publica de drenagem.

2.9.6 Producao de ruido, calor, vibragao e radiacao e emissdoes atmosféricas

N3o possuird impactos de vibragdo sobre a vizinhangca relacionados a implantagdo do

empreendimento, assim como também ndo haverad incidéncia de fonte de calor, radiacdo ou de emissées
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atmosféricas, sendo assim, ndo sdo necessarias medidas mitigadoras para estes casos. No entanto, a
empresa internamente deve-se atentar para estar em conformidade com as normas técnicas para
promover um ambiente de trabalho seguro para seus colaboradores.

A atividade que serd desenvolvida na edificagdo ndo possuira geracdo de ruidos habitualmente,
ocorrerdo apenas algumas interferéncias quando houver movimentac¢do de clientes no local. Para um
melhor entendimento do barulho existente no entorno da edificagao, foi realizada uma medicdo de ruido.
A medicdo de ruido foi realizada de acordo com o determinado na Resolugio CONAMA 01/90, NBR 10.151
e NBR 10.152. Estas estabelecem que a medi¢do deve ser efetuada em pontos afastados aproximadamente
1,2m do piso e pelo menos 2,00m do limite da propriedade e de quaisquer outras superficies refletoras,
como muros, paredes, etc.

A medicdo foi realizada no dia 27 de margo das 2023 as 11:30 horas as 13:30 horas em 03 pontos

localizados na area frontal da edificacdo (Figura 7).

LEGENDA
@ AMOSTRAGEM

] iMOVEL EM ESTUDO

Figura 7- Mapa de localizagdo medigdo de ruido.

Com a utilizagdo de um decibelimetro, aparelho medidor de nivel de pressao sonora, marca Minipa,
modelo MSL-13252 (Figura 8), foi possivel realizar as medi¢Ges de ruido.

O aparelho é portatil com taxa de atualizagdo de 2 vezes/segundo, possui um microfone eletrolitico
de %" de didmetro, um sistema de armazenamento de valores maximos, um display LCD 4 digitos e opgdes
de leitura nas faixas de 40 a 70, 60 a 90, 80 a 110 e de 100 a 130decibéis nas escalas de compensacdo A ou

C, e ainda leituras do tipo fast (respostas a cada 125ms) ou slow (respostas a 1s).
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Figura 8— Decibelimetro.

Para a realizagdo das medigdes o aparelho estava com a op¢do de leitura entre 40 e 70 dB, na escala
de compensacdo A — dB (A) — e, no tipo de leitura slow; posicionado a uma altura média de 1,4 metros e
afastado mais do que 2 (dois) metros de qualquer superficie refletora.

A medicao realizada nas proximidades da edificacdo apresentou divergéncia com a legislacdo, pois
a NBR 10.151/2019 cita que para areas mistas, com vocacdo comercial e administrativa, o nivel maximo de
ruido diurno permitido é de 60 dB(A) e noturno de 55 dB(A).

Os resultados encontrados podem ser observados na Tabela 9:

PONTO MEDICAO (dB(A)) LEGISLACAO

1 60,5 55 dB(A)
2 67,5 55 dB(A)
3 63,5 55 dB(A)

Tabela 9 — Medigdo de ruido sonoro.

Embora a medicdo tenha sido obtida anterior a abertura do posto de atendimento, ndo havera

mudanca significativa quanto ao ruido ja existente.

2.10 Estudo de Insolagdao e Sombreamento

Devido ao fato da edificacdo se localizar em uma regido de prédios altos, o estudo quanto a
insolacdo e sombreamento fica de certa forma incapacitado. Com isso, o imével acaba sofrendo pouca
incidéncia do sol, gerando uma baixa luminosidade durante um grande periodo do dia. Essa condi¢cdo pode

ser visualizada na Figura 9, onde ela foi feita as 11 horas da manha e a rua ja se encontra totalmente sem

sol.
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Figura 9 — Passeio em frente a edificagdo.

2.11 Estudo de Ventilagao

Devido ao fato de ndo serem realizadas mudangas na edificagdo relacionadas a altura, ndo havera
alteragdes relacionadas a ventilagdo, nem do préprio empreendimento, assim como seu entorno.

Em relagdo a possiveis questdes de ventilagdo na AID e All, a operagdao do empreendimento por si
s6 ndo serd a causa deste problema na regido. Sendo que, para o parametro ventilagdo deve-se levar em
consideragdo um conjunto de fatores e transformacgdes locais e como o empreendimento ja estd

implantado, ndo havera.

2.12 Sistema Viario e o Empreendimento

2.12.1 Caracteristicas de localizagao e acessos

A edificacdo encontra-se em uma drea central da cidade com alto fluxo de pessoas e veiculos, junto ao
alinhamento da cal¢ada com acesso para os pedestres direto ao pavimento térreo, sem nenhum tipo de

interferéncia.
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Em relacdo ao estacionamento, na edificacdo ndo existem vagas e nem espago para implanta-las,
portanto, a empresa ird providenciar um estacionamento terceirizado, em imével préximo ao
estabelecimento com uma distancia maxima de 400m, para promover um melhor atendimento aos clientes.
Serd fornecido o contrato de locacdo do estacionamento assim que ele for assinado. Por este motivo, é
solicitada a dispensa de estacionamento no lote. Identificamos que em frente ao estabelecimento existem
vagas demarcadas no meio fio.

Pelo fato de ndo serem implementadas vagas de estacionamento no lote ndo havera alteracdo no
tracado vidrio, assim como ndo estd previsto nenhum tipo de controladores de acesso nem faixas de
acumulacdo.

De acordo com o Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos Geradores de Trafego do
Departamento Nacional de Transito - DENATRAN (2001) para um “Prédio de Escritdrios” que seria o polo
gerador que mais se aproxima do empreendimento em questdo, a formula utilizada para o célculo do

volume médio de viagens atraidas na hora de pico é:

ACp
"~ 16
Se ACp < 10.800 m?
Sendo:
V: = nimero médio de viagens atraidas por dia;
ACp = area construida computavel.
Com isso, tem-se o seguinte resultado:
563,11
V=—
16

V=36 viagens em horario de pico.

Para o deslocamento até o local, estdo disponiveis duas ruas como opg¢do. A primeira, seria

diretamente pela Av. Brasil, sendo esta, uma das principais vias de deslocamento no municipio. A outra

opcao seria pela Av. da Lagoa, acessando pela Rua 701, onde ja encontra novamente a Avenida Brasil.
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Figura 10 - Vias de acesso ao imdvel.

Em relagdo ao incremento no sistema publico de transporte, para a demanda de funcionarios, ndo
haverd mudanca significativa pelo fato do empreendimento ter a previsdao de possuir 10 funcionarios
apenas, acreditando-se que em torno de 3 a 4 pessoas utilizem o transporte publico. Ja para a questdo de
clientes, estima-se que 50% do fluxo diario do posto de atendimento utilize do transporte publico para

acesso a edificagao.

2.13 Uso Racional de Infraestrutura ou aspectos voltados a sustentabilidade
Serdo utilizados na edificagdo alguns itens para promover a sustentabilidade, como o uso de

lampadas LED, torneiras com acionamento automatico e redutores de vazdo, separag¢do do lixo e coleta

seletiva, além da diminui¢cdo da quantidade de papel gerada.

2.14 Geragao de Emprego e Renda

Primeiramente, na fase de obras, sera contratada mao de obra para execugao da reforma, tanto na
parte interna quando na fachada. Ja, durante a operacdo do estabelecimento, serdo abertas

aproximadamente 10 vagas fixas envolvendo as areas de limpeza, seguranca, geréncia e atendimento.

2.15 Valor de Investimento
Segundo o Art. 62 da lei 24/2018, o valor de investimento (VI) é calculado através da multiplicagdo

do m? da area total construida por 1 CUB/SC, utilizando a férmula a seguir:

VI =m? Final x 1 CUB/SC
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Sendo o valor de 1 CUB/SC = RS 2.752,67.
VI=563,11x 2.752,67
Encontrando-se o valor de R$S1.550.056,00. Porém o valor atribuido pela construtora foi de

RS$3.173.048,20.

3. Caracteristicas da vizinhancga
3.1 Delimitac¢do da area da vizinhanga
3.1.1 Area de Influéncia Direta (AID)

Para o estudo em questdo, especificou-se uma Area de Influéncia Direta (AID) dentro de um raio de
300 m a partir do centro do terreno, como mostra na Figura 11, nesta demarcagdo possuem imoveis
residenciais e comerciais. A escolha desta area ocorreu-se pelo fato de estar muito préoxima ao

empreendimento e assim, sofrer a influéncia direta do fluxo de pessoas que frequentarao a edificacdo.

LEGENDA

O amp

] IMOVEL EM ESTUDO

Figura 11 — Area de influéncia direta do imével.

3.1.2 Area de Influéncia Indireta (All)

Utilizou-se o bairro central do municipio para a delimitagdo da Area de Influéncia Indireta, tendo
em vista que essa localizagdo sofrerd indiretamente com o funcionamento do empreendimento, como por
exemplo a geragdo de emprego e renda. A All é caracterizada pelo trafego de veiculos regular, porém, como

a operagdo do posto de atendimento nao causara interferéncia significativa na regido, o fluxo permanecerd
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praticamente o mesmo. Nesta regido estdo inseridos alguns imdveis residenciais e imdveis de atividades

comerciais.

3.2 Aspectos historicos da vizinhanga

No bairro onde estd localizada a edificacdo, existe o registro histdrico da Igreja Luterana e da Igreja
Matriz Santa Inés, de acordo com a Lei n2 2794, de 14 de janeiro de 2008. A igreja Luterana é patriménio

histérico tombado no ano de 1998.

3.3 Diagndstico ambiental

A edificacdo estd localizada em area central de Balnedrio Camboril, onde possui a baixa presenca
de vegetacgado, visto ser uma regido totalmente urbanizada, além das vias na localidade serem constituidas
por asfalto, ndao havendo nenhum tipo de exposicdo do solo. Segundo um estudo de Analise de
Vulnerabilidade a Desastre (2015) do municipio, o relevo da regido do centro é composto por planicie
fluvial, cercado por montanhas e trechos de relevo acidentado, onde tem-se como ponto culminante o Pico
da Pedra.

Em Relagdo a hidrografia, o municipio como um todo nao possui muitos recursos hidricos, mas
encontra-se inserido na bacia hidrografica do rio Camborii e drena uma drea de 19,80km?, com
aproximadamente 40 km de extensdo. Como pode ser visto na Figura 12, a qual apresenta as principais

redes hidricas do municipio, retirada do mesmo estudo realizado em 2015.
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Figura 12 — Principais redes hidricas de Balnedrio Camboriti.
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Em relacdo a precipitacdo, pode ser observado através da Figura 13, obtida através do site
Climatempo, que o municipio registra indices de precipitacdo distribuidos durante o ano todo, até mesmo
no seu periodo mais seco (junho e agosto). O periodo de maior precipitacdo é registrado no verao.

250 mm
200 mm

150 mm

100 mm

oedeydidaly

50 mm

0 mm
Jan Fev Mar Abr Maio Jun Jul Ago Set out MNov Dez

Figura 13 — Grdfico de precipitagéo anual em 2023.
Segundo dados obtidos em 2021 pelo IBGE, o PIB per capita foi de RS 49.301,41, apresentando um
crescimento de 94,85% em relagdo a 2010, onde o PIB per capita foi de RS 25.302,78, conforme mostra a

Figura 14, também extraida do site do IBGE.
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Figura 14 — Renda per capita ao longo de 11 anos no municipio.

3.4 Caracteristicas do espag¢o urbano, zoneamento e uso e ocupag¢ao do solo

Segundo a Lei n2 2794, de 14 de janeiro de 2008 que diz respeito ao uso e a ocupacgao do solo, as
atividades de urbanizacdo e dispde sobre o parcelamento do solo no territdrio do municipio de Balneario

Camboriu, zoneamento é a divisdo do territdrio em unidades territoriais [...], onde se pretende incentivar,
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coibir ou qualificar a ocupacao, visando dar a cada area melhor utilizagdo em fungao do sistema vidrio, da
topografia e da infraestrutura existente.

O bairro Centro estd distribuido em zonas e a edificacdo se encontra na zona ZACC-I-C, Zona de
Ambiente Construido Qualificado de alta densidade. As atividades liberadas para exercicio nesta zona sao:

C1 — Comércio varejista de ambito local;

C2 — Comércio varejista de ambito geral;

S1 - Prestacdo de servicos de ambito local;

S2 — Prestacdo de servicos de ambito geral;

E1 - Entretenimento de ambito local;

IG — 1 —Servigos publicos de ambito local.

O empreendimento em questdo pode ser enquadrado nos usos permitidos S2-Prestador de servicos

de ambito geral ou IG-1-Servicos publicos de ambito local.

3.4.1 Limitagoes da ocupagao

Pelo fato da regido de implantacdo do empreendimento ja estar urbanizada, as areas que
apresentam restri¢des de ocupacado ja foram definidas. Uma vez que a edificacdo possui habite-se, pode-se

entender que essa ndo foi construida em local impréprio.

3.5 Equipamentos publicos da infraestrutura urbana

3.5.1 Energia elétrica

A CELESC - Centrais Elétricas de Santa Catarina S.A., é a empresa responsdvel pelo fornecimento de
energia elétrica na cidade de Balnedrio Camborii. Como o municipio estd sempre em desenvolvimento, o
consumo anual total de energia elétrica em MW/h tende a aumentar também ao longo dos anos. Esse fato
pode ser afirmado ao analisar o consumo comercial do ano de 2012 em que o registro de consumo foi
13.994,346 MW/h passando para 15.608,813 MW/h no ano de 2022, através de informac&o obtida pela
CELESC em 2023.

Na Tabela 10 estdo elencados os setores de maior representatividade em relagdo ao consumo de

energia elétrica no municipio.

CLASSE DEZEMBRO 2012 DEZEMBRO 2022
Residencial 11.706,07 17.923,29
Industrial 1.638,07 1.901,66
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Comercial 13.994,35 15.608,81
Rural 1,36 -
Poder Publico 667,86 727,95
lluminagdo Publica 1.116,98 1133,15
Servigo Publico 596,03 769,79
Préprio 9,63 6,86

Tabela 10 — Tabela de consumo MW/h do municipio de Balnedrio Camborit.

3.5.2 Esgoto sanitario
O municipio possui Tratamento de Efluentes Sanitarios produzido pela Empresa Municipal de Agua

e Saneamento (EMASA), onde a empresa possui cobertura de 91% dos domicilios de Balneario Camboriu.
O tratamento é realizado através de uma ETE, que opera com moderno sistema de lodo ativado
com aeracdo prolongada, nitrificacdo e desnitrificacdo no mesmo tanque de aeracao, retirada de nitrogénio

e fosforo e variabilidade de vazdo (EMASA, 2023), possuindo uma eficiéncia de 95%.

3.5.3 Agua

O abastecimento de dgua em Balneario Camborid também é realizado pela Empresa Municipal de
Agua e Saneamento (EMASA), o fornecimento do municipio deriva da captura de dgua do Rio Camboriti. No
ponto de captacgao foi construida uma barragem para impedir a maré alta e a entrada de infiltragGes salinas,
interferindo diretamente no tratamento da Agua.

A vazdo média encontrada no Rio Camboriu é de aproximadamente 650 L/s na baixa temporada e
930 L/s na alta temporada. No entanto, a vazdo outorgada preventivamente pela EMASA é de apenas 700
L/s. O sistema de abastecimento possui quatro reservatdrios com os seguintes volumes: um reservatoério
de 500 m? e trés reservatérios de 200 m?* (PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMBORIU, 2014). No local, a EMASA
possui quatro conjuntos motobombas (anfibias), responsaveis pelo recalque de agua bruta, conduzida até
a ETA por bombeamento através de duas adutoras, uma de 600mm e outra de 800mm (PREFEITURA DE
BALNEARIO CAMBORIU, 2023).

Apds realizado o devido tratamento de acordo com os padrdes de qualidade e potabilidade
estabelecidos pela Portaria de Consolidagdo n°5/2017 do Ministério da Saude, a dgua sai da Estacdo de
Tratamento para abastecer a cidade de Balnedrio Camborit e Camboril, através de adutoras de vdrias
dimensoes e distribuida aos reservatérios da EMASA, sendo a area de estudo localizada na area central do

municipio, abastecida pela R-1, com capacidade de 6,4 milhdes de litros.
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3.5.4 Residuos solidos

E de responsabilidade da empresa Ambiental a coleta de residuos sélidos do municipio. Todos os
tipos de residuos sdo coletados pela mesma empresa, desde organicos até moveis usados e para descartes.
No municipio foi criado o programa ReciclaBC, que incentiva a separacdo dos residuos organicos e residuos
reciclaveis. O programa obteve um aumento de 46% em 2020, onde foram coletados mais de 2 milhdes de
quilos de residuos reciclaveis e doados a cooperativas da regido (RECICLABC, 2023).

Visto que a atividade desenvolvida no imdvel sera apenas de escritdrio, a producao de residuos
ocorrera predominantemente em papel, papeldo, plastico e em menor quantidade na parte de residuos

organicos, com isso, podendo aderir ao programa ReciclaBC.

3.5.5 Telecomunicagoes

A drea de estudo estd inserida na area de abrangéncia de toda a rede de telecomunicagdes.

3.5.6 Drenagem

A localidade onde estd situada a edificagdo é completamente urbanizada e apresenta toda a rede
vidria pavimentada e com a rede de drenagem implantada. A empresa responsavel por este servico é a

Prefeitura Municipal de Balneario Camboriu através da Secretaria de Obras.

3.6 Equipamentos publicos de uso comunitario
3.6.1 Saude

Para oferecer um servigo de cuidado integral e humanizado de forma regionalizada o municipio
segue as diretrizes do Sistema Unico de Satde (SUS), por meio da Secretaria de Satde. Onde conta com
Centro de Atencdo Psicossocial Alcool e Drogas — CAPS AD, Centros de especialidades, Farméacia municipal,
Hospital Municipal Ruth Cardoso, Unidades de Saude, Nucleos de Atencdo, Vigilancia Sanitdria, Vigilancia
epidemioldgica e Servico de Inspecdo Municipal — SIM/POA.

O hospital municipal mais préximo da edificacdo fica no bairro Municipios, com uma distancia de
aproximadamente 10 minutos de carro. Uma alternativa para obter atendimento mais agil, seria optar pela
Unidade Basica de Saude Central. Essa unidade esta localizada na rua 1500, n? 1100, e atende

aproximadamente 60% da populagdo, ou seja, residentes dos bairros Centro, Pioneiros e Praia dos Amores.
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Existem duas farmdcias para atendimento ao empreendimento, localizadas também na Av. Brasil,

a farmdcia Preco Popular e a Sdo Jodo.

3.6.2 Cultura, esporte e lazer

A cidade oferece vdrios setores de entretenimento, como pracas histéricas, feiras artesanais,
shoppings, biblioteca municipal, teatro municipal, galeria municipal de arte, dreas publicas para as praticas
desportivas, entre outros.

No cruzamento da Av. Brasil com a Rua 511, ha menos de uma quadra da edificacdo, encontra-se o
Atlantico Shopping Center.

Para a pratica de esportes ou apenas um passeio na praia, hd duas quadras da edificacdo estd
localizada a orla de Balneario Camborid, na Av. Atlantica.

Na darea cultural, tem-se o Museu da Imagem e do Som localizado na Rua 700, 44, a menos de 10
minutos de caminhada do empreendimento. Na regido também esta localizado o Teatro Municipal Bruno
Nitz, no cruzamento da Av. Central com a Rua 300. Além disso, na Av. da Lagoa pode ser encontrada a Vila

do Artesanato, a qual apresenta-se pouco arborizada com eventos publicos frequentemente.

3.6.3 Patrimonio historico e cultural

Existe registro de monumento histérico e cultural no municipio como a Igreja Luterana, tombada
pelo patrimdnio histdrico no ano de 1998. Porém, nado ha registro arqueolégico de acordo com consulta ao
Instituto do Patrimonio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN). Além disso, tem-se ainda a presenca do rio
Camboriu, que pode ser considerado um monumento natural devido a sua importancia ecoldgica,
paisagistica e cientifica. Sendo ele o responsavel pela formag¢do da Bacia Hidrografica do Rio Camboriu na
qual possui relevancia para o municipio, uma vez que é utilizado para a captagdo de dagua para

abastecimento publico, bem como para agricultura e dessedentagdo animal.

3.6.4 Pragas, areas verdes e espagos publicos

A cidade possui uma grande diversidade de pragas e espacos publicos destinados a uso comum da
populagdo. No entorno ao empreendimento podem ser encontradas a Praga da Biblia, Praga Higino Jodo
Pio e um pouco mais afastada, a Praga da Cultura.

J4 em relagdo as dreas verdes, Balnedrio Camboriu possui duas dreas de espago publico, uma

localizada no bairro Municipios, o Parque Natural Municipal Raimundo Gongdlez Malta e no bairro Nova
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Esperanca, o Parque Cyro Gevaerd. O que pode se observar é a auséncia de dreas verdes na regido central

do municipio, a grande maioria sendo registrada nas areas de borda da area urbana.

3.7 Sistema Viario da Area da Vizinhanga
3.7.1 Avaliagao da compatibilidade do sistema viario

A Avenida Brasil € uma das principais vias de Balneario Camborid, ela liga a cidade de norte a sul,
onde é possivel encontrar os mais variados comércios e servicos. O sistema vidrio em torno do imdvel é

formado por vias de pavimentacdo asfaltica e passeios com boas condicGes para percorrer e acessibilidade.

3.7.1 a) Hierarquizagao viaria
De acordo com a Lei Municipal 2794/2008 de Balnedrio Camboriu, a hierarquia das vias é

classificada como:

| - V1 - Via Estrutural Litoranea Classe | (Avenida Atlantica);

Il - V2 - Via Estrutural Litoranea Classe |l (Demais vias paralelas a faixa de praia);

Il - V3 - Via Estrutural Marginal da BR 101;

IV - V4 - Via Arterial Primaria;

V - V5 - Via Arterial Secundaria;

VI - V6 - Via Coletora Primaria;

VIl - V7 - Via Coletora Secundaria;

VIII - V8 - Via local;

IX - V9 - Servidao;

X - V10 - Ciclovia;

Xl - V11 - Via Exclusiva Pedestre;

XIl - V12 - Via Especial.

A av. Brasil é classificada como V2 - Via Estrutural Litoranea Classe Il, sendo uma via paralela a faixa
da praia.
3.7.1 b) Gabarito das vias

No trecho onde esta localizado o imével em questdo o gabarito da rua é de 18,00m de muro a muro,
4,00m de muro a meio fio e 0,00m de muro a edificacdo, sendo assim isento de recuo. Conforme
demonstrado na tabela do sistema vidrio, anexo da Lei n2 2.794/2008:

2 H w" - 4 N
| E\r. Brasil JR. Miguel Matte até Av. Beira Rio 180] 40 |oo
T BT R ST T rAT EAY ;

Liv Carlns DRimand de Andrade Fada avtansin 72n an lanl

Figura 15 — Recuo Av. Brasil.
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3.7.1 c¢) Tipos de modais existentes

Os principais modais existentes no entorno do imdével em estudo é o rodoviario, ciclovidrio e a pé.

3.7.1 d) Sistema ciclovidrio

A faixa de ciclovia esta presente em vias importantes da cidade, inclusive da Av. Brasil. Entretanto
ndo se estende até o imdvel em estudo. Estd localizada no trecho entre as ruas 1901 e 1001. Onde sdo
direcionadas para a Av. Atlantica. Todo o percurso da Av. atlantica dispde de ciclovia. A Av. do Estado Dalmo

Vieira, préximo ao imdvel também possui ciclovia, conforme indicado no mapa abaixo identificando o

espaco ciclovidrio existente no entorno:

Legenda
. Imovel em estudo

e Ciclovia

Figura 16 - Espago ciclovidrio.
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Figura 17 - Ciclovia Av. Brasil.

Figura 18 - Ciclovia Av. Atldntica.
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Figura 19 - Ciclovia na Av. do Estado Dalmo Vieira

3.7.1 e) Servico de transporte publico/pontos de dnibus

A empresa Transpiedade, iniciou a circulacdo do novo transporte coletivo na cidade, que conta com
a linha 004 Barra Sul/Atlantica que passa préximo do imoével em estudo, conforme imagens abaixo:
Os pontos de 6nibus mais préximos estdo localizados na Av. Brasil, 1262-1298 e Av. Atlantica 1897-

2001.
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Linha Selecionada: Barra Sul / Praia dos Amores Mudarlinha X

cione a viagem

Praia dos Amores v

L Atlantica, 1897-2001
17 min

Atlantica, 1629-1857 .
@ Atlantica, 1453-1627

@ Atlantica, 1197-1345

@ Atlantica, 995-1031

B-a

Figura 20 - Praia dos Amores.

Linha Selecionada:

Barra Sul [ Praia dos Amores Mudar linha X

Selecione aviagem

Barra Sul -

| Brasil, 1262-1298
17 min
&

Brasil, 1470

@ Brasil, 1640-1646
<

@ Brasil, 1850

Brasil, 2020

B@-c

Legenda
. Imaovel em estudo

| . Ponto de 6nibus

Figura 21 - Linha Barra Sul.
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3.7.1 f) Servigo de transporte publico/pontos de taxis
A cidade de Balnedrio Camboriu dispGe de diversos pontos de taxis, abaixo indicados os mais

proximos do imdvel em estudo:

Legenda
. Imavel em estudo

| . Ponto de taxis

Figura 22 - Pontos de tadxis.

3.7.1 g) Caracterizagdo das vias/sinalizacdo

Sinalizacdo Semafoérica/ dispositivos de fiscalizagdo eletronica

Na area de influéncia do imdvel em estudo ha a implantagdo de sinalizagao semaférica na av. Brasil
com a Av. Alvin Bauer, cerca de 130m de distancia, onde também dispbe de semaforo com temporizador
para pedestres e camera de fiscalizagdo inclusa em caso de ultrapassagem de sinal vermelho. Ha outra

sinalizagcdo semafdrica no cruzamento da Av. Brasil com a Rua 1101, distante 400m do imdvel.
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Figura 24 - Sinalizagdo Semaférica na Av. Brasil com a Rua 1101.

Os dispositivos de fiscalizagcdo eletronica mais préoximo do empreendimento é na Av. do Estado

Dalmo Vieira, proximo a rua 1021. Onde a velocidade maxima permitida é de 50km/h.
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Figura 25 - Dispositivo de fiscalizagéo eletrénica na Av. do Estado Dalmo Vieira, proximo a R. 1021.

Faixas Elevadas de Travessia de Pedestres (FETP) / Faixas de Travessias de Pedestres (FTP) / Ondulagées
transversais (lombadas)

A av. Brasil dispde de diversas faixas de travessia para pedestre, visto que o0 movimento de pedestre
é intenso.

Possui faixa de travessia de Pedestre junto a rua 701, em ambos os lados da av. Brasil. Junto a rua
511 possui faixas de travessia de pedestres e faixas elevadas de travessia de pedestres da rua 511, em
ambos os lados, e na Av. Brasil, antes e apds a dita rua.

Nao ha ondulagdes transversais (lombada) na Av. Brasil proximo ao imoével em estudo.

Figura 26 - Faixas de pedestres na Rua 701.
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A

Figura 27 - Faixa de pedestres na Av. Brasil préximo a Rua 511.

Figura 28 - Faixa de pedestres na Rua 511 proximo a Av. Brasil.
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Figura 30 - Faixa elevada de pedestres na Av. Brasil, préximo da Rua 511.

Ciclofaixa/Rebaixamento de Acessibilidade/Sinalizacdo Tatil
N3ao ha ciclofaixa na area de influéncia direta do empreendimento. Conforme indicado no item 3.7.1

d) Sistema cicloviario.
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Ha rebaixo do meio fio para acessibilidade junto as esquinas dos quarteirdes entre a Av. Brasil e
Rua 701, assim como nas esquinas da av. Brasil juntamente com a Rua 511. Os rebaixos deste encontro sao

na largura de toda a faixa de seguranca.

Figura 31 - Rebaixamento de acessibilidade na av. Brasil com Rua 701.

Figura 32 - Rebaixamento de acessibilidade na av. Brasil com Rua 701.
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Figura 34 - Rebaixamento de acessibilidade na av. Brasil com Rua 511.

Os empreendimentos no entorno do imdvel em estudo estdo adequando os passeios com a
instalacdo do piso podotatil na cor vermelha, com 40cmx40cm, conforme legislagdo do municipio.
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Figura 35 - Passeio do imdvel ao lado.

Figura 36 - Passeio do imdvel em frente.

Sentido das vias
A Av. Brasil possui apenas um sentido, os carros podem transitar no sentido norte/sul, conforme

indicado no mapa:
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Legenda
. Imével em estudo

| — Ruas com 1 sentido

© Ruas com 2 sentidos

Figura 37 - Sentido das vias.

Sistema pedonal

E essencial que para aumentar o transito de pedestres, o sistema pedonal tenha boas condi¢&es de
caminhamento, piso tatil, rebaixamentos e sinalizagdes. Com um espaco pedonal livre de obstaculos, com
declives suaves, continuo, agradavel, atraente e seguro.

O trecho préximo ao empreendimento é constituido de calcada pavimentada, com aplicagdo de
piso tatil, de acordo com a lei Municipal, bicicletario, rebaixamentos junto as faixas de travessia de
pedestres e largura compativel com o fluxo de pedestres do local.

No imével em estudo esta sendo proposto a instalacdo de piso tatil e a execucdo de pavimentacdo

em piso de concreto estampado, atendendo a legislagao e uniformizando com os iméveis lindeiros.
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Figura 38 - Sistema Pedonal.

Servico de carga/descarga

Em frente ao imdvel em estudo hd um espaco ja delimitado de carga e descarga onde sera feito o
servico de carga/descarga necessarios, e onde o carro-forte podera estacionar, uma vez que o carro-forte
possui livre parada de acordo com a RES 268/2008 do Conselho Nacional do Transito — CONTRAN.

Por se tratar de um posto de atendimento os carros-fortes irdo atender com baixa frequéncia o

empreendimento.

Volume de viagens

Por se tratar da abertura de um posto de atendimento, onde ndo haverd estacionamento no préprio
terreno, o volume de viagens no local ndo sofrera grandes alteracgées.

A abertura do empreendimento neste local onde ja existe uma consolidacdo de comércio e servigos

ndo impactara e ndo contribuird com o aumento do transito no local.

Simulagdo da atragdo do empreendimento
Foram analisados os cruzamentos mais proximos ao empreendimento:
- C1 - Av. Brasil com a rua 701;

- C2 - Av. Brasil com a rua 511.
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Legenda
. Imével em estudo
l

Cruzamentos

Figura 39 — Cruzamentos proximos ao empreendimento.

A contagem foi feita em um periodo de 15 minutos nos cruzamentos indicados:

— 225
——* 30
——> 70
— # 35

— 240
—— 120
—» 75
— > 60
— > 45

Figura 40 - Contagem de veiculos.

Nos ultimos 12 anos, entre 2010 e 2022, o crescimento da frota veicular aumentou

consideravelmente na cidade de Balnedrio Camboriu. Consequentemente, o nimero de veiculos circulando
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na cidade subiu de 63.432 para 106.800, um acréscimo de 43.368 automoveis registrados, de acordo com
o site do IBGE.
Para simulagao dos préximos anos, foi considerado o crescimento anual de 3% e utilizacdo da

férmula:

V= VOX(].‘*‘I.)”_HO

Onde:

V = volume estimado;

Vo = volume aferido nas contagens;
i = taxa de crescimento (3%);

n = ano de projecdo desejado e;

no = ano aferigdo contagens (2023).

Para o C1, considerando o a maior projecdo de trafego na av. Brasil (225), em 5 anos prevé que o
trafego passara a ser de 261. E para o C2, considerando a maior projecdo de trafego na av. Brasil (240), no

cenario de 2028 o trafego passara a ser de 279.

3.8 Leitura da paisagem

O empreendimento ndo causara impactos negativos para os pedestres enquanto transitarem pela
rua, ao contrario, a reforma trara beneficio, como a iluminagdo na fachada da edifica¢do, trazendo maior
luminosidade a noite e valorizagdao do entorno. Além disso, no interior da edificagdao sempre terd um
seguranca durante o dia, prezando pela organizacdo da entrada dos clientes ao posto de atendimento assim
como a seguranga de todos os que estiverem no local.

O imével serd composto por duas entradas, a principal possuird uma porta de correr, e pensando na
acessibilidade, visto que possui um desnivel da calcada para o interior da edificagdo, havera uma porta
secunddria juntamente a uma rampa, para facilitar o acesso de pessoas com dificuldade de locomocao.

Na calcada em frente a edificagdo ndo havera nenhum tipo de obstdculo para o fluxo dos pedestres,
possuindo facilidade no acesso para o interior da edificagdo diretamente pelo pavimento térreo. Serd
realizada a colocagdo de um novo piso em concreto estampado juntamente com o piso tatil para fornecer
maior seguranca e acessibilidade para a populagdo.

A Figura 40 apresenta o projeto da fachada do imével, onde em todo o pavimento térreo sera
composto por vidro, além disso, serdao colocados painéis em concreto polimero, onde serd instalado o

letreiro fabricado em chapas ACM contendo a logomarca do Itat em azul.
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i

Figura 41 — Projeto de fachada para o empreendimento.

3.9 Analise dos niveis de pressao sonora

De acordo com as medicBes e estudos ja realizados no municipio e juntamente com resultados
obtidos in loco (Tabela 9), a area central do municipio apresenta niveis de ruidos superiores aos niveis
exigidos pela norma. De acordo com a NBR 10151/2000, dreas mistas com predominéncia comercial e

administrativa devem ter niveis até 60 dB(A) diurno e noturno de 55 dB(A).

3.10 Dados Demograficos

Segundo dados obtidos pelo IBGE em 2022, a populagdo de Balnedrio Camboril obteve um
crescimento populacional de aproximadamente 28,74% desde o ano de 2010, onde apresentava 108.089
habitantes, e agora para o ano de 2022, 139.155 habitantes. A drea territorial do municipio é 45.214 km?,
gerando uma densidade demografica de 3.077,70 hab/km?2 no ano de 2022.

Na Figura 41 podem ser observados os dados referentes a piramide etaria do municipio no ano de

2022, figura extraida do site do IBGE.
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Piramide Etaria - 2022
100 ou mais
95a99
90 a 94
85a89
80 a 84
75aT79
T0aT4
65a69
60 a 64
55ah59
50 a 54
45a49
40a44
35a39
30a34
25a29
20a24
15a19
10a 14
5a9
Da4

HOMENS MULHERES
BRASIL

Figura 42 — PirGmide etdria em 2022.

3.11 Aspectos economicos

Um dos municipios integrantes da macrorregido da Foz do Itajai, a economia de Balneario Camboriu
tem como base o setor de servicos, com o turismo como importante fonte de renda para a cidade. Além
das praias e atrativos turisticos, a cidade possui um comércio forte ao longo de todo o ano (SEBRAE, 2019).

A economia do municipio o coloca no ranking das 12 cidades que representam 50% da economia
estadual. Balneario Camborit responde por 1,8%, sendo classificado como o 112 municipio (ECONOMIASC,
2023). Este apresentou um PIB per capita no ano de 2021 de R$49.301,41 e seu indice de Desenvolvimento
Humano Municipal — IDHM registrado em 2010 foi de 0,845 (IBGE, 2023).

4. Avaliagao dos impactos sobre a vizinhanga
4.1 Metodologia para identificagao e avaligao dos impactos
4.1.1 Metodologia Qualitativa

Para a avaliacao qualiquantitativa dos impactos, os mesmos devem ser divididos em dois grupos:

Impactos Potenciais: Sdo situagGes emergenciais, com pouquissimas chances de ocorrer. Se forem
previstos devem ser descritos, mas ndo precisam ser classificados ou avaliados.

Impactos Reais: diretamente relacionados com a atividade, durante nas fases de implantac¢do e/ou
operagao.

Os impactos reais devem considerar os aspectos indicados no item 6 deste termo de referéncia.

Devem ser nominados e descritos detalhadamente no EIV e apés sua descri¢cdo, devem ser classificados um
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a um, com base nos atributos descritos a seguir. Para cada impacto identificado, devem ser identificadas

também, as medidas mitigadoras propostas pelo EIV.

Atributo dos Impactos

a) Fase de ocorréncia:
Implantagdo: inicia-se a partir das interveng¢des no terreno até a finalizagdo da obra.
Operacao: inicia-se com a entrega da obra e inicio das atividades.

O impacto podera atingir as duas fases.

b) Expectativa de ocorréncia:
Certa: impactos diretamente relacionados a atividade modificadora do ambiente;

Incerta: impactos dependem de um arranjo de fatores para ocorrer.

c) Area de Abrangéncia: trata da dimens3o dos impactos, podendo ser:

ADA: quando ocorrem apenas no imével de implantacdo do empreendimento, ou Area Diretamente
Afetada;

AVD: quando ocorrem na Area de Vizinhanca Direta;

AVI: quando ocorrem na Area de Vizinhanga Indireta.

d) Importancia: baseia-se na andlise das demais classificagOes e busca identificar a interferéncia em

funcdo da sua participacdo no conjunto analisado, podendo ser: baixa, moderada ou alta.

e) Reversibilidade: classificam-se os impactos negativos como:

Reversiveis: quando o componente pode voltar ao seu estado de antes da execucdo da acdo em
termos de qualidade;

Parcialmente reversiveis: o componente pode voltar parcialmente ao seu estado de antes da
execuc¢ao da agdo, sem afetar a qualidade;

Irreversiveis: quando o componente ndo voltard ao seu estado de antes da execugdo da agao.

f) Prazo de duragdo: quanto tempo poderao ser percebidos os fendomenos:
Temporarios: efeitos cessam com a recuperagao natural ou com a implantagdo das medidas
mitigadoras;

Permanentes: alteragdes persistem ao longo do tempo;
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Ciclicos: efeitos ocorrem de forma intermitente.

Para os impactos positivos ndo se faz necessario supor reversibilidade.

4.1.2 Metodologia de Avaliacao Qualiquantitativa

Para serem avaliados de forma quantitativa, os atributos utilizados na avaliacdo qualitativa
devem receber um valor. Cabe a equipe técnica responsavel pelo EIV definir os "valores" com base na
discussdo entre os membros buscando quantificar melhor o impacto e sua respectiva magnitude, com
base nos valores indicados na tabela 11.

ATRIBUTO CRITERIO

Fase de

. Implantacdo Operagao
ocorréncia

1 5
Expectativa de Incerta Certa
ocorréncia 1 3
Abrangéncia ADA AVD AVl
1 3 5
Importancia Baixa Moderada Alta
1 3 5
Parcialmente
Reversibilidade Reversivel Reversivel Irreversivel
1 3 5
Temporario Ciclico Permanente
Prazo 1 3 5

Tabela 11 - Atributos, critérios e valores utilizados na quantificagdo dos impactos.

Apds receberem os valores conforme Tabela 11 cada atributo recebeu um grau de importancia,

com base no peso na férmula. Os pesos foram aplicados conforme a Tabela 12.

ATRIBUTO PESO
Fase de ocorréncia 5,0
Expectativa de ocorréncia 4,9
Abrangéncia 4,8
Importancia 4,7
Reversibilidade 4,6
Prazo 4,5

Tabela 12 - Atributo dos impactos e peso considerando o grau de importdncia.
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A férmula para determinacdo da valoracdo do impacto é:

Valor total = (5,0 x fase de ocorréncia) + (4,9 x expectativa de ocorréncia) + (4,8 x abrangéncia) +

(4,7 x importancia) + (4,6 x reversibilidade) + (4,5 x prazo).

Com base no valor maximo e minimo obtido através da aplicacdo da férmula, foi possivel
estabelecer os intervalos de definicdo da magnitude do impacto sempre obedecendo 4 intervalos (Alta,

Média, Baixa e Nula) divididos igualmente conforme a Tabela 13.

INTERVALO DA VALORACAO INDICE DE MAGNITUDE
Alta 99,53 - 132,70 4

Média 66,36 - 99,52 3

Baixa 33,18 - 66,35 2

Nula 0-33,17 1

Tabela 13 - Magnitude do impacto com base no intervalo de valoragdo.

Com a Magnitude do impacto definida, foram aplicadas as classes de mitigacdo. Estas sdo aplicadas
apenas para os impactos negativos. Apds a mitigacdo do impacto é recalculado a magnitude do impacto

(Tabela 14).

MITIGACAO % DE REDUCAO

Elevada 80%
Moderada 50%
Baixa 30%
Muito Baixa 10%
Nula 0

Tabela 14 — Classes de Mitigagdo dos Impactos.

Podera ser considerada a mitigacdo de 100% somente quando a agdo mitigatdria for de extrema
relevancia, ndo sé mitigando o impacto, mas também solucionando ou melhorando uma condi¢do adversa

do municipio.

4.1.3 Metodologia para identificacao e Avaliacao das Medidas Mitigadoras

As medidas propostas foram classificadas da seguinte forma:
Mitigadora: quando a ac¢do resulta na reducdo dos efeitos do impacto negativo;

Potencializadora: quando a acdo resulta no aumento dos efeitos do impacto positivo;
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Estes dados devem serdo apresentados em Matriz, no Anexo |, onde estao indicados os atributos,

critérios e valores, assim com a mitigacao e seu efeito sobre a magnitude do impacto.

4.1.3.1 Resumo das mitigacoes

A seguir serdo descritos os impactos identificados e as medidas, quando couber, para minimiza-los.

Impactos gerados pelo empreendimento na fase de obras/implantacdo.

1) Carga e descarga de materiais
Impacto: influéncia sobre o trafego de veiculos no local.

Medidas mitigadoras: Serdo tomadas as seguintes medidas para minimizar os impactos nas vias em

relacdo a movimentacdo de veiculos com o transporte de materiais de obras:

- Utilizar a vaga de carga e descarga que localizada em frente a edificacao;

- Cobrir os materiais retirados da obra que estiverem vulneraveis a se desprenderem dos veiculos
de transporte;

- Evitar o transito de maquinas, equipamentos e caminhdes em horarios de pico.

2) Ruido dos equipamentos de obra

Impacto: perturbacdo da vizinhanca.

Medidas mitigadoras: seguir as condi¢Ges apresentadas na Lei Municipal n® 2377/2004, e da norma

ABNT NBR 10.151:2000. Na referida Lei Municipal esta estabelecido que o horario de funcionamento de
magquindrios utilizados nas atividades de serragem de madeira (serra fitas), circulares e de estagueamento
da construgdo civil (bate-estacas) é de segundas-feiras as sextas-feiras, das 08:00h as 12:00h e das 14:00h
as 18:00h, e sdbados das 08:00h as 12:00h, exceto os aparelhos de estacas tipo "hélice continua". Outros
equipamentos poderao funcionar de segundas-feiras as sextas-feiras das 07:00h as 12:00h e das 13:00h as
18:00h, e sdbados das 07:00h as 12:00h. Além disso, é importante optar sempre por equipamentos mais
silenciosos e realizar a manutenc¢do em dia.

3) Utilizagdo do passeio para colocagdo de tapume

Impacto: interferéncia no fluxo de pedestres.

Medidas mitigadoras: a Unica medida cabivel sera a interrupcdo parcial do passeio, tendo em vista

que o tapume é utilizado para seguranga dos pedestres e por um curto prazo de tempo, ja que a maior
parte da reforma serd realizada na parte interna da edificacdo.
4) Geragao de residuos de obra

Impacto: contaminac¢ao do solo.
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Medidas mitigadoras: Sera elaborado um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil

— PGRCC, onde sera tratado, segundo o Art. 92 da Res. CONAMA n°307/2002, as etapas de caracterizacdo,

triagem, acondicionamento, transporte e destinacdo dos residuos. Estas etapas devem ser seguidas

rigorosamente com o intuito de cumprir os requisitos legais relacionados a gestao de residuos, promovendo

uma obra limpa e mais sustentavel e assim diminuir os efeitos de contaminac¢ao do solo apds o descarte.
5) Geracdo de empregos temporarios

Impacto positivo: beneficio para os moradores locais.

Medidas potencializadoras: serd sugerido que os moradores do municipio possuam prioridade para

as ocupacoes de mao de obra disponiveis em todas as etapas da obra.

Impactos gerados pelo empreendimento na fase de operacéo.

1) Vagas de estacionamento
Impacto: dificuldade no acesso para quem precisa de estacionamento.

Medidas mitigadoras: Pelo fato de ndo haver espaco suficiente para a implantacdo de vagas de

estacionamento no lote, serd proposto um estacionamento terceirizado em imével com distancia
de até 400m da edificacdo para melhor atendimento aos clientes, e uso das vagas disponibilizadas
em frente ao imével no meio fio.

2) Vagas de bicicletério

Impacto: dificuldade no acesso para os ciclistas.

Medidas mitigadoras: Como nao ha espaco suficiente no lote e o passeio ndo possui alargamento

para inclusdo de bicicletario, podera ser utilizado o bicicletario disponivel em frente a edificacdo, no outro
lado da via.

3) Aumento do fluxo de pessoas

Impacto: perturbacdo da vizinhanca pelo fluxo de entrada e saida de pessoas da edificacao.

Medidas mitigadoras: sera disponibilizada uma maior area de espera dentro do imével, a fim de

mitigar as filas no passeio para que nao haja transtorno no fluxo de pessoas que transitam pelo local.
4) Geragdo de empregos fixos

Impacto positivo: beneficio para os moradores locais.

Medidas potencializadoras: serd sugerido que os moradores do municipio possuam prioridade para

ocupacgao dos postos de trabalho disponiveis no empreendimento.
5) Ruido do movimento de pessoas

Impacto potencial: perturbagdo da vizinhanga pelo fluxo de entrada e saida de pessoas da

edificagdo.
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Medidas mitigadoras/potencializadoras: no se aplica.

4.1.4 indice de Magnitude do Impacto do Empreendimento

Ap6s definir o valor de magnitude de cada um dos impactos avaliados é necessario definir o Indice
de Magnitude do Impacto do Empreendimento. O valor é obtido através da média dos impactos conforme
a formula a seguir, considerando-se apenas os impactos negativos. O valor encontrado serd enquadrado

conforme a Tabela 15 e ai se tem a definicdo da Magnitude do Impacto do Empreendimento num intervalo

de1ad4.

Ml =22
NI
Onde:
MI = Média de impactos
2NI = Somatéria do nimero de impactos
NI = NUumero de impactos
INTERVALO DA VALORAGAO INDICE DE MAGNITUDE
Alta 99,53 - 132,70 4
Média 66,36 - 99,52 3
Baixa 33,18 - 66,35 2
Nula 0-33,17 1

Tabela 15 - Magnitude do impacto com base no intervalo de valoragdo.

Apds a classificagdo de cada impacto foi determinado o indice de magnitude do impacto do
empreendimento que tomou por base apenas os impactos classificados como negativos. Com isso chegou-

se no indice de 46,60, classificado como baixa de magnitude 2.

5. Metodologia de calculo para aplicagao do Valor de Compensagao —VC

Conforme a Lei Complementar n2 24 de 18 de abril de 2018, o Valor da Compensacao - VC sera
calculado pelo produto do Grau de Impacto - GI com o Valor de Investimento - VI, em CUB/SC, de acordo
com a férmula a seguir:

VC=VIxGI

Onde:

VC = Valor de Compensagao;

VI = Valor de investimento representado em CUB/SC referentes a construcdo da obra;

59



QJ
STUDIO AU

arquitetura e regularizagae imobiliaria

Gl = Grau de Impacto nos ecossistemas, podendo atingir percentual de 0,5 a 1,5%.

O Gl serda obtido através da somatdria do Impacto Sobre a Sustentabilidade - ISSU,
Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga - CIV e Influéncia nos Ecossistemas Urbanos - IEU.

Onde:

5.1 Gl: Grau de impacto
Gl =1SSU + CIV + IEU

Legenda:
ISS = Impacto sobre a Sustentabilidade;
CIV = Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga;

IEU = Influéncia nos Ecossistemas Urbanos;

5.1.1 ISSU: Impacto sobre a Sustentabilidade:
O impacto sobre a sustentabilidade - ISSU tem como objetivo contabilizar os impactos do

empreendimento diretamente sobre a Sustentabilidade na sua area de influéncia direta e indireta. Os
impactos diretos sobre a Sustentabilidade que ndo se propagarem para além da drea de influéncia direta e
indireta ndo serdo contabilizados para as areas prioritarias.

Tem-se a seguinte férmula:

ISSU = IM x ISRN (IA+IT)

Legenda:

IM = indice Magnitude;

ISRN = Indice sobre os Recursos Naturais;
IA = indice Abrangéncia;

IT = indice Temporalidade

5.1.2 CIV: Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga:

O comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga - CIV tem por objetivo contabilizar efeitos do

empreendimento sobre a infraestrutura da vizinhanca. Isto é observado fazendo o diagndstico de qual o
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cenario atual da infraestrutura da vizinhanca antes da instalagdo do empreendimento e a significancia dos

impactos frente as areas afetadas.

O CIV é calculado por meio da férmula:

Legenda:
IM = indice Magnitude;
ICIV = Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga;

IT = indice Temporalidade.

5.1.3 IEU: Influéncia nos Ecossistemas Urbanos:

O IEU varia de 0,5 a 0,9%, avaliando a influéncia do empreendimento sobre o macrozoneamento

urbano, de acordo com os valores da tabela a seguir.

VALOR MACROZONEAMENTO
Zona de Ambiente Construido Costa Brava - ZACl e Zonas
0,90% de Ambiente Natural - ZAN

Zonas de Ambiente Construido Consolidado - ZACC Zona
de Ambiente Construido Secundario - ZACS Zona de
Ambiente Construido da Estrada da Rainha - ZACER, Zona
de Estruturagdo Especial - ZEE, Zona de Atividade
Vocacionada - ZAV, Zona Especial Institucional - ZEl e
0,70% Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Zona de Ocupagao Restrita - ZOR, Areas Especiais de
Interesse e do Patrimonio Histérico e Ambiental - AEIPH e
Areas Especiais de Interesse do Desenvolvimento e
Qualificagdo do Turismo - Preservacgao do Espaco e
0,50% Atividade - AEITUR

Tabela 16 — Valores de IEU — Influéncia nos Ecossistemas Urbanos.

5.2 indices:
5.2.1 indice Magnitude (IM):
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O Indice de Magnitude é obtido através do intervalo de valorac3do da qual trata a tabela 15 com

resultados obtidos através da avaliacdo qualiquantitativa.

5.2.2 indice sobre os Recursos Naturais (ISRN):

O ISRN varia de 0 a 3, avaliando o estado da Sustentabilidade previamente a implantacdo do

empreendimento.

VALOR ATRIBUTO
0 Causa pequeno impacto nos recursos naturais

Impacta os recursos naturais, mas o empreendimento é
1 uma demanda reprimida no municipio

Impacta os recursos naturais e o empreendimento nao é
2 demanda reprimida no municipio

Impacta os recursos naturais, o empreendimento nao é
demanda reprimida no municipio e ira se localizar em
3 drea com biodiversidade pouco comprometida

Tabela 17 — indice sobre os recursos naturais.

5.2.3 Indice Abrangéncia (lA):

O IA varia de 1 a 4, avaliando a extensdo espacial de impactos negativos sobre a vizinhanca

imediata.

VALOR ATRIBUTO
Impactos limitados a um raiode 0 a 1 km
Impactos limitados a um raio de 1 a 3 km

Impactos limitados a um raio de 3 a 5 km

A TWIN =

Impactos que ultrapassem um raio de 5 km

Tabela 18 — indice de Abrangéncia.

5.2.4 indice Temporalidade (IT):

O ITvaria de 1 a 4 e se refere a resiliéncia do espagco em que se insere o empreendimento. Avalia a

persisténcia dos impactos negativos do empreendimento.
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VALOR ATRIBUTO

Imediata - de 0 a 1 ano apos a instalagao do
1 empreendimento

Curta - superior a 1 e até 3 anos ap0s a instalagao do
2 empreendimento

Média - superior a 3 e até 5 anos apos a instalacao do
3 empreendimento

Longa - superior a 5 apos a instalagao do
4 empreendimento

Tabela 19 — indice de Temporalidade.

5.2.5 Indice Comprometimento de Infraestrutura da Vizinhanga (ICIV):

O ICIV varia de 0 a 3, avaliando o comprometimento sobre a integridade de fracdo significativa
espaco fisico impactado pela implantacdo do empreendimento. Este indice leva em consideracdo a NR

9284/1986 na categoria infraestrutura.

VALOR ATRIBUTO

Infraestrutura da Vizinhanga ndo esta comprometida
(energia elétrica, agua, ETE, drenagem, residuos sélidos
sistema viario) e empreendimento ou mitigacoes
0 contribuem com melhoras nestes servigos.

Infraestrutura da Vizinhanga ndo esta comprometida
(energia elétrica, agua, ETE, drenagem, residuos sélidos
1 sistema viario).

Infraestrutura da Vizinhanga esta comprometida (energia
elétrica, agua, ETE, drenagem, residuos solidos sistema
viario), porém empreendimento ou medidas mitigadoras
2 podem melhorar.

Infraestrutura da Vizinhanga esta comprometida (energia
elétrica, dgua, ETE, drenagem, residuos sélidos sistema
viario) e o empreendimento n3o possui medidas
3 mitigadoras efetivas.

Tabela 20 — indice Comprometimento de Infraestrutura da Vizinhanga.

5.2.6 VALOR DE COMPENSACAO DO EMPREENDIMENTO
Para o célculo foi utilizado o valor do CUB/SC médio do més de dezembro de 2023 (RS 2.752,67),

valor retirado do ambiente virtual do Sinduscon/SC.
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De acordo com a metodologia da Lei Municipal 24/2018, o VI (Valor de Investimento representado
em CUB/SC) resulta da multiplicacdo entre a area do empreendimento (563,11 m?2) e o valor de 1 CUB/SC
(R$2.752,67).

Quanto ao VC (Valor de Compensacdo), € o produto entre o Valor de Investimento representado
em CUB/SC e o Grau de Impacto obtido em porcentagem (0,7125%).

Para estas multiplicacdes, obteve-se:
VC=4,01

Os valores adotados e os calculos realizados estdo apresentados nas Tabelas 21, 22, 23 e 24 a seguir:

VALOR DA COMPENSACAO VC (CUB's) 4,01
Valor de Investimento (m2? * 1 CUB/SC) VI 1550056
Area Total do Empreendimento m? 563,11
CUB/SC Médio - agosto/2019 RS 2752,67
Grau de Impacto Gl (%) 0,7125
Tabela 21 - Valores adotados para obter VC.
GRAU DE IMPACTO (GI) Gl (%) 0,7125
Impacto sobre a Sustentabilidade (SSU) ISSU 0
indice Magnitude IM 2
indice sobre os Recursos Naturais ISRN 0
indice Abrangéncia 1A 1
indice Temporalidade IT 1

Tabela 22 - Impacto sobre a sustentabilidade.

Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga (CIV) Clv 0,0125
indice Magnitude IM 2
Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga ICIV 1
indice Temporalidade IT 1

Tabela 23 — Comprometimento da Infraestrutura da Vizinhanga.

Influéncia nos Ecossistemas Urbanos (IEU) IEU 0,7
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INDICES
indice Magnitude IM 2
indice sobre os Recursos Naturais (ISRN) ISRN 0
indice de Abrangéncia (IA) IA 1
indice de Temporalidade (IT) IT 1
indice Comprometimento de Infraestrutura da Vizinhanga (ICIV) IcIv 1

Tabela 24 - indices totais.

6. Conclusao

Com o fim do presente Estudo de Impacto de Vizinhanca tém-se que a implantacdo da empresa ird
acarretar impactos positivos e negativos. Um fator muito importante que ocorre tanto na implantacdo
como na operacdo do empreendimento serd a geracdo de renda e empregos na regido, trazendo um
impacto positivo para o municipio.

Ainda, havera a geragdo de alguns impactos negativos como elevagdo dos niveis de ruidos, geragdo
de residuos de obra e a falta de vagas de estacionamento e bicicletario no lote. No entanto, para que haja
a mitigacdo destes a empresa precisa estar atenta aos tipos de equipamentos utilizados durante a obra
para amenizar os ruidos, assim como sera criado o Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos para
encontrar a destinacdo correta para cada tipo de descarte necessario, além de conseguir um
estacionamento exclusivo para os clientes préximo ao empreendimento.

Por fim, conclui-se que ha viabilidade de implantagdo do empreendimento na regido proposta, pois
todos os impactos reais nas duas fases, de implantacdo e opera¢do, possuem uma forma de serem
mitigados, uma vez que a empresa cumprindo todos os requisitos de manuteng¢do e determinagdes de
operacgao estara em conformidade. Além disso, a regido possui capacidade de suporte de infraestrutura
urbana, capacidade de vias, transporte publico, entre outros, bem como o empreendimento pode

contribuir para a valorizacdo imobilidria e demanda de servicos e empregos.
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