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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram DISCOVER
ATRATIVOS TURfSTICQS S. A e PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, visando pactuar o cumprimento das
medidas mitigatdrias e compensatdrias avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDOS
DE IMPACTO DE VIZINHANCA no Processo
Administrativo 1DOC N© 94.121/2022, e aprovadas
pelo PODER EXECUTIVO através do Despacho
32_e_94121/2022.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua Dinamarca, n® 320,
Paco Municipal, Balnedrio Camboril, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n©
83.102.285/0001-07, neste ato representada pelo Secretario de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria, Sr. Fabiano Queiroz de Mello, inscrito no RG n°® 10330582-62, expedido pela SIS/RS
e CPF 473.366251-34, e DISCOVER ATRATIVOS TURISTICOS S. A., doravante denominada
COMPROMITENTE, com sede na Avenida Atlantica, N°© 5.720, Salas 02 e 03, Edificio Ibiza Towers
Centro, Balneario Camborii, Santa Catarina CEP: 88.330-036, inscrita no CNPJ sob n°
37.724.470/0001-08, representada neste ato pelo Diretor Executivo, Sr. Cristiano Schaefer Buerger
Filho, inscrito no RG n° 5358432, expedido pela SESP/SC e CPF n° 055.712.299-69, que firmam o
presente em conformidade com o disposto no Art. 12, da Lei Complementar Municipal n® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso Comercial/Entretenimento, denominado
Parque Tematico Aventura Jurassica, situado a Rua Aqueduto, n® 370, Bairro dos Estados, com
area a ser construida de 14.924,00m2, tramitou na Comissao Permanente de Analise de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (CEIV) e, apds a analise de toda a documentacao contida no Estudo de
Impacto de Vizinhanga e suas complementagdes, com relacao aos impactos gerados pelo
empreendimento e que serao suportados pela vizinhanca, a Comissao Permanente de Andlise dos
Estudos de Impacto de Vizinhanga opinou que poderia ser considerado apto a aprovagao o Estudo
de Impacto de Vizinhanca, através do Parecer Final 009/2023 — CEIV, encaminhando o termo de
remessa dos autos ao Secretario de Planejamento e Gestdo Orcamentdria, que deu deferimento
através do Processo Administrativo 1DOC 94.121/2022, Despacho 32.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com todas
as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes

da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanga e complementagdes a este, bem como
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nos Pareceres de Andlise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatdrias no valor de 80,75
CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissdo do Alvara de Construcao, sendo
condicionada a emissao do mesmo a comprovagao do pagamento da entrada; e

II - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacao do CUB/SC (custo unitario basico/Santa
Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGCOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Aplicar o Programa de controle de particulados;
. Realizar a umidificacao e protegao do Solo;

. Realizar a cobertura dos caminhdes durante o transporte de materiais e residuos;
. Realizar a protecdo do solo e execugao de obras de drenagem;

2

3

4

5. Aplicar o Programa de Gerenciamento dos Residuos da Construcdo Civil;

6. Reservar area interna ao lote para estacionamento de carros e motos dos colaboradores;
7

. Implantar area interna ao lote para manobras e operagao de carga e descarga referente
aos veiculos pesados que transportardo materiais e insumos até a obra;

8. Realizar manobras, estacionamento de veiculos pesados e a operacao de carga e descarga
no interior do lote do empreendimento;

9. Limpar/lavar pneus dos veiculos na saida do canteiro de obras;
10. Limpar as vias publicas no entorno, em funcdo de sujeiras decorrentes da obra;

11. Realizar cobertura dos caminhdes e automdveis que transportam materiais soltos com
lonas;

12. Coletar agua das caixas de drenagem durante a execucao para lavagem das rodas dos
caminhoes;

13. Manter o grande patio de rachao para fins de retencdo do barro;

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:
1. Realizar a coleta e contencdo da dgua da chuva para uso em areas comuns;

2. Implantar o Programa de Resgate da Avifauna;

3. Aplicar “Programa de Gerenciamento de Residuos”: gerenciando de forma adequada
desde a triagem, o armazenamento, o transporte até a destinacdo final de acordo com cada
tipo de residuo, utilizando como base as Normas Brasileiras de Regularizagao, assim como
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sugerir solucdes e demonstrar os beneficios de um gerenciamento de residuos sodlidos e
semissolidos, para que haja um comprometimento com a legislagdo ambiental, com meio
ambiente e com a prdpria vida;

4. Implantar 50 vagas exclusivas de estacionamento para bicicletas em area interna ao lote,
fomentando o uso desse modo de transporte;

5. Implantar o “Programa de Caronas” para todos os funcionarios;

6. Conscientizar funcionarios e visitantes através de Educacao Ambiental para a economia de
energia;

7. Conscientizar os funcionarios e visitantes para a aplicagdo dos programas;

8. Implantar parceria com o Programa Terra Limpa e Secretaria de Educacgao, na qual seja
possibilitada a gratuidade de acesso para turmas de alunos de escolas publicas municipais,
em cronograma e planejamento definido pela empresa em conjunto com as professoras
municipais responsaveis pelo Programa Terra Limpa, atendendo a politica municipal de
educacao ambiental (Lei 2884/2008);

9. Compatibilizar o empreendimento com a paisagem local. Caso venha a ser implantado o
prolongamento da Rua Aqueduto (em frente a testada do empreendimento) antes da
emissao do Habite-se, apresentar projeto de arborizagao (Lei Municipal n.° 4.107/2018) e
com representacdo de estratégias de integracdo do espaco publico e privado do
empreendimento, no passeio, como arborizacao urbana e paisagismo, acessibilidade;

10. Incluir medidas voltadas a acessibilidade/inclusao:

a) Inclusdo de mapa tatil em braile em cada mudanca de percurso e atracées do
parque tematico;

b) Inclusao do braile nas escadas, rampas, elevadores indicando os niveis;

c) Disponibilizar um colaborador especializado para portadores de necessidades
especiais;

d) Inclusdo do guia luminoso nas escadas e rampas para pessoas com baixa visao;
e) Disponibilizar todas as apresentacOes que seja por video em libras;
f) Disponibilizar vagas de automéveis para PCD o mais proximo do acesso;

g) Disponibilizar cadeira de rodas para atender idosos ou pessoas com baixa
mobilidade;

11. Realizar como acles de controle das emissdes de ruidos, todos os equipamentos do
empreendimento terdao manutencao periddica e funcionardo em horario comercial e diurno
monitoramento da emissao de ruidos no parque, periodicamente, mantendo os registros dos
mesmos pelo prazo de no minimo um ano, desde o inicio da operacao;

12. Implantar faixas de acumulacao de, no minimo, 42,00 m (quarenta e dois metros) de
comprimento, com capacidade de acumular até 08 (oito) veiculos antes do elemento de
controle de veiculos (ex.: cancela);

13. Implantar na area interna do lote rotatdria (raio de 12,00 m) de forma a permitir o giro
dos onibus;

14. Implantar vaga para caminhdo dos Bombeiros no interior do lote;
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15. Implantar vagas de carga/descarga e de embarque/desembarque no interior do lote;
16. Implantar 03 (trés) vagas para 6nibus no interior do lote (comprimento de 36,50 m);

17. Implantar iluminacao LED e priorizar a instalacdo de equipamentos de alta eficiéncia
energética, além de sensores e temporizadores para a iluminacao externa;

18. Instalar reservatério de reaproveitamento/uso de aguas pluviais na edificacao;

19. Implantar proposta paisagistica para o “enriquecimento florestal” da area somente com
espécies nativas;

20. Implantar ciclovia na Rua Aqueduto, conforme projeto apresentado. As sinalizagOes
horizontal e vertical deverdo estar em conformidade com a Resolugdo do CONTRAN n.°
973/2022;

21. Apo6s a conclusdo da obra, os danos causados a infraestrutura viaria (drenagem,
pavimentacgao, sinalizacao e outros elementos da via) serao reparados pelo empreendedor,
se tiverem sido causados por ele.

Medida Complementar:

1. Apresentar os Planos, Programas e Manuais (previstos nas medidas mitigadoras) anexos
ao Relatdrio de Cumprimento das Medidas Mitigadoras;

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execugdo das medidas é no decorrer da implantacdo do empreendimento,
antecedendo a emissdo do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as definicdes
especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacdo do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificacdo do cumprimento das
obrigacdes do COMPROMITENTE.

§ 10, A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacao da quitagao do valor total
do parcelamento da medida compensatéria e da apresentacdo do Relatério de Cumprimento das
medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovacao da CEIV.

§ 29, O certificado de conclusao da obra ou o alvara de funcionamento sé serao emitidos mediante
comprovagao do cumprimento do objeto deste Termo.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicbes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito as
seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificacdo do pagamento de até 3 (trés) parcelas,
consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construcao do empreendimento em
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questdo, até comprovacao do pagamento de todas as parcelas em atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatéria, estara o
empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis, sendo
que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatéria nao executada.

IIT - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatdrias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados
a partir da notificagao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questoes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario Camborid.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater de
aplicacao de medidas para construcao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o
presente TERMO DE COMPROMISSO, 03 (trés) vias de igual teor e forma, com eficacia de titulo
executivo extrajudicial, uma vez que contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balneario Camborid, 28 de margo de 2023.
CRISTIANO SCHAEFER BUERGER FILHO

Diretor Executivp
DISCOVER ATRATIVOS TURISTICOS S. A.

FABIANO QUEIROZ DE MELLO
Secretario de Planejamento e Gestdo Orgamentaria
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caddigo para verificacdo: F8C9-CBA1-F2BB-FE81

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

IV 4 CRISTIANO SCHAEFER BUERGER FILHO (CPF 055.XXX.XXX-69) em 29/03/2023 09:35:08
(GMT-03:00)
Emitido por: AC SOLUTI Multipla << AC SOLUTI << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v2 (Assinatura ICP-Brasil)

IV 4 FABIANO QUEIROZ DE MELLO (CPF 473.XXX.XXX-34) em 30/03/2023 14:25:54 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC CERTIFICA MINAS v5 << AC SOLUTI v5 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://bc.1doc.com.br/verificacao/F8C9-CBA1-F2BB-FE81
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