ESTADO DE SANTA CATARINA ] (A PREFEITUR
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ] % BALNEARIC
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA =5 CAMBORILU

TERMO DE COMPROMISSO 07/2024 — EIV/SPU

TERMO DE COMPROMISSO 07/2024 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram PROCAVE
INVESTIMENTOS E INCORPORACOES LTDA e
PREFEITURA  MUNICIPAL DE  BALNEARIO
CAMBORIU, através da SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA,
visando pactuar o cumprimento das medidas
mitigatérias e compensatorias avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE
ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA no
Processo Administrativo 1DOC 16.880/2024, e
aprovadas pelo PODER EXECUTIVO através do
Despacho 18.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA MUNICIPAL DE
BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA,
doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua Dinamarca, n° 320, Paco Municipal,
Balneario Camboril, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n® 83.102.285/0001-07,
neste ato representada pelo Secretario de Planejamento e Gestdo Orgamentaria, Sr. RUBENS SPERNAU,
inscrito no RG n° 3R690382, expedido pela SSP/SC e CPF 496.031.759-00, e PROCAVE
INVESTIMENTOS E INCORPORACOES LTDA, doravante denominada COMPROMITENTE, com sede na
Rua 1101, n° 60, salas 143/144, 14° andar, Edificio Camborill Business Center, Centro, Balneario
Camborit, Santa Catarina CEP: 88.330-774, inscrita no CNPJ sob n® 79.244.158/0001-67, representada
neste ato pelo socio administrador, Sr. Nivaldo Pinheiro, inscrito no RG n°® 603480, expedido pela
SSP/SC e CPF n°© 290.995.109-00, que firmam o presente em conformidade com o disposto no Art. 12,
da Lei Complementar Municipal n® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso residencial multifamiliar e comercial,
denominado Edificio Viva 360°, situado na Av. Normando Tedesco, n® 740, Centro, DIC n® 96544, com
area construida de 43.130,84m2, tramitou na Comissdao Permanente de Analise de Estudo de Impacto
de Vizinhanga (CEIV) e, apds a analise de toda a documentacdao contida no Estudo de Impacto de
Vizinhanca e suas complementagdes, com relagao aos impactos gerados pelo empreendimento e que
serao suportados pela vizinhanca, a Comissdo Permanente de Andlise dos Estudos de Impacto de
Vizinhanca opinou que poderia ser considerado apto a aprovagao o Estudo de Impacto de Vizinhanca,
através do Parecer Final 027/2024 — CEIV, encaminhando o termo de remessa dos autos ao Secretario
de Planejamento e Gestdo Orcamentdria, que deu deferimento através do Processo Administrativo
1DOC 16.880/2024, Despacho 18.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com todas as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos decorrentes da
implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal,
descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e complementagoes a este, bem como nos Pareceres de
Analise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatdrias no valor de 350,6537
CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissdo do Alvara de Construgdo, sendo
condicionada a emissdo do mesmo a comprovagao do pagamento da entrada; e

IT - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e consecutivas,
atualizadas monetariamente com a variacao do CUB/SC (custo unitario basico/Santa Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGCOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Realizacdo de trabalhos de educacdo ambiental com os funcionarios de obra para sensibilizagao
quanto a reducao do consumo de agua, evitando o desperdicio;

2. Instalagao de equipamentos sanitarios com volume reduzido, restricao de vazdo e arejadores em
torneiras, sanitdrios e valvulas de descarga na fase de implantacdo;

3. Utilizacdo da agua de reuso para lavacao de pneus dos caminhdes na saida do canteiro de obras,
e para a lavagao da calcada e via Normando Tedesco;

4. Projeto hidrossanitario que prevé a ligagdo do sistema sanitario nas fases de obras a rede
publica de coleta e tratamento operada pela EMASA (exigéncia legal);

5. Instalacao de um sistema de pia exclusiva com coleta do efluente para posterior destinacdao por
empresa licenciada, quanto a necessidade de lavacao de pincéis e demais utensilios de pintura
sujos ou contaminados com residuos de tintas, solventes, e etc;

6. O efluente sanitario gerado pelos funcionarios sera encaminhado a rede coletora municipal e
tratado pelo municipio por meio da Empresa Municipal de Agua e Saneamento — EMASA, ndo
comprometendo a qualidade hidrica da regido;

7. Instalacao de um sistema fechado com sistema para coleta, armazenamento, decantacao e
reuso do efluente na obra, liquido gerado nas lavacdes de pneus, lavacdo de fachadas na
conclusdao das obras, lavacdo de equipamentos, ferramentas, pincéis e demais utensilios de
pintura sujos com tinta, solventes, etc.,

8. Deve ser gerado o Manifesto de Transporte de Residuos (MTR) no Sistema do IMA sempre que
forem coletados por empresas especializadas os efluentes liquidos gerados durante a instalagado
do empreendimento;

9. Instalacdo de um reservatdrio de 3.000 litros, para armazenamento de agua proveniente do
rebaixamento provisdrio do lencol freatico, sendo utilizada na lavagao das rodas dos veiculos que
estiverem sujos, evitando que espalhem barro nas vias do entorno, além da limpeza da calcada e
via em frente ao terreno;
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10. A area do lava-rodas, terd o revestimento com camada drenante de em média 50cm de (brita
03 e 04) envolta nas laterais com nao tecido geotéxtil;

11. Para minimizar a possibilidade de contaminacdo do solo em decorréncia da inexisténcia de um
correto gerenciamento dos RCC a serem gerados na instalacdo do empreendimento, devera ser
executado o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil — PGRCC elaborado
especificamente para a instalagao do empreendimento;

12. Elaboragao e execucdao de um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil —
PGRCC, com o objetivo de estabelecer os procedimentos necessarios para o0 manejo e destinacao
ambientalmente adequados dos residuos;

13. Cumprimento as condigbes apresentadas na Lei Municipal n°® 2377/2004;

14. Utilizacdo de EPI pelos trabalhadores das obras;

15. Apés a liberagdo das primeiras lajes do embasamento, definir areas para usos dos
equipamentos produtores de ruidos a fim de amenizar a propagacao de ruidos;

16. Manutengdo periddica dos equipamentos produtores de ruidos;

17. Planejar a logistica de entrega/retirada de materiais e insumos, visando reduzir o niUmero de
viagens na obra, sempre que possivel;

18. Deslocamento dos caminhdes no entorno do empreendimento, respeitando o horario permitido;

19. Danos causados a infraestrutura viaria (drenagem, pavimentacdo, sinalizagdo, meio-fio,
passeios e outros elementos de via) serao reparados pelo empreendedor (se causados pelo
mesmo) em caso de danos;

20. Realizacdo de todas as manobras de veiculos, movimentagao de equipamentos, carga/descarga
de materiais e concreto, e estacionamento devem ocorrer no interior do terreno do
empreendimento, preferencialmente, quando possivel, evitando o prejuizo o trafego local, de
acordo com o projeto de Canteiro de Obras que acompanha o EIV;

21. Implantacao de area interna ao lote para manobras e operagao de carga e descarga referente
aos veiculos pesados que transportardo materiais e insumos até a obra, devendo a mesma
contemplar a demanda sempre que possivel;

22. Lavagao das rodas dos caminhdes para ndo sair com residuos de dentro do canteiro de obras,
principalmente na fase de movimentagOes de terra e fundagoes;

23. Cobrir com lonas os caminhdes e outros veiculos envolvidos na obra se houver retirada de
materiais que possam cair nas vias publicas;

24. Realizar varricao/ limpeza das vias sempre que houver residuos, devidos a obra no entorno;

25. Elaboracdo de Estudo Cautelar para registro das condicdes das vias do entorno, antes do inicio
da obra;

26. Reserva de area interna ao lote para estacionamento de carros e motos dos colaboradores ao
longo da fase de implantacao, devendo a mesma contemplar a demanda sempre que possivel;
27. Planejar a logistica de entrega/retirada de materiais e insumos, visando reduzir o nimero de

viagens na obra e evitar horarios de pico para entrega e retirada de materiais/residuos;

28. Organizar as viagens de carga durante a obra de forma que ndao ocorram simultaneamente,
sendo espacadas ao longo do tempo, a fim de impedir fluxos (entradas e saidas ou esperas na
via) de veiculos de carga concentrados em pequenos periodos;

29. Priorizar que as viagens de carga durante a fase de implantagdao ocorram fora do horario de
pico do meio-dia, ou seja, entre 11:00 e 13:00;

30. Proporcionar espagos seguros para circulacdo e travessia de pedestres;

31. Disponibilizar vagas de bicicletas e motocicletas para os funcionarios, como forma de incentivo
do uso de meios alternativos de transporte;

32. Utilizacao de telas e lonas, quando houver disposicao de material sedimentar de um dia para o
outro ou para acondicionar agregados;

33. Instalacdo de telas de protecdo no entorno da obra, conforme as normas técnicas;

34. Implantagao de tapumes;

35. Umectacao de vias de acesso, quando necessario;
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36. Utilizagao dos geradores movidos a diesel, exaustores entre outros, os mesmos serao dotados
de catalisadores ou filtros que diminuem a emissao de gases no escapamento;

37. Vagas de estacionamento para carregamento elétrico reduzindo o consumo de combustiveis
fosseis;

38. Impedir estacionamento de caminhdes (ou outros veiculos) ou descarga de materiais em locais
indevidos, prejudicando o trafego local;

39. Solicitar a Autarquia Municipal de Transito — BCTransito, a Autorizagdo Especial de Transito
(AET), com no minimo 48h de antecedéncia, nas situacOes excepcionais de operacdes de
carga/descarga, de acordo com as diretrizes expostas no Decreto Municipal n® 4.020/2004.

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

40. Instalacdo de aparelhos sanitarios que atendam as premissas de Conservacao e Uso Racional da
Agua, considerando a utilizacbes de dispositivos economizadores de agua, tais como: bacias
sanitarias de volume reduzido de descargas, chuveiros e lavatérios de volumes fixos de descarga e
torneiras dotadas de arejadores;

41. Utilizagdo do uso de agua de chuva através de um sistema de captagdo, filtragem,
armazenamento e distribuicao para os pontos de utilizagdo na rega de jardins e lavagao dos terracos;

42. O Manual do Condominio contera especificagdes em relacdao ao sistema hidrossanitario, com
objetivo de disponibilizar as informagGes necessarias para que o condominio possa manter o sistema
em bom estado de funcionamento, a fim de evitar vazamentos durante o funcionamento do
empreendimento;

43. Aplicacao do Programa de Conscientizacao Ambiental para os moradores, com objetivo de reduzir
0 consumo de agua pelos usuarios do empreendimento, bem como outros desperdicios e assuntos
de meio ambiente;

44. Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos, observadas suas caracteristicas e riscos no ambito
dos estabelecimentos, contemplando os aspectos referentes a reducao da geragdo, segregacao,
acondicionamento, armazenamento, transporte e disposicao final, bem como as acoes de protecao a
saude publica e ao meio ambiente;

45. Projeto Hidrossanitario que prevé a implantacdo de um sistema de coleta das aguas pluviais que
serdo encaminhadas para reservatério denominado de Tanque de Retardo, que tem por finalidade
armazenar e amortecer as vazoes, com o lancamento retardado das aguas pluviais no sistema
publico de drenagem;

46. Implantagdo de um reservatdrio no subsolo, onde as aguas coletadas serdo direcionadas, para
serem utilizadas em atividades que nao requeiram o uso de agua tratada proveniente da rede
publica de abastecimento como, por exemplo, lavacdo de pisos e rega de jardins;

47. Para reducao do impacto na utilizagdao dos geradores movidos a diesel, os mesmos sao dotados
de catalisadores que diminuem a emissao de gases no escapamento;

48. Vagas de estacionamento para carregamento elétrico reduzindo o consumo de combustiveis
fosseis;

49. Implantagdo de paraciclo publico com 06 vagas;

50. Adquirir o Mddulo de interface do sensor de videodeteccdo com controlador semaférico, inclusa a
licenca do software; Sensor por videodeteccao para medicdo de ocupagao simples e contagem de

veiculos para até 3 faixas, incluso a licenca do software; Instalacdo do mddulo de interface do sensor
de videodetecgao; Instalacdo do sensor por videodeteccao;
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51. Implantar uma faixa de travessia de pedestres elevada com a sinalizacao adequada conforme a
Resolugao n°® 738 do CONTRAN;

52. Reforma e/ou construgao de abrigo de onibus;

53. Disponibilizacao de areas de lazer no empreendimento: academias, pilates, sauna, salas de
massagem e de relaxamento, piscina rasa, piscina profunda, quadra poliesportiva, “play ground”,
sala de jogos, etc;

54. Instalacdo de marcadores visuais nos vidros para sinalizagao cobrindo até os 30 metros de altura
do empreendimento, altura que corresponde a maioria dos acidentes de colisbes com aves, para
amenizar a reflexao da vegetagao/rio;

55. Acompanhamento do comportamento dos passaros através de relatdrio de Avifauna com quatro
campanhas e apresentagao dos respectivos relatorios a CEIV.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execucao das medidas € no decorrer da implantacao do empreendimento, antecedendo a
emissao do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as definicoes especificas da clausula
anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGAGCOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacdo do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificagdo do cumprimento das
obrigagbes do COMPROMITENTE.

§ 19. A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacdo da quitacdo do valor total do
parcelamento da medida compensatdria e da apresentagao do Relatério de Cumprimento das medidas
mitigatdrias com o aceite ou aprovagao da CEIV.

§ 20. O certificado de conclusao da obra ou o alvara de funcionamento s6 serdo emitidos mediante
comprovacao do cumprimento do objeto deste Termo.

3°. Em carater de excecdo aos paragrafos 1° e 20 acima, podera ser admitida a emissdo do Habite-se
Parcial, exclusivamente da area Comercial do empreendimento objeto deste Termo, e seu respectivo
alvara de funcionamento, sem a necessidade de comprovacao integral das medidas mitigatdrias e
compensatdrias, se ambos forem requeridos antes da conclusao total da obra.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicdes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito as seguintes
sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificacdo do pagamento de até 3 (trés) parcelas,
consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construcdo do empreendimento em
questdo, até comprovacdo do pagamento de todas as parcelas em atraso.

IT - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatdria, estara o empreendedor
sujeito a notificacdo, com direito a regularizacao em até 5 (cinco) dias Uteis, sendo que, pelo nao
cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatoria, considerando 10 (dez) vezes
o valor proporcional a medida mitigatdria ndo executada.
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I1I - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatdrias, deverdo ser
pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a partir da
notificacao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que ndao possam ser resolvidas pela
mediagdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario Cambori.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater de
aplicacao de medidas para construcao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o presente
TERMO DE COMPROMISSO, 03 (trés) vias de igual teor e forma, com eficacia de titulo executivo
extrajudicial, uma vez que contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balneario Camboril, 06 de agosto de 2024.

NIVALDO Assinado de forma

digital por NIVALDO

PINHEIRO:29 PINHEIR0:29099510900

Dados: 2024.08.09

0995 1 0900 08:54:02 -03'00"
NIVALDO PINHEIRO

SOCIO ADMINISTRADOR i
PROCAVE INVESTIMENTOS E INCORPORACOES LTDA

) RUBENS SPERNAU )
SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU

Pagina 6 de 6

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/084A-DOE1-FOCF-C9F9 e informe o c6digo 084A-DOE1-FOCF-C9F9

Assinado por 2 pessoas: NIVALDO PINHEIRO e RUBENS SPERNAU

=



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: 084A-DOE1-FOCF-C9F9

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

&  NIVALDO PINHEIRO (CPF 290.XXX.XXX-00) em 09/08/2024 08:54:02 (GMT-03:00)

Emitido por: AC Instituto Fenacon RFB G3 << AC Secretaria da Receita Federal do Brasil v4 << Autoridade Certificadora Raiz
Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

«” RUBENS SPERNAU (CPF 496.XXX.XXX-00) em 12/08/2024 14:53:41 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://bc.1doc.com.br/verificacao/084A-DOE1-FOCF-COF9



