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Protocolo 12- 50.896/2022

De: Clelia S. - SPU - CEIV
Para: SPU - CEIV - MEM - Membros

Data: 27/04/2023 as 16:10:32

Setores envolvidos:

SGA - DEPE, SPU - DAP, SFA - CPD, SPU - CEIV, SPU - DAP - ADM, SPU - CEIV - MEM

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Segue para assinaturas.

Clelia Witt Saldanha - MATRICULA PMBC 40.815
Fiscal de Obras Il - SPU Presidente CEIV - Decreto 10.915/2022

Anexos:
PARECER_012_2023 Roddertown_3_Analise_Prot_ ARQ_01_00000853_EIV_000020_Final.pdf
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VIZINHANCA — DECRETO 10.915/2022

) PARECER 012/2023 — CEIV - FINAL
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n°® 063/2022-CEIV — 19/12/2022
() Segunda Analise — Parecer n® 010/2023-CEIV — 05/04/2023
( X) Terceira Analise — Parecer n® 012/2023-CEIV — 28/04/2023 - FINAL

Processo Administrativo n°: ARQ.01.00000853/EIV.000020

Projeto: Complexo Tematico Roddertown

Requerente: Baltt Empreiteira, Transportes e Terraplanagem Ltda.

Area do lote: 8.826,59 m2 (area real cfe. Levantamento Planialtimétrico) 10.995,19 m2 (cfe.
Matricula n°® 6502)

Area construida (projetada): 6.016,19 m2 (incluindo vagas de estacionamento descobertas)
Numero de Pavimentos: 03 pavimentos totais

Numero de Unidades Autonomas Comerciais: 42 salas comerciais.

Namero de Unidades Residenciais: nenhuma.

Projecao de atracao do empreendimento: 812 pessoas (res.) + 159 pessoas (comercial)
Vagas de Garagem: 168 vagas comuns para automdveis + 04 vagas PNE + 08 vagas Idoso + 1
carga e descarga + 01 vaga embarque/desembarque + 17 vagas motocicletas

Endereco: Ruas Dom Afonso, Dom Eduardo e Dom Bruno — Vila Real

Uso: comercial.

Zona: ZORB-1IB

Insc. Imobiliaria: 03.01.138.0522/ DIC 180433.

Investimento previsto: 6.016,19 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de agosto de 2022, que “Disp0e sobre a
reformulacdo da Comissao Permanente de Analise de EIV — CEIV, e da outras providéncias”;

CONSIDERANDO a Etapa # 177688 — do processo ARQ.01.00000853/EIV.000020, em 10/11/2022,
que considerou o projeto arquitetonico apto em relagdo ao cumprimento da legislacao urbanistica
geral para fins de analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento de uso
comercial, denominado Complexo Tematico Roddertown, requerido por Baltt Empreiteira
Transportes e Terraplanagem Ltda. (CNPJ n° 00.145.589/0001-16), a ser implantado em terrreno
situado as Ruas Dom Afonso, Dom Bruno e Dom Eduardo (DIC 180433), no bairro Vila Real,
enquadrado no Art. 53, inciso IV e art. 54, inc. I (congéneres) da Lei Municipal n°® 2794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria) sob o protocolo ARQ.01.00000853;

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacao da CEIV se

restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanca de caracter meramente opinativo;
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CONSIDERANDO que a Instrugdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a
“legislacao urbanistica em geral”.

A CELV informa que o empreendimento em analise esta localizando em lote pertencente ao
zoneamento ZOR II - B. Este parecer trata do Estudo de Impacto de Vizinhanca de
empreendimento de uso “Comercial/Entretenimento”, referente o processo administrativo sob
protocolo n.° ARQ.01.00000853/EIV.000020, com encaminhamento a CEIV por cumprimento
da legislacdo urbanistica geral em 10/11/2022. A Comissdao emitiu o primeiro Parecer de
Andlise sob n° 063/2022-CEIV em 19/12/2022, solicitando a apresentacdo de documentagdo
(canteiro de obras, PGRSCC com estimativa por classe de residuos, etc), compatibilizacdo de
informacdes (estudo e documentos), complementacao de informacdes referentes a leitura da
paisagem, arborizacao, laudo de ruidos, ao estudo de transito (EIT) e aos impactos e matriz. A
resposta ao parecer foi protocolada, sendo a primeira complementacao, em 30/03/2023. Apds
analise, em 17/04/2023, a CEIV emitiu o segundo Parecer de Andlise sob n° 010/2023-CEIV,
com o apontamento dos itens nao atendidos completamente referentes ao EIT, leitura da
paisagem e outros. Em 20/04/2023 foi protocolada a segunda complementacao e em
25/04/2023 a consultoria solicitou verbalmente a abertura de campo no AprovaFacil BC para a
insercdo de complementacdo da imagens referentes a leitura da paisagem, sendo estas
inseridas no dia 25/04/2023. Deste modo a comissao opina pelo atendimento da Lei
Complementar n° 24/2018 quanto a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo
empreendimento e as correspondentes medidas mitigadoras e compensatédrias, desde que
cumpridas as condicionantes na apresentacao do EIV Final.

Considerando que o EIV teve parte de sua tramitacdo pela plataforma 1DOC, solicita-se a
complementacdao do estudo e anexos na versao final do EIV, no AprovaFacil BC, devendo
apresentar as atualizacoes ja mencionadas nos pareceres anteriores e as
seguintes:

a) Matricula(s) do Registro de Imdveis;

b) Projeto arquitetonico completo atualizado (com indicacdo da localizacao de vaga de
carga/descarga

¢) Memorial Descritivo Hidrossanitario;

d) Projeto Hidrossanitario;

e) Viabilidade de construgao — SPU;

f) Viabilidade de construgao — SEMAM;

g) Viabilidade de atendimento da Ambiental;
h) Viabilidade da EMASA;

i) ART/RRT do EIV e do EIT;
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j) EIT/RIT atualizado com as seguintes alteragoes:
i) no item “3.1 O EMPREENDIMENTO":

- apresentar em planta baixa do projeto arquitetonico a localizacao das vagas PNE,
IDOSO, CARGA/DESCARGA e EMBARQUE/DESEMBARQUE, compatibilizando as
informagbes do EIT/RIT com o projeto arquitetonico (no nimero de vagas);

- indicar no projeto arquitetonico e no RIT/EIT a localizacdo dos paraciclos,
dimensdes e n° de vagas. Considerando a estimativa de 18 viagens por usuarios de
bicicletas na hora de pico (pagina 41 do RIT — REV 02a), o paraciclo deve ter, no
minimo, capacidade para 20 bicicletas;

- atualizar a Figura 2 do EIT/RIT de acordo com o projeto arquitetonico, acima
citado.

i) Indicar no EIT/RIT que no estacionamento “deverd ser implantada sinalizacdo
(interna e externa) orientando os usuarios quanto aos locais de saida e de entrada, de
modo a evitar interferéncias no trdfego externo (vias publicas), considerando as
seguintes situagoes:

- dois na Rua Dom Afonso (entrada principal), sendo entrada por um dos acessos e
saida pelo outro (considerar a via como de sentido uUnico — oeste/leste);

- um na Rua Dom Bruno (apenas saida);
- um na Rua Dom Eduardo (apenas entrada);

- um na Rua Dom Afonso (acesso secunddrio), com a apresentacdo da “alca” de
embarque e desembarque.”

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissao avaliou a Matriz de Impactos e as
medidas propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras que devem ser incluidas no
Termo de Compromisso a ser assinado pelo empreendedor junto ao Poder Executivo. E, apds
a anadlise de toda a documentacdo contida no Estudo de Impacto de vizinhanga e suas
complementagdes a Comissao Permanente de Analise dos Estudos de Impacto de vizinhanga
opina que podera ser considerado apto a aprovacdo o Estudo de Impacto de vizinhanca do
empreendimento denominado “Complexo Tematico Roddertown”, requerido por Baltt
Empreiteira Transportes e Terraplanagem Ltda. (CNPJ n° 00.145.589/0001-16), a ser implantado
em lote situado as Ruas Dom Afonso, Dom Bruno e Dom Eduardo (DIC 180433), no bairro Vila
Real. A CEIV opina exclusivamente em relacao aos impactos gerados pelo empreendimento e
que serao suportados pela vizinhanca, desde que atendidas as condicionantes abaixo
relacionadas:

a) Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:
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1. Manter a obra em boas condicdes de limpeza, evitando a dispersao de particulas pelo
vento;

2. Sempre que possivel, umedecer o solo/piso periodicamente;

3. Prever barreiras fisicas ao redor da obra ou das areas de trabalho para diminuir as
emissOes além do limite da obra;

4. Uso de EPI's (6culos, mascara) em ambientes suscetiveis de poeiras;

5. No langamento de materiais em cacambas estacionarias ou caminhdes, os mesmos
devem estar umedecidos, devendo ser lancados da menor altura possivel, evitando
maior dispersao de particulas;

6. As cagambas e caminhdes devem ser cobertos;

7. Realizar limpezas periddicas nas areas de entrada e saida de veiculos no canteiro de
obras, procurando manté-las sempre livres de particulas;

8. Efetuar diariamente, ou conforme necessidade, a limpeza nas vias préximas ao
canteiro de obras. A limpeza pode ser feita por lavagem ou equipamentos especiais de
varrigao e limpeza, conforme o caso;

9. Uso de estrutura metalica (pecas fabricadas sob medida) no 2° e 3° pavimentos
reduzindo o ruido emito pelas serras no corte de ferragens e madeiras (p/ formas), bem
como o ruido emitido pelos motores dos caminhdes betoneira e bomba;

10. Mensuracdo do nivel de ruido em pontos préximos ao empreendimento durante
periodo de obras, com periodicidade trimestral de monitoramento;

11. Utilizacao de tapumes no entorno da obra, contribuindo para a reducdao do ruido
para transeuntes nas vias proximas ao terreno;

12. Cumprimento aos horarios de obra deverao ser restringidos exclusivamente aos
horarios de diurnos, a partir das 7:30h e finalizados até as 18h, respeitando-se uma hora
de almoco entre 12-13h no minimo, e obedecendo a Lei Municipal 2377/2004;

13. Treinamento para os funciondrios para o uso adequado dos EPI's e uso de
equipamentos ruidosos somente entre 8 e 12:00 horas e entre 14 e 18 horas;

14. Espacos seguros para a circulacao de pedestres: sinalizagao especial para caminho
de pedestres, com placas e fitas indicativas;

15. Uso da area interna do terreno para a realizagdo carga, descarga, manobras,
alocacdo de maquinarios e estruturas de apoio;

16. Manter funcionario na portaria, para abertura e fechamento do portdo da obra e
acompanhamento das manobras externas ao terreno (entrada/saida) de veiculos
pesados;

17. Planejamento para a execucao de obra em etapas a fim de otimizar os espacos de
carga e descarga de materiais dentro do lote e estacionamento dos caminhdes de
concretagem no interior do lote;

18. Programar carga/descarga de materiais e matéria-prima necessarias fora dos
horarios de pico;

19. Aplicacao do PGRSCC para fins de reciclagem/reaproveitamento de materiais;
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20. Uso racional de agua e energia na obra, redutores nas torneiras de agua potavel,
equipamentos de baixo consumo de energia elétrica, dando preferéncia a iluminacao
natural;

21. Estrutura metalica no 2° e 3° pavimentos e fechamentos (paredes de vedacdo),
reduzindo o consumo de agua na preparacao de concreto e revestimento;

22. Treinamento para os funcionarios sobre Sustentabilidade na obra;

23. Organizacao do layout do canteiro de obras, com destinacdo de area para o
acondicionamento de residuos;

24. De acordo com o PGRCC serao implementadas as seguintes medidas:
i) Criacdo de baias para separacado de classe dos residuos (A, B, C, D);
ii) Criacdo de espacos de acondicionamento inicial e final dos residuos;
iii) Realizagdo da coleta seletiva dos materiais, incluindo dos residuos comuns
gerados.

25. Orientacdes e capacitacao para colaboradores para o procedimento de separagao,
acondicionamento e transporte de residuos;

26. Contratacao de empresa licenciada para o transporte de residuos e destinacao final
em areas licenciadas;

27. Destinacao correta dos efluentes provenientes da lavacao dos equipamentos da
obra, com a instalagdo de caixa de retengdao de solidos que visa realizar processo de
decantacdo da agua e reaproveitamento desta agua para outras lavagoes e umidificacdo
das superficies para evitar particulas em suspensao;

28. Realizar o acompanhamento das licencas ambientais da empresa para verificar a
plena adequacao das atividades com o comprometimento ambiental;

29. Realizar verificagdes e fiscalizagao funcionamento dos banheiros;

30. Conscientizagdo e disponibilizacao de informativos para os colaboradores quanto a
disposicao adequada dos efluentes;

b) Medidas Mitigadoras Durante a Operagao:

31. Implantagao de espagos seguros para a circulagao de pedestres, com sinalizagao;

32. Assegurar a demanda por estacionamento gerada pelo empreendimento, com a
implantagdo de 168 vagas para veiculos, quando através do método de geragao de
viagens foi estimado que 147 vagas sao suficientes;

33. Disponibilizagcao de vagas de uso especial;

34. Implantacao de 10 vagas p/ bicicletas, no interior do lote e disponibilizacdo de
espaco seguro para a guarda de bicicletas de funcionarios;

35. Adequacao da sinalizagao vertical e horizontal no trecho da Rua Dom Afonso, entre a
52 Avenida e a Rua Dom Diniz;
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36. Adequacdo do passeio publico pela lateral da margem do rio, no trecho entre o
“Heliponto e o restaurante “Chef Waldemar”, de modo a incentivar a caminhabilidade,

aproveitando o potencial paisagistico das margens do Rio Camboril

37. Elaboracdo e aplicagdo correta de programa de gerenciamento dos residuos solidos
na operacao;

38. Disponibilizagdo de lixeiras com sinalizacdao indicativa para os clientes e funcionarios
para a disposicao adequada dos residuos, para o devido descarte, com a destinagdo
correta, principalmente em relacdo a reciclagem;

39. Elaborar material informativo para clientes e funcionarios do empreendimento acerca
de procedimentos de acondicionamento e separagdo de residuos sélidos, visando a
maxima recuperagao de residuos reciclaveis;

40. Gerar material grafico (placas, sinalizacdo, etc.) para facilitar e sensibilizar os
geradores de residuos com orientagdes de onde depositar o residuo de forma correta,
com afixacao de cartazes educativos relacionados a reciclagem;

41. Programa de conscientizagdo dos usuarios e colaboradores com a finalidade de
incentivar o uso racional dos recursos naturais;

42. Instalacdo de equipamentos com arejadores e temporizadores;

43. As medidas de mitigagdo contemplam a instalacdo de torneiras e utensilios de
hidraulica com reducdo de consumo;

44. Adocdo de temporizadores nas torneiras de areas comuns;
45. Sinalizacdo em locais de uso comum acerca da importancia do uso racional da agua;

46. Cartilha com informagOes aos usuarios sobre o PCA e as agdes para redugdo do
consumo de agua;

47. Aplicacao de Programas ambientais de conscientizacao sobre o uso racional, como
cartilhas. Programa de gerenciamento ambiental. Utilizar equipamentos mais
econdmicos, automatizados que possam reduzir e evitar o desperdicio dos recursos
energeéticos;

48. Utilizacdo de lampadas de LED e de equipamentos com maior eficiéncia energética e
garantir o desligamento automatico de equipamentos e iluminacdo quando nao se
encontrarem em utilizagao;

49. Melhorias na urbanizagdo e atratividade pelas Ruas Dom Afonso, Dom Gregdrio e
Dom Bruno;
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50. Construgao de um complexo comercial tematico cumprindo com a fungdo social da
propriedade;

51. Implantar projeto de arborizacao.

Valor de Compensacao:

Fica estabelecido o Valor de Compensagao conforme abaixo:

Valor de Investimento: 6.016,19 CUB's (CUB/SC - Abril/2023: R$ 2.680,84)

Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 6.016,19 CUB's x 0,00738 = 44,40 CUB’s.

Medidas complementares a serem observadas:

1. Observar a disposicao da LC n° 24/2018, art. 11, § 1°:

"O EIV sera arquivado definitivamente, na hipdtese do empreendedor ndo
prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer das solicitacbes, num
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo, mediante
Jjustificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.”

2. Na definicdo das medidas mitigatdrias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a
comprovacao de cumprimento das mesmas através da apresentacao de relatdrio, em
cumprimento as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n°® 24/2018:

"Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor devera
comprovar a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida
compensatdria, e o Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias.
(grifo do autor)

Pardgrafo unico. As medidas compensatorias, resultantes do ndo cumprimento
de medidas mitigatorias, previstas no art. 17, deste dijploma legal, deverdo ser
pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificagdo da CEIV ao empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer
medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacao, com
direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndo
cumprimento ou na reincidéncia, serd estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatdria ndo
executada. “(grifo do autor)
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O “Relatorio de Cumprimento das Medidas Mitigatérias” sera apresentado respondendo item a
item do Termo de Compromisso (assinado entre municipio e empreendedor), comprovando o
cumprimento de cada medida na fase de implantacao e operacao, na forma do art. 16, da LC
n°® 24/2018.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de vizinhanca ndo dispensa as demais licen-
cas e autorizagdes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Aguarde-se a versao final do EIV (e anexos) corrigida conforme este parecer, em meio digital,
que devera ser apresentada em até 20 (vinte) dias corridos. Apds a entrega da versao final,
lavre-se o competente termo de remessa dos autos.

Balnedrio Camboritl, 28 de abril de 2023.

Michela Denise Parno
Secretaria da CEIV

CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI - SEMAM
(Presidente da CEIV) (Vice-presidente da CEIV)
MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

TAYNARA TRETTIN CAMPELLO —SPU ~ WALTER HERBERT GRUETER NETO (membro da
(membro da CEIV) CEIV)

Obs.: este parecer € assinado digitalmente, sendo valido somente com as assinaturas.
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