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) PARECER 063/2022 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

( X ) Primeira Analise — Parecer n® 063/2022-CEIV — 19/12/2022

Processo Administrativo n°: ARQ.01.00000853/EIV.000020

Projeto: Complexo Tematico Roddertown

Requerente: Baltt Empreiteira, Transportes e Terraplanagem Ltda.

Area do lote: 8.826,59 m2 (area real cfe. Levantamento Planialtimétrico) 10.995,19 m2 (cfe.
Matricula n°® 6502)

Area construida (projetada): 6.016,19 m2 (incluindo vagas de estacionamento descobertas)
Numero de Pavimentos: 03 pavimentos totais

Namero de Unidades Autonomas Comerciais: 42 salas comerciais.

Numero de Unidades Residenciais: nenhuma.

Projecao de atracao do empreendimento: 812 pessoas (res.) + 159 pessoas (comercial)
Vagas de Garagem: 168 vagas comuns para automoveis + 04 vagas PNE + 08 vagas Idoso + 1
carga e descarga + 01 vaga embarque/desembarque + 17 vagas motocicletas

Endereco: Ruas Dom Afonso, Dom Eduardo e Dom Bruno — Vila Real

Uso: comercial.

Zona: ZORB-1I B

Insc. Imobiliaria: 03.01.138.0522/ DIC 180433.

Investimento previsto: 6.016,19 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.925, de 03 de agosto de 2022, que “Disp0e sobre a
reformulacdo da Comissao Permanente de Analise de EIV — CEIV, e da outras providéncias”;

ARDOSO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, ERICLIS MAGON DOS SANTOS, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO , MICHELA DENISE PARNO e

CONSIDERANDO a Etapa # 177688 — do processo ARQ.01.00000853/EIV.000020, em 10/11/2022, 5
que considerou o projeto arquitetdnico apto em relacdo ao cumprimento da legislacdo urbanistica ©
geral para fins de andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento de uso w
comercial, denominado Complexo Tematico Roddertown, requerido por Baltt Empreiteiray
Transportes e Terraplanagem Ltda. (CNPJ n° 00.145.589/0001-16), a ser implantado em terrreno £
situado as Ruas Dom Afonso, Dom Bruno e Dom Eduardo (DIC 180433), no bairro Vila Real,
enquadrado no Art. 53, inciso IV e art. 54, inc. I (congéneres) da Lei Municipal n°® 2794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacado no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdao
Orcamentaria) sob o protocolo ARQ.01.00000853;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se
restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanca de caracter meramente opinativo;

CONSIDERANDO que a Instrugdao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
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Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a
“legislacao urbanistica em geral”.

Apos analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado a CEIV faz as seguintes
consideracgoes:

1. Corrigir no EIV as mencdes aos DIC 6489/6501/6502 (pag. 8, 9), pois apos a unificacdo o DIC
passou a ser 180433;

TAYNARA TRETTIN CAMPELLO , MICHELA DENISE PARNO e

2. Corrigir no sumario as referéncias ao DIC 58.525 (“Imagem 3” e “Imagem 4") e, nas respectivas 4
imagens (pag. 15 e 16);

3. Todos os arquivos que haviam sido anexados ao processo n° 50.896/2022 (1DOC) deverao ser
anexados ao processo na plataforma AprovaFacil BC;

4. Apresentar projeto/croqui do canteiro de obras, estabelecendo a dinamica do mesmo durante as
diversas etapas, indicando os locais de estacionamento dos caminhdes-bomba, betoneira e outros,
indicando as manobras dentro do lote e para acesso/saidas. Verificar a implicacao disso nos
impactos durante a implantagao e as medidas mitigadoras a serem adotadas;

5. Para o item 2.9.3 Producdo de Residuos Sélidos, apresentar a estimativa do volume de residuos
sélidos, por classe, a serem produzidos na fase de implantacdo. Apresentar PGRSCC;

6. Apresentar o “Laudo de Ruidos” (acompanhado do certificado de calibracdo do equipamento de
medicdo), pois cita no item 2.9.6 que 0 mesmo estaria em anexo, porém nao foi localizado;

7. Em relagao ao item “3.8 Leitura da Paisagem” a CEIV entende ser necessaria a analise da
relagdo entre a area privada e a publica (calgadas), focando na criacao de atratividade e vitalidade %
nestas areas de transicdo. A abordagem deve focar em relacdo ao impacto (positivo ou negativo) @
que o empreendimento possa causar na seguranga, vitalidade e atratividade que os pedestresg
experimentam ao andarem pela rua, e, principalmente, como tornar o local agradavel para a y
permanéncia dos usudrios, como serd a implantacdo de paraciclos, etc. Como se dard a integracdo &
das fachadas do empreendimento e a inter-relacao destes espacos? As imagens apresentadas,
(Imagem 16 — pag. 70 e 71) ndo apresentam esta relacdo de forma clara. Indicar no projeto a
localizacdo dos exemplares arbdreos (incluindo canteiros) a serem implantados no passeio quanto
ao acesso de veiculos e posteamento. Além de cumprir as disposicdes da Lei Municipal n°
4.107/2018 - Arborizagao);

, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, ERICLIS MAGON DOS SANTOS

Consideracdes sobre o transito:

8. Com relacao ao item 3.2 — Localizacdo: na Figura 3 (pagina 6), indicar os sentidos de trafego
das demais vias da area de vizinhanca direta;

9. Com relacdo ao item 4.1.1 — Hierarquizacao Viaria: na Figura 5 (pagina 11), melhorar a
qualidade de apresentagdo do mapa (o nome das ruas ndo estdo legiveis);

10. Com relagao ao item 4.1.2 — Sinalizacao Vidria: apresentar mapa indicativo dos dispositivos
redutores de trafego existentes (travessia elevada de pedestres, lombadas, Traffic Calming,

fiscalizadores eletronicos) no entorno do empreendimento;
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11. Com relagao ao item 4.2.2 — Estrutura Ciclovidria:

11.1. Atualizar os dados de infraestrutura ciclovidria (atualmente sdao 44,8 km de ciclovias,
ciclofaixas e ciclorrotas — Mapa em anexo);

11.2. Na Figura 19 (pagina 20), ampliar a area de abrangéncia da imagem conforme a AVD
(Area de Vizinhanca Direta);

11.3. Na Figura 20 (pagina 21), corrigir a descricdo da imagem (a fotografia representa uma
ciclofaixa e nao uma ciclovia);

12. Com relacao ao item 4.3.1 — Servicos de Transporte Coletivo:

12.1. Atualizar as linhas e itinerdrios conforme o site da PGTur
(<https://www.bccoletivo.com.br/linhas-e-horarios/>);

12.2. Na Figura 23 (pagina 23), incluir a representacao dos pontos de onibus (inserir icone na
legenda);

13. Com relagao ao item 4.3.2 — Servico de Transporte Individual de Passageiros: apresentar
informagdes sobre o sistema de transporte individual por aplicativo (Decreto n° 9.444/2019);

14. Com relacdo ao item 4.4 — Transito de Caminhdes e Servicos de Carga: incluir as informacgoes
dispostas no Art. 3° (inciso II, alinea b) do Decreto Municipal n°® 4020/2004;

WSKI DA SILVA, ERICLIS MAGON DOS SANTOS, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO , MICHELA DENISE PARNO e

15. Com relacao ao item 4.6 — Contagem Volumétrica Veicular: na Figura 27 (pagina 29), no grupog
de movimentos da interseccdao Rua Dom Afonso x Rua Dom Diniz, estd faltando um dos &
movimentos (em azul) conforme a planilha de contagem (conversdao a direita de veiculos &
provenientes da Rua Dom Afonso sentido leste/oeste);

LEAND

16. Com relagdo ao item 5.2 — Divisdo Modal: no ultimo paragrafo, incluir também a estimativa do
numero de viagens geradas por usuarios de moto;

CARDOSO

17. Com relagdo ao item 7 — Analise do Impacto Gerado: conforme a Lei Municipal n°® 24/2018, as ™
estimativas de niveis de servico devem considerar um horizonte de 5 e 10 anos apds o inicio das £
operacoes do empreendimento. Incluir nas tabelas 7 (pagina 44) e 8 (pagina 45) as projegbes &
considerando trés colunas: uma com o ano de inicio das operacdes do empreendimento, outra 2
com a estimativa de 5 anos e a Ultima com a projecao de 10 anos;

18. COM RELACAO AO PROJETO ARQUITETONICO

18.1. Incluir a localizagao e a capacidade do Paraciclo no projeto. Considerando a estimativa de
18 viagens por usuarios de bicicletas na hora de pico (pagina 33 do RIT), o paraciclo deve ter,
no minimo, capacidade para 20 bicicletas;

18.2. Identificar a localizagdo das vagas de carga/descarga (C/D) e embarque/desembarque

(E/D);

18.3. A drea de circulacdo e manobras de veiculos no estacionamento devem ser dispostas de
forma mais clara (como serao realizados os acessos dos veiculos que estacionardao
perpendicularmente a Rua Dom Afonso as vagas? Demonstrar raios de giro/manobras). Os
acessos de veiculos ao estacionamento nao deverao causar interrupcdoes no trafego das vias
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publicas, devendo as faixas de acumulacdo e as areas de manobras ter capacidade suficiente
para evitar estes problemas;

18.4. Segundo o Departamento de Engenharia de Trafego — BC Transito, a Rua Dom Afonso, no
trecho entre as interseccbes com a Av. 52 Avenida e a Rua Dom Diniz, passara a operar em
sentido Unico de trafego em 2023. Portanto, os acessos do empreendimento pela Rua Dom
Afonso deverao ser projetados considerando o sentido Unico de trafego nesta via (oeste/leste —
bairro/centro);

18.5. No estacionamento, devera haver sinalizacao interna orientando os usuarios aos locais de
saida e de entrada, de modo a evitar interferéncias no trafego externo (vias publicas);

18.6. Recomenda-se as operacoes de entrada e saida de veiculos por 5 acessos:

VA, ERICLIS MAGON DOS SANTOS, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO , MICHELA DENISE PARNO e

a) dois na Rua Dom Afonso (entrada principal), sendo entrada por um dos acessos e saida g

pelo outro (considerar a via como de sentido Unico — oeste/leste); §

©

, O

b) um na Rua Dom Bruno (apenas saida); 3

—

—

¢) um na Rua Dom Eduardo (apenas entrada); c:n

&)

d) um na Rua Dom Afonso (acesso secundario), sendo necessaria a apresentacao de uma ; ‘é
solucdo de Engenharia de Trafego para impedir interferéncias no fluxo de veiculos da via & §
publica, podendo ser uma “alca” de embarque e desembarque, a criacao de faixa (s) de & g
acumulagao e/ou desaceleragao, ou ainda o impedimento (remogdo) do acesso por este 5 5

c

local; N o

0 <«

() O

g o

z 2

19. Devera ser realizada a analise do impacto de “impermeabilizagdo do solo”, considerando que o 4 i.)
terreno apresenta grande area permeavel; @ =
a o

20. Na fase de operacao devera ser incluido o impacto de “aumento do desconforto acustico na g 2t
vizinhanga” (ruido); x g
g 3

21. Apds a atualizacdo da Matriz Qualiquantitativa, a mesma devera ser apresentada para nova § 5
analise, juntamente com o calculo do valor de compensacao; W E
g S

(8]

i

Medidas complementares a serem observadas: 2 g
- 3

. .~ 8.

1. Observar a disposicao da LC n°® 24/2018, art. 11, § 19: g E
(]

< 7]

. . L . ~ s 3

"O EIV sera arquivado definitivamente, na hipotese do empreendedor nao prestar§ 8
esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer das solicitagbes, num prazo de §

180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo, mediante justiﬁcativai g

técnica, a contar do despacho da CEIV.” =

-

- - ~ - -y w s - - 7 - .. w °

2. Na definicao das medidas mitigatorias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a g Ss
~ . 7 ~ 7 . . o ]
comprovagao de cumprimento das mesmas atraves da apresentagao de relatorio, em cumprimento & % 2
as disposicOes dos artigos 16 e 17, da LC n° 24/2018: ~E o
258
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MICHELA DENISE PARNO e

“Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, 0 empreendedor devera comprovar a
CE1V, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatoria, € o =
Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias. (grifo do autor)

o,

CAMPEL

Pardgrafo unico. As medidas compensatorias, resultantes do ndo cumprimento de z
medidas m/t/gator/as previstas no art. 17, deste diploma legal, deverdo ser pagas i o
em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a &
partir da notificacdo da CEIV ao empreendedor.

AYNARA T

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer a
medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacao, com 8
direito a regularizacdo em até 5 (C/nco) dias uteis, sendo que, pelo ndo <
cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensator/a %
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria ndo ©
executada. “(grifo do autor)

As correcoes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em formato digital.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licengas e
autorizacOes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.
Balneario Camborit, 19 de dezembro de 2022.

Michela Denise Parno
Secretaria da CEIV

CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI - SEMAM
(Presidente da CEIV) (Vice-presidente da CEIV)
ERICLIS MAGON — BC TRAN LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM
(membro da CEIV) (membro da CELIV)
MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU LUIS HENRIQUE GEWEHR CARDOSO — EMASA
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

TAYNARA TRETTIN CAMPELLO — SPU
(membro da CEIV)
Obs.: este parecer é assinado digitalmente, sendo valido somente com as assinaturas.
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