KOcDDcERMANN

CONSULTORES ASSOCIADOS

RESPOSTA AO PARECER 015/2023 - CEIV - COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO
DE IMPACTO DE VIZINHANCA

ELBRUS RESIDENCE

_ PARECER 015/2023 — CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (CELV)

( ) Primeira Analise — Parecer n® 061/2022-CEIV — 01/12/2022

( ) Segunda anélise — Parecer n® 008/2023 — CELV - 29/03/2023

( ) Terceira analise — Parecer n® 011/2023 — CEIV — 03/05/2023

(X) Quarta analise — Parecer n® 015/2023 — CEIV - 18/05/2023

Processo Administrative n?: 73.218/2022 — 1DOC

Projeto: Elbrus Residence

Proprietario: Incorporadora Cechinel Ltda. (CNPJ 83.116.947/0001-90)
Requerente: Koeddermann Consultores Associados Ltda.

Area do lote: 1.981,00 m2 (matricula) e 1.656,97 m2 (real)

Area a ser construida: 29.440,73 m?

Niumero de Pavimentos: 48 pavimentos totais (45 pavimentos + 3 pvtos. técnicos)
Numero de Vagas: 208 vagas priv + 02 vagas cond. (PNE e Carga/Desc) + 39 vagas EPP +
34 vagas motos + 50 bicicletas (EPP) +

Endereco: 33 Avenida esquina com Rua 3.300, 5/n®, Centro

Uso: Misto (Residencial e Ndo-residencial) — 66 apartamentos e 06 salas comerciais
Zona: ZACCI-C

Dic: 17803

Investimento previsto: 29.440,73 CUB’s

CONSIDERAGOES INICIAIS

Senhores membros da CEIV, é com grande satisfagdo que recebemos o parecer da
QUARTA ANALISE do EIV referente ao empreendimento ELBRUS RESIDENCE, feita por esta
douta comissdo de andlise da prefeitura de Balneario Camboriu. Atendemos as devidas
solicitagbes colocando as respostas item por item, para facilitar a didatica do vosso

entendimento.
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UESTOES E RESPOSTAS

5. No item 2.4 Descri¢ao das Obras, apresentar o projeto/croqui do canteiro de obras
contemplando as cargas e descargas de materiais, concretagens (estacionamento dos
caminhdes - betoneira e bomba), as vagas de estacionamento para carros e motos dos
colaboradores ao longo da fase de implantagdo (conforme medida mitigadora
apresentada para o impacto “Pressdo nas vagas de estacionamento nas vias do
entorno do empreendimento”), e, as areas de vivéncia e de manobra dos
equipamentos e maquinas; OBS o memorial descritivo traz a informagao de que desde
a primeira fase das obras os colaboradores terdo vagas destinadas a bicicleta e moto,

para que ndo sobrecarregue o estacionamento da regido.

42 Consideragao CEIV: Item

«

a) Reitera-se a 32 Consideracdo: “.. solicitando que sejam
apresentados os raios de giro (com valores: angulos, cotas) no
acesso e saida dos caminhdes, indicando as interferéncias na via.

Resposta: Segue no ANEXO I a prancha A 03/04 do projeto do canteiro de obras atualizada,

onde foram acrescentados:

- Area de manobra e de giro do caminhéo betoneira para entrar de ré;

- Raio de giro da vaga de descarga;

- Caminhamento especifico de cada caminhdo (betoneira e bomba) em

dias de concretagem.

b) Considerando a afirmagdo de que “ndo havera entrada de
caminhdes na obra na segunda fase, pois ndo tera pé direito
suficiente.”, sendo assim todos os veiculos/caminhdes de
carga/descarga utilizardo as vagas publicas. Logo, é notéria que
a importancia do impacto “Pressdo nas vagas de stacionamento
nas vias no entorno do empreendimento ” serd ALTA (5) e que o
percentual de mitiga¢do apresentado representa 10 %. Adequar

na matriz;
Resposta: Solicitagdo atendida.

¢) Considerando as manobras que os caminhdes terdo que
realizar na via (Rua 3300), principalmente em dias de

concretagens (conforme apresentado na prancha A 03/04 do
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Projeto de Canteiro de Obras), conclui-se que havera sensiveis
interferéncias na trafegabilidade da Rua 3300. Logo, a
importancia para o impacto “Pressdo no sistema viario préximo”
devera ser considerada como ALTA (5) e o percentual de

mitigacdo como 10%. Adequar na matriz.

Resposta: Solicitacdo atendida.

6. Ainda, no item 2.4, na pag. 35 cita que “todas as fachadas receberdo tratamento
arquitetonico conforme projeto arquiteténico”, porém, o projeto arquitetdnico
apresentado é apenas o projeto legal, ndo sendo possivel a verificagdo das fachadas,
pois 0 mesmo ndo contempla as elevagdes. Apresentar detalhamento dos materiais
das fachadas;
42 Consideragdo CEIV: A CEIV solicita que o impacto “Colisdo de
aves com o empreendimento”, na avaliagdo na matriz, seja
considerado com expectativa de ocorréncia como “certa” (3),
considerando a
tipologia das fachadas.

Resposta: Solicitacdo atendida.

7. Em relagdo ao cronograma de obras, o mesmo devera ser atualizado. Ainda, a CEIV
considera que a obra nido deveri iniciar antes do licenciamento da mesma
(cronograma apresenta servigos de fundagdes e estrutura nos meses 07, 08, 09, 10,
11 e 12 -destinados a projetos e aprovagées);
42 Consideragao CEIV:
Reitera-se. Levando em consideracdo o Projeto Canteiro de
Obras (2 - Anexo_II), ESCLARECER:
a) Data de previsdo de inicio da obra (més/ano);
b) Conforme o projeto do canteiro de obras, verifica-se que o
pavimento térreo terd duas etapas de execucio de
fundacbes/estrutura (entende-se que havera a concretagem do
“bloco 1” e, posteriormente, do “bloco 2”). Logo, solicita-se que

sejam informados os prazos:
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b.1) Etapa da “FASE DE IMPLANTACAO I - TERREO” (Folha A-
01/04)

- TERREO/BLOCO 1:

- inicio: més/ano

- término: més/ano

- 0 que sera executado nesta fase?

b.2) Etapa da “FASE DE IMPLANTAGAO II - TERREO” (Folha A-
03/04)

- TERREO/BLOCO 2:

- inicio: més/ano

- término: més/ano

- 0 que sera executado nesta fase?

c) Etapa “FASE DE IMPLANTACAO II - MEZANINO” (Folha A-
04/04):

- inicio: més/ano

- término: més/ano

- 0 que sera executado nesta fase?

Resposta: Segue no ANEXO IV o cronograma de obras atualizado e abaixo a descrigao
detalhada.

FASE DE IMPLANTACAO DOS CANTEIROS (CRONOGRAMA)

EDIFICIO ELBRUS
RUA 3.300 ESQ. COM TERCEIRA AVENIDA
CENTRO - BALNEARIO CAMBORIU - SC

PREVISAO DE INICIO DE OBRA: JUNHO - 2023

O Edificio Elbrus tera duas grandes fases de execu¢do separadas da seguinte forma:

Execucdo da torre do Ediicio e execu¢do da garagem (embasamento).
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FASE DE IMPLANTAGAO 1 (CANTEIRO DE OBRAS) - EXECUGCAO DA TORRE DO
EDIFiCIO

Inicio: Junho/2023
Término: Abril/2026

Servigos previstos na execugao:

- Fundagoes

- Estrutura de concreto (torre)

- Paredes e vedacoes

- Tratamentos e impermeabiliza¢des

- inicio do revestimento de pisos e paredes
- Inicio das esquadrias de aluminio

- Inicio das Instalac¢des elétricas

- Inicio das Instalag¢des hidraulicas

- Inicio das Instalagdes relacionadas ao preventivo contra incéndio
- Inicio das instalagdes de gas

- Inicio dos revestimentos externos

TRANSICAO DO CANTEIRO DE OBRAS (FASE 1 PARA FASE 2)

Inicio: Maio/2026
Término: Outubro/2026

Obs: Nessa etapa parte do canteiro de obras do térreo detalhados na prancha
(A-03/04) serd montado juntamente com demais servigos iniciados na etapa da

garagem.

Servigos previstos na execugao:
- Estrutura de concreto (garagem)

- Paredes e vedacgdes
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- Tratamentos e impermeabilizacdes

- Revestimento de pisos e paredes

- Esquadrias de aluminio

- Instalacgoes elétricas

- Instalag¢des hidraulicas

- Instalac¢des relacionadas ao preventivo contra incéndio
- Instalagdes de gas

- Revestimentos externos

FASE DE IMPLANTACAO 2 (CANTEIRO DE OBRAS) - EXECUCAO DA TORRE DO
EDIFiCIO

Inicio: Novembro/2026
Término: Janeiro/2029

Obs: Etapa em que a implantac¢do do canteiro demonstrados na prancha A-03/04 e
A-04/04 é concluida e a obra entra na etapa de conclusdo do trecho da garagem

(embasamento) e da torre.

Servigos previstos na execugao:

- Estrutura de concreto (garagem)

- Paredes e vedacoes

- Tratamentos e impermeabiliza¢des
- Revestimento de pisos e paredes

- Esquadrias de aluminio

- Instalagoes elétricas

- Instalagdes hidraulicas

- Instalagdes relacionadas ao preventivo contra incéndio
- Instalacoes de gas

- Revestimentos externos

- Pintura interna e externa
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- Instalagdo de loucas e metais
- Limpeza
- Servigos gerais como: Paisagismo, méveis das areas comuns, comunicagao visual e

etc.

27. Apresentar a Matriz atualizada e o calculo do valor da compensagio considerando
as adequagdes apontadas neste parecer.
42 consideragdo da CEIV: Apds atualizacdo da matriz, reitera-se.
Resposta: Seguem Matriz e Valor de Compensacdo atualizados no ANEXO III deste

documento.

Sem mais, e sempre a disposicdo para os esclarecimentos que se fizerem

necessarios, agradecemos antecipadamente.

Atenciosamente,

KOEDDERMANN CONSULTORIA LTDA.
CNP] 17.288.405/0001-70

Balneario Camborit, 22 de maio de 2023.
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