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MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU LA PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA "2 BALNEARIO
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VIZINHANCA — DECRETO 10.915/2022

- PARECER 015/2023 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (CEIV)

( ) Primeira Andlise — Parecer n° 061/2022-CEIV — 01/12/2022

( ) Segunda analise — Parecer n® 008/2023 — CEIV - 29/03/2023

( ) Terceira analise — Parecer n°® 011/2023 — CEIV — 03/05/2023

(X) Quarta analise — Parecer n® 015/2023 — CEIV - 18/05/2023

Processo Administrativo n°: 73.218/2022 — 1DOC

Projeto: Elbrus Residence

Proprietario: Incorporadora Cechinel Ltda. (CNPJ 83.116.947/0001-90)
Requerente: Koeddermann Consultores Associados Ltda.

Area do lote: 1.981,00 m?2 (matricula) e 1.656,97 m2 (real)

Area a ser construida: 29.440,73 m?2

Numero de Pavimentos: 48 pavimentos totais (45 pavimentos + 3 pvtos. técnicos)
Namero de Vagas: 208 vagas priv + 02 vagas cond. (PNE e Carga/Desc) + 39 vagas EPP +
34 vagas motos + 50 bicicletas (EPP) +

Endereco: 32 Avenida esquina com Rua 3.300, S/n°, Centro

Uso: Misto (Residencial e Nao-residencial) — 66 apartamentos e 06 salas comerciais
Zona: ZACCI-C

Dic: 17803

Investimento previsto: 29.440,73 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de de 2020 e suas alteragdes, que
dispOe sobre a reformulacao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 09/DEAP-SPU/2022 (1Doc - 73.218/2022)., que
encaminhou o Estudo de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento comercial e
multifamiliar, denominado Ed. Elbrus Residence, requerido por Koeddermann Consultores
Associados (CNPJ 17.288.405/0001-70), referente a empreendimento da Incorporadora
Cechinel Ltda. (CNPJ 83.116.947/0001-90), a ser implantado a 32 Avenida esquina com Rua
3.300, s/n°, Centro;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdao
Orgamentaria) sob o protocolo n® 551/2019, com a Ultima analise ocorrida em 03 de junho de
2022, e encontra-se em pendéncia;

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV
se restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados
pela vizinhanca de caracter meramente opinativo,
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CONSIDERANDO que a Instrugdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com
a “legislacdo urbanistica em geral”.

Apos anadlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado, a CEIV faz as
seguintes consideracoes:

5. No item 2.4 Descricao das Obras, apresentar o projeto/croqui do canteiro de obras
contemplando as cargas e descargas de materiais, concretagens (estacionamento dos
caminhOes — betoneira e bomba), as vagas de estacionamento para carros e motos dos
colaboradores ao longo da fase de implantacao (conforme medida mitigadora
apresentada para o impacto “Pressao nas vagas de estacionamento nas vias do
entorno do empreendimento”), e, as areas de vivéncia e de manobra dos
equipamentos e maquinas; OBS.: o memorial descritivo traz a informagdo de que
desde a primeira fase das obras os colaboradores terao vagas destinadas a bicicleta e
moto, para que nao sobrecarregue o estacionamento da regiao.

1@ Complementacdo EIV: Apresentado no ANEXO II deste documento estd o Projeto
do Canteiro de Obras atualizado

22 Consideracao CEIV: Ilustrar os locais em que serao realizadas as operacoes
de carga/descarga, movimentacdo de maquinas e equipamentos, estacionamento
de caminhao-betoneira (na segunda fase da obra) visando nao prejudicar as vias
do entorno na fase de implantacdo, uma vez que o pavimento térreo estara todo
executado. Ainda, indicar os raios de giro no acesso e saida dos caminhdes;

O projeto de canteiro Anexo II- canteiro de obras atualizado, apresenta as vagas
de estacionamento dos funciondrios na fase de operacdo, contudo no
“Anexo_II_Proj_Drenagem_ Canteiro_de_Obras”, o local que seria destinado as
vagas esta sendo utilizado para instalacdo das “caixas de fibra 10.000 |,
esclarecer;

22 Complementacao: Solicitacdo atendida. Segue no ANEXO II o projeto do
canteiro de obras atualizado, com o acréscimo de vaga para carga e descarga.
Com relacdo a segunda fase, ndo haverd entrada de caminhdes no canteiro, por
isso a auséncia do raio de giro nesta fase.

32 Consideracao CEIV: Item atendido parcialmente. A CEIV reitera,
solicitando que sejam apresentados os raios de giro no acesso e saida dos
caminhdes. Ainda, esclarecer, ilustrar como serao realizadas as operacoes de
carga/descarga, movimentacao de maquinas e equipamentos, estacionamento
de caminhao-betoneira (na segunda fase da obra) visando nao prejudicar as
vias do entorno na fase de implantacdo uma vez que o pavimento térreo
estara todo executado.
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39 Complementacao - Resposta: Segue no ANEXO II o projeto do canteiro de
obras. Na prancha A 03 foi incluido caminhamento de caminhdo
bomba/betoneira nos dias de concretagem indicando manobras. Ressalta-se
que ndo havera entrada de caminhdes na obra na segunda fase, pois néo tera
pé direito suficiente.

42 Consideracao CEIV:

A\Y

a) Reitera-se a 32 Consideragao: solicitando que sejam
apresentados os raios de giro (com valores: angulos, cotas) no
acesso e saida dos caminhoes, indicando as interferéncias na via.

b) Considerando a afirmacao de que “ndo haverd entrada de caminhoes
na obra na segunda fase, pois ndo tera pé direito suficiente.”, sendo
assim todos os veiculos/caminhdes de carga/descarga utilizardao as
vagas publicas. Logo, é notdria que a importancia do impacto “Pressdo
nas vagas de estacionamento nas vias no entorno do empreendimento”
sera ALTA (5) e que o percentual de mitigacdo apresentado representa
10 %. Adequar na matriz;

c) Considerando as manobras que os caminhdes terao que realizar na
via (Rua 3300), principalmente em dias de concretagens (conforme
apresentado na prancha A 03/04 do Projeto de Canteiro de Obras),
conclui-se que havera sensiveis interferéncias na trafegabilidade da Rua
3300. Logo, a importancia para o impacto “Pressao no sistema viario
proximo” devera ser considerada como ALTA (5) e o percentual de
mitigacao como 10%. Adequar na matriz.

6. Ainda, no item 2.4, na pag. 35 cita que “todas as fachadas receberdo tratamento
arquiteténico conforme projeto arquitetonico”, porém, o projeto arquitetonico
apresentado é apenas o projeto legal, ndo sendo possivel a verificagdo das fachadas,
pois 0 mesmo nao contempla as elevagoes. Apresentar detalhamento dos materiais das
fachadas;

12 Complementacdo EIVv: Apresentada no ANEXO III deste documento esta a planta da
fachada detalhada.

22 Consideragao CEIV: Esclarecer, na planta do Anexo III, o(s) tipo(s) de vidro
que sera utilizado na fachada do empreendimento, bem como analisar os impactos
de reflexao e colisao de aves;

22_Complementacdo EIVv: Segue no ANEXO III as especificagbes dos vidros a
serem utilizados nas fachadas do empreendimento, onde consta a baixa refletancia
do material. Ainda, o empreendedor afirma que durante a fase de operacdo, caso
sejam verificadas ocorréncias de colisdo de aves serdo colocados adesivos que
imitam pdssaros para evitar novas ocorréncias.

Pagina 3 de 5

Assinado por 7 pessoas: CLELIA WITT SALDANHA, MICHELA DENISE PARNO, MAURINO ADRIANO VIEIRA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO, WALTER HERBERT GRUETER NETO, MATHEUS LOBAO DE CARVALHO e

LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/DF89-0E7A-D05B-63B7 e informe o cédigo DF89-0E7A-D0O5B-63B7

=



ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU LA PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIO
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =% CAMBORIU

VIZINHANGA — DECRETO 10.915/2022
32 Consideragcdo CEIV: A CEIV reitera a necessidade da andlise os
impactos de reflexao e colisdao de aves.

34 Complementacdo EIV: Segue impacto inserido no EIV versao final, bem
como na Matriz Qualiguantitativa.

42 Consideracao CEIV: A CEIV solicita que o impacto “Colisao de
aves com o empreendimento”, na avaliacao na matriz, seja considerado
com expectativa de ocorréncia como “certa” (3), considerando a
tipologia das fachadas.

7. Em relagdo ao cronograma de obras, o mesmo devera ser atualizado. Ainda, a CEIV
considera que a obra ndo devera iniciar antes do licenciamento da mesma (cronograma
apresenta servicos de fundagdes e estrutura nos meses 07, 08, 09, 10, 11 e 12 -
destinados a projetos e aprovacgoes);

12 Complementacdo EIV: O cronograma foi atualizado, conforme ANEXO 1V.

22 Consideracao CEIV: Reitera-se o item, uma vez que a obra ndo devera iniciar
antes do licenciamento da mesma.

22 Complementacdo EIV: Seguem no ANEXO IV cronograma de obras atualizado e
licenca ambiental de instalacdo obtida junto ao IMA (LAP-LAI 5701/2022). O
empreendedor aguarda a obtencdo do alvara de construcdo junto ao municipio de
Balneario Camboridl.

32 Consideracao CEIV: Conforme estabelece o Termo de Referéncia —
Anexo da LC n° 24/2018, item 2.5, o “Cronograma fisico das etapas de
implantacdo em meses indicando a previsao de inicio. Se a implantacdo for
realizada por etapas da execucdo, indicar prazo para cada.”, o mesmo deve
apresentar data de inicio e a duragdo das fases “Implantacao I” e
“Implantagao II” (de acordo com o projeto do canteiro de obras).

32 Complementacao EIV: Segue o cronograma atualizado no ANEXO III deste
documento.

42 Consideragcao CEIV: Reitera-se. Levando em consideracao o
Projeto Canteiro de Obras (2 — Anexo_II), ESCLARECER:

a) Data de previsao de inicio da obra (més/ano);

b) Conforme o projeto do canteiro de obras, verifica-se que o
pavimento térreo terad duas etapas de execucdo de fundagdes/estrutura
(entende-se que havera a concretagem do “bloco 1” e, posteriormente,
do “bloco 2"). Logo, solicita-se que sejam informados os prazos:

b.1) Etapa da “FASE DE IMPLANTACAO I - TERREO” (Folha A-01/04)
— TERREQ/BLOCO 1:

— inicio: més/ano
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- término: més/ano
- 0 que sera executado nesta fase?

b.2) Etapa da “FASE DE IMPLANTACAO II - TERREO” (Folha A-03/04)
— TERREO/BLOCO 2:

— inicio: més/ano
- término: més/ano
- 0 que sera executado nesta fase?
c) Etapa “FASE DE IMPLANTAGAO II - MEZANINO” (Folha A-04/04):
— inicio: més/ano
- término: més/ano
- 0 que sera executado nesta fase?

27. Apresentar a Matriz atualizada e o calculo do valor da compensagao considerando
as adequagOes apontadas neste parecer.

42 consideracao da CEIV: Apds atualizacdo da matriz, reitera-se.

As correcOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca nao dispensa as demais licencas e autorizacdes
cabiveis.

Balneario Camboril, 19 de maio de 2023.

Michela Denise Parno
Secretdria

CLELIA WITT SALDANHA - SPU (presidente) MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI —
SEMAM (Vice-presidente)

MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM
(membro da CEIV) (membro da CEIV)
TANYARA TRETTIN CAMPELLO — SPU WALTER HERBERT GRUETER NETO - SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

MATHEUS LOBAO DE CARVALHO —
SPU/TRAFEGO (membro da CEIV)
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