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ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ' SAY P REFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORGCAMENTARIA 22 BALNEARIO
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =5 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 10.915/2022

) PARECER 061/2022 — CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (CEIV)

( x ) Primeira Analise — Parecer n°® 061/2022-CEIV — 01/12/2022

Processo Administrativo n°: 73.218/2022 — 1DOC

Projeto: Elbrus Residence

Proprietario: Incorporadora Cechinel Ltda. (CNPJ 83.116.947/0001-90)
Requerente: Koeddermann Consultores Associados Ltda.

Area do lote: 1.981,00 m2 (matricula) e 1.656,97 m2 (real)

Area a ser construida: 29.440,73 m?2

Numero de Pavimentos: 48 pavimentos totais (45 pavimentos + 3 pvtos. técnicos)
Numero de Vagas: 208 vagas priv + 02 vagas cond. (PNE e Carga/Desc) + 39 vagas EPP +
34 vagas motos + 50 bicicletas (EPP) +

Endereco: 32 Avenida esquina com Rua 3.300, S/n° , Centro

Uso: Misto (Residencial e Nao-residencial) — 66 apartamentos e 06 salas comerciais
Zona: ZACCI-C

Dic: 17803

Investimento previsto: 29.440,73 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de de 2020 e suas alteragdes, que
dispOe sobre a reformulacao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de
Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 09/DEAP-SPU/2022 (1Doc - 73.218/2022)., que
encaminhou o Estudo de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento comercial e
multifamiliar, denominado Ed. Elbrus Residence, requerido por Koeddermann Consultores
Associados (CNPJ 17.288.405/0001-70), referente a empreendimento da Incorporadora
Cechinel Ltda. (CNPJ 83.116.947/0001-90), a ser implantado a 32 Avenida esquina com Rua
3.300, S/no, Centro;

CONSIDERANDO o projeto arquitetbnico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria) sob o protocolo n°® 551/2019, com a Ultima analise ocorrida em 03 de junho de
2022, e encontra-se em pendéncia;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV
se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados
pela vizinhanca de caracter meramente opinativo,

CONSIDERANDO que a Instrucdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com
a “legislagao urbanistica em geral”.
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Apos anadlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado, a CEIV faz as
seguintes consideragoes:

1. No item 1.4, indicar o responsavel legal pela pessoa juridica (empreendedor: Inc.
Cechinel Ltda.);

2. Em relacao ao item 2.2, conforme Termo de Referéncia da Lei Complementar n°.
24/2018, indicar a metodologia utilizada para estimativa ou previsao de populacao, da
area residencial e comercial. Detalhar a estimativa de populacao do empreendimento,
incluindo n° de funcionarios, clientes, etc. Complementar;

3. Apresentar as imagens do futuro empreendimento conforme item 2.2 do Termo de
Referéncia (TR anexo da LC n°® 24/2018);

4. No item 2.4, indicar estimativa (quantidade) de materiais a serem utilizados, conforme
0 TR;

5. No item 2.4 Descricdo das Obras, apresentar o projeto/croqui do canteiro de obras
contemplando as cargas e descargas de materiais, concretagens (estacionamento dos
caminhdes — betoneira e bomba), as vagas de estacionamento para carros e motos dos
colaboradores ao longo da fase de implantagdo (conforme medida mitigadora
apresentada para o impacto “Pressao nas vagas de estacionamento nas vias do
entorno do empreendimento”), e, as areas de vivéncia e de manobra dos
equipamentos e maquinas; OBS o memorial descritivo traz a informacao de que desde
a primeira fase das obras os colaboradores terao vagas destinadas a bicicleta e moto,
para que nao sobrecarregue o estacionamento da regiao.

6. Ainda, no item 2.4, na pag. 35 cita que “todas as fachadas receberdo tratamento
arquitetonico conforme projeto arquiteténico”, porém, o projeto arquitetonico
apresentado € apenas o projeto legal, ndo sendo possivel a verificagdo das fachadas,
pois 0 mesmo nao contempla as elevacgoes. Apresentar detalhamento dos materiais das
fachadas;

7. Em relacdao ao cronograma de obras, o mesmo devera ser atualizado. Ainda, a CEIV
considera que a obra nao devera iniciar antes do licenciamento da mesma (cronograma
apresenta servicos de fundacOes e estrutura nos meses 07, 08, 09, 10, 11 e 12 -
destinados a projetos e aprovagoes);

8. No item 2.9.1.2, consumo de agua na fase de operacao, sera verificado apos
cumprimento do item 2 (metodologia para estimativa da populacao). Ainda, apresentar
a metodologia de calculo dos volumes dos reservatérios de reuso (10 m3) e contengao
de aguas pluviais (34,56 m3);
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

No item 2.9.2 Consumo de Energia Elétrica, indicar a metodologia para previsdo das
demandas (nas fases de implantacdo e operacao);

No item 2.9.3.1, apresentar a estimativa do volume de residuos por classe de residuos;

No item 2.9.5.1, na fase de implantacdo, sobre a destinacao de efluente de aguas
pluviais, apresentar projeto de Drenagem Pluvial, considerando que o canteiro de obras
possuira, “trés reservatorios para armazenamento e reuso das aguas pluviais, sendo
dois de 10 m3 e um de 1 m?3 totalizando 21 m3 de armazenamento”, indicando
localizagdo dos reservatorios e sistema de coleta das aguas pluviais;

No item 2.9.5.2, na fase de operacao, referente os calculos de efluentes de aguas
pluviais, cita que "Estas informacdes estdao apresentadas no Projeto e Memorial
Hidrossanitario constantes no ANEXO X deste EIV.” Rever, pois 0 Anexo X nao traz
essas informacodes (calculos, metodologia, etc);

No item 2.9.6, em relacdo a producdo de calor, na fase de operacdo, esclarecer se
havera a instalacdo de aparelhos condicionadores de ar, havendo a instalacao dos
mesmos, indicar a ocorréncia de producao de calor;

No item “2.10.2. Projecdo de Sombras Atualmente Existente”, no primeiro paragrafo da
pagina 60, cita “De acordo com as imagens apresentadas € possivel notar que a area
atualmente possui um sombreamento macico decorrente das edificacoes existentes no
local.” A CEIV discorda da afirmagao, pois considerando edificacdes com localizacao
imediata ao futuro empreendimento, as mesmas nao possuem elevadas alturas, nao
caracterizando um sombreamento macico. Rever;

No item 2.11. Estudo de Ventilacao, no ultimo paragrafo da pagina 636, cita “Portanto,
conclui-se que a implantacdo do ELBRUS RESIDENCE ndo causara impactos negativos
significativos relacionados a ventilagado”,

Em relacdo a delimitacdo da area de vizinhanca indireta (AVI), ndo foi possivel a
identificacdo da delimitagdo especifica da mesma, apresentar de forma clara; bem
como atentar-se que as areas delimitadas de AVD devem, pelo menos inserir as areas
de sombreamento do futuro empreendimento;

Na analise do atendimento dos equipamentos publicos de uso comunitario, foi citado
que “O ELBRUS RESIDENCE é um empreendimento de Iluxo focado em
clientes/moradores de alto padrdo, os quais, assim como no caso do sistema privado
de saude, optam exclusivamente pelo uso do sistema privado de educacdo. Sendo
assim, ndo haverd incremento na demanda por servicos do sistema publico de
educacdo existente no municipio de Balneario Camborit, o que resulta na viabilidade
de instalacdo do empreendimento neste quesito.” A CEIV entende que ndo se pode
afirmar que os usuarios/moradores do empreendimento ndo fardo uso de
equipamentos publicos de salde e educagdo. Rever;
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18. Com relacdo ao item 3.7.1.1 — Sistema Viario Atual:

- Na Figura 77 (pagina 154), esta faltando a indicacao do sentido de algumas vias
como as ruas 3140, 3110, 3126, 3150, 3158, 3160 e 3250;

19. Com relacao ao item 3.7.1.6 — Veiculos de carga:

- Incluir as informag0es dispostas no Art. 3° (inciso II, alinea b) do Decreto Municipal
n°® 4020/2004;

20. Com relacdo ao item 3.7.1.7 — Contagens de Trafego:

- No penultimo paragrafo da pagina 184, corrigir a definicdo de horario de pico. Confor-

me o anexo de contagem direcional de trafego, o horario de pico seria 17h45 — 18h45;
21.Com relagao ao item 3.7.1.8 — Alocagao de Viagens:

- Alguns dados precisam ser compatibilizados e corrigidos. A Ultima coluna da Tabela

24 indica a geragao de 20 viagens por atragao, enquanto que na pagina 75 foram esti-

madas 24 viagens. O mesmo ocorre com a Tabela 25 (na Ultima coluna seriam 20 via-

gens e nao 24);

22. A demonstragdo das areas de acumulacao (citadas nas paginas 66 e 67, através da Fi-
gura 24, ndo esta legivel. Apresentar projeto arquitetonico com as dimensoes legiveis,
inclusive indicando a localizacao das vagas de estacionamento, as vagas de carga/des-
carga e embarque/desembarque;

23. No item 3.8 Leitura de paisagem, a CEIV entende ser necessario realizar a analise da
relacdo entre a area privada e a publica (calgada) na fachada da edificagdo, focando na
criacao de atratividade e vitalidade nestas areas de transicao, e deixando claro como se
dara a integracao da fachada do empreendimento e a inter-relagdo com a calgada, bem
como, aplicar a Lei Municipal n® 4.107/2018, referente a arborizacao. As Figuras 120 e
121 (pag. 198) apresentam informagdes quanto a volumetria do empreendimento,
contudo, nao possuem uma relagdo entre a area privada e o espago publico, como
acesso de veiculos, rampas de acessibilidade, arborizacdo e paisagismo, isso numa
forma clara. Apresentar além das imagens, os projetos arquitetonicos contemplando
essa integragao dos espagos;

24. Na Rua 3300, no trecho de implantagdao do empreendimento, existem algumas vagas
regulamentadas na via publica para uso exclusivo de motocicletas. Considerando a alta
demanda por vagas de moto na regido e que o projeto do prevé dois acessos (guias
rebaixadas) pela Rua 3300, havera remocdo de algumas dessas vagas exclusivas para
a implantacao dos rebaixos de meio-fio? Em caso positivo, devera ser apresentada
alguma solugao para realocagao dessas vagas exclusivas para motos (a solicitagao de
substituicdo de vagas publicas comuns/de automdvel para implantagdo de vagas
exclusivas para motos ndo sera considerada);

25. Com relacdo a “Matriz de Avaliagdo e Classificagdo dos Impactos Causados Pelo
Empreendimento” apresentada:
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25.1

25.2

25.3

25.4

25.5

25.6

25.7

25.8

25.9

Realizar a avaliacao de impactos relacionados aos aspectos: iluminacao,
ventilacao, equipamentos comunitarios, paisagem, patrimonio natural e cultural,
interferéncias no meio natural. Rever;

A CEIV entende que a classificacao do impacto “Contaminacao do solo por
residuos da construgao civil”, deve ser considerada como impacto “real”.
Adequar na Matriz Qualiquantitativa e nas demais descricOes pertinentes;

No impacto “deterioracao das vias publicas”, na implantagdo, rever a medida
mitigadora: “Elaboracdo de Estudo Cautelar para registro das condicoes das vias
do entorno (Avenida Atlantica e Avenida Normando Tedesco - trechos entre R.
3900 e Rua 4000),”

No Impacto “Pressao nas Vagas de Estacionamento nas Vias do Entorno do
Empreendimento”, na fase de implantagdo considerar como “Parcialmente
Reversivel”;

Incluir impacto em relacdo ao aspecto “geracao de trafego”, na fase de
implantagdo, considerando a circulacdo de veiculos envolvidos na obra, as entregas
de materiais, as concretagens, etc;

Incluir impacto em relacgdo ao sombreamento do entorno préximo ao
empreendimento;

Em relacao ao impacto “Pressao nas vagas de estacionamento nas vias do
entorno do empreendimento”, na implantagdo, sera analisado apds a
apresentacao do projeto de canteiro de obras, uma vez que uma das mitigagoes
deste impacto é: a reserva de darea interna ao lote para estacionamento de
carros e motos dos colaboradores ao longo da fase de implantacdo e
implantacao de area interna ao lote para manobras e operacdo de carga e
descarga referente aos veiculos pesados que transportardo materiais e insumos
até a obra. OBS.: Considerar como medida mitigadora somente o que
for passivel de cumprimento;

Para o impacto “Pressdo no sistema viario préximo”, na fase de operacao, incluir
como medida mitigadora a aquisicdo e a instalacao de equipamentos (cameras
de videodeteccdo ou lacos indutivos, etc.) em cruzamento semaforizado,
mantendo o percentual de mitigacao em 30%. Quando da implantacao, solicitar
a BC Transito a definicao do local para torna-lo integrado a central de controle
de trafego em tempo real do municipio e/ou para a prioridade seletiva ao
Transporte Coletivo;

Para a fase de OPERAGAO, incluir como impacto o aumento na demanda por
transportes publicos, considerando como medida mitigadora a construcao ou
reforma de abrigo de passageiros de transporte publico no entorno do
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empreendimento, conforme modelo disponibilizado pela Secretaria de
Planejamento Urbano e indicacdo de localizacdo pela Autarquia Municipal de
Transito - BC Transito;

25.10 Para a fase de OPERACAO, além das 50 vagas de bicicletas disponiveis no EPP
(Estacionamento Publico Privado), ha previsao de implantacdo de paraciclos
externos ao empreendimento?

25.11 Para o aspecto “insercdo do empreendimento a paisagem”, sera analisado apds
cumprimento do item 23 (Leitura da paisagem), deste parecer;

26.0s indices aplicados para o cdlculo do Valor de Compensagdo, através do grau de
impacto, serao analisados apds a apresentacao clara das areas AVD e AVI;

27. Apresentar a Matriz atualizada e o calculo do valor da compensagao considerando as
adequacdes apontadas neste parecer.

Medidas complementares a serem observadas:
1. Observar a disposicao da LC n°® 24/2018, art. 11, § 1°:

"O EIV sera arquivado definitivamente, na hipotese do empreendedor ndo
prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer das solicitagcbes, num
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo, mediante
Jjustificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.”

2. Na definicdo das medidas mitigatdrias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a
comprovacao de cumprimento das mesmas através da apresentacao de relatdrio, em
cumprimento as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n° 24/2018:

“"Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor devera
comprovar a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida
compensatdria, e o Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias.
(grifo do autor)

Pardgrafo unico. As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento
de medidas mitigatdrias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverdo ser
pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificacdo da CEIV ao empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer
medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacao, com
direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo nao
cumprimento ou na reincidéncia, serd estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria ndo
executada. “(grifo do autor)
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As correcOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais licencas e autorizagdes
cabiveis.
Balneario Camboril, 01 de dezembro de 2022.

Michela Denise Parno

Secretaria
CLELIA WITT SALDANHA (presidente) MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI
(Vice-presidente)

ERICLIS MAGON - BC TRAN LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM
(membro da CEIV) (membro da CEIV)
MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU LUis HENRIQUE GEWEHR CARDOSO -
(membro da CELV) EMASA (membro da CEIV)
TANYARA TRETTIN CAMPELLO (membro)
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LV 4 LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA (CPF 044.XXX.XXX-84) em 01/12/2022 18:19:32 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

[V 4 MICHELA DENISE PARNO (CPF 004.XXX.XXX-24) em 02/12/2022 11:00:20 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

IV 4 MAURINO ADRIANO VIEIRA (CPF 907.XXX.XXX-00) em 02/12/2022 11:03:10 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

IV 4 TAYNARA TRETTIN CAMPELLO (CPF 024.XXX.XXX-96) em 02/12/2022 11:27:48 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)
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