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RESPOSTA AO PARECER 014/2023 - CEIV - COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

GARDEN PARK TOWERS

~ PARECER 014/2023 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

(CELV)

() Primeira Andlise — Parecer n©® 001/2023 - CEIV — 04/01/2023

( X)) Segunda Analise — Parecer n® 014/2023 - CEIV — 01/06/2023

Processo Administrativo n°: e-1529/2022 (1DOC)

Requerente: FG Brazil Holding Ltda.

Empreendedor: Garden Park Cidade Jardim Empreendimentos SPE Ltda.

CNP] n°: 17.214.416/0001-05

Projeto: Ed. Garden Park Towers

Area do lote: 13.945,46 m2

Area a ser construida (projetada): 106.921,46 m2

Ntimero de Pavimentos Totais: Torre 1 e Torre 2 - 51 pavimentos e Torre 3 — 56 pavimentos
Gabarito da Torre 3: 51 pavimentos

Niimero de Unidades Auténomas Residenciais: 522 apartamentos

Numero de Unidades Autonomas Nao Residenciais: ndo possui

Vagas de Garagem: 1137 vagas privativas e 181 vagas condominiais

Populacdo estimada na operacdo: 3.596 pessoas para uso residencial

Enderego: Rua Miguel Matte, s/n®, e Rua Valmor Boaventura - Bairro Pioneiros

Uso: Residencial.

DIC: 20541, 20542 e 20544.

Zona: ZACC-I-C (Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade).
Enquadramento juridico: art. 53, inc. I e II, da Lei Municipal n® 2.794/2008.
Despacho ref. cumprimento da "legislacdo urbanistica geral”: n°® 14 e_1529/2022
Investimento previsto: 106.921,46 CUB's

CONSIDERAGOES INICIAIS

Senhores membros da CEIV, é com grande satisfagio que recebemos o parecer da
SEGUNDA ANALISE do EIV referente ao empreendimento GARDEN PARK TOWERS, feita
por esta douta comissdo de analise da prefeitura de Balneario Camborid. Atendemos as
devidas solicitagdes colocando as respostas item por item, para facilitar a didatica do vosso

entendimento.
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UESTOES E RESPOSTAS

3. No item 2.1 Caracteristicas do imdvel (terreno) do EIV, devera citar que a
condi¢do em relagdo a presenca de vegetagdo, bem como a previsdo de
supressao de vegetacdo esta descrita no “Anexo VII - Inventério Florestal”.
Indicar area de preservagdo permanente, areas construidas e mapas de
localizagdo com vias de acesso;
22 Consideracdo da CEIV: Reitera-se no item 2.1 do EIV: “Indicar drea de
preservacdo permanente, dreas construidas e mapas de localizacdo com
vias de acesso,”.
Resposta: Foram inseridos na versao final do EIV dois mapas apresentados no processo de
licenciamento ambiental com as informacgdes solicitadas sobre area de preservacdo

permanente e areas construidas.
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Figura 6: Area de APP e Area Nao Edificante conforme legislacio atual, adicionado também 5 metros para comparacio e
verificacao dos locais ja construidos.
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Legenda
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Figura 27. Localizacio da Area de Preservacio Permanente de 15 metros (Area A1.1).

Quanto ao mapa de localizagdo com as vias de acesso, ja estd inserido no item 7.3.7

Localizacdodo EIV.
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MAPA DE LOCALIZAGAO
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4. No item 2.2 informar se haverio areas permedaveis
“drea

22 (onsideracdo da CEIV: A drea apresentada como sendo
permedvel induzida” (terracos com direcionamento de dgua ao tanque de
” estd em desacordo com as dreas

reaproveitamento) de 6.398,58 m?
informadas no Memorial Descritivo do Sistema de Drenagem Pluvial para

cdlculo dos reservatorios de reaproveitamento. Rever.

Resposta: Segue no ANEXO I o memorial do projeto hidrossanitario atualizado

5.Em relacdo a metodologia aplicada para o calculo da populagio prevista para
o empreendimento na fase de operagio, na pag. 37 indica “Conforme memorial
descritivo do projeto hidrossanitario”, afirmando que o memorial encontra-se

no Anexo V, porém neste anexo nido traz o cilculo, devendo o mesmo ser

apresentado;
- CEP 88.337-100
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22 Consideracdo da CEIV: Considerando que as NBR's 5626/2020 e
5648:1999 ndo trazem no seu escopo nenhuma referéncia a taxa de
ocupacdo de acordo com a natureza do local, ou seja, o niimero de pessoas
de acordo com o uso do local, reiteramos: qual a fonte da metodologia
aplicada para definir a populacdo de 2 pessoas por dormitdrio para fins
de determinar a populacdo da drea residencial?
Obs.: 0 ANEXO Il nao condiz com a informacdo de ser o ‘projeto e
memorial descritivo do projeto hidrossanitdrio”.
Resposta: A estimativa da populacdo considera 2 pessoas por dormitério e 1 pessoa por
dependéncia. Seguem as literaturas utilizadas:
1. MACINTYRE, Archibald Joseph. Instalacdes Hidraulicas, 22 ed., Guanabara Dois, Rio de
Janeiro. 1990.Tabela 1.1 - pag 12.

Tabela 1.1 Taxa de ocupagho de acordo
com a natureza do local

Natureza do local laxa de "'.UPJ!_.IH

Prédio de apartame nio Duas pessoas po
dormitdrio ¢ 200 5 250
l[n\"au_\ l_“.]

Prédio de escntdrios Jde

uma O entidade Uma pessoa por 7m* de
]n. u'c!(. JICa
mais de uma entidade Uma pessoa por S m™ de
locadors arca
- Segundo o Cadigo de 6 litros por m* de drea unl
Obras do R)
’ Restaurantes Uma pessoa por 1 .50 m* de
JdICH
Icutros ¢ cinema Uma caderra rarac ada 0,70
m de area
Lojas (pavimento téricu) Uma pessoa por 2,5 m” de
drea
Lojas (pavimento Uma pessoa por 5,0 m° de
UpCinsag ) ‘ arca
'\nll rmercado Lima Pessoa pog 2S5 m de
darca
.\,l""‘;'lnl cenier ||Io|| '\ a ["'l \,“ m L'-.
Jicd
Saldes de hotéy L e B W por 5.5 m® de

Muscu Ulma a por 55 m° de
Hic e
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2. BORGES, Ruth Silveira e BORGES, Wellington Luiz. Manual de Instalagdes Prediais
Hidraulico-Sanitarias e de Gas. Pini editora, 42 edicdo, 1992.
Tabela 2.1 - pag 240.

TAXA DE OCUPACAO DE ACORDO COM A NATUREZA DO LOCAL

Natureza do local Taxa de ocupacgio

Prédio de apartamentos Duas pessoa qua £ ) S ia
Prédio de escritdnos de

Ima sO entidade locadora Uma pessoa por m a

mais de uma entidade locadora Ur ess0a por 5,0 m*© de a
Re rantes Ut | oa por 1,5 m* de area
Tes 5 2 anemas Uma cadeira para cada 0,7 m* de area
Lojas (pavimenlo léreo) Uma pessoa por f
Lojas (pavimenlos superiores) Uma pessoa por 50 m
supermercados area
Shopping Center de drea

Saloes de hotéis

Museus ¥ ;
Museus Uma pessoa por 8,0 m* de area

6. No item 2.2 do EIV, apresentar o niimero de vagas de estacionamento para
veiculos (Comuns, Carga/Descarga, PNE, Idoso, Embarque/Desembarque, etc.)
e para bicicletas (publico e privativo), cfe. TR;
22 Consideragcdo da CEIV:
- Necessdrio a reserva de, no minimo, 5% das vagas totais, para idosos,
respeitando o Estatuto do Idoso (Lei Federal n? 10.741/2003) e a Lei
Municipal n? 2.794/2008 (artigo n® 36);
- Dimensées e sinalizacdo das vagas gerais (simples, dupias,
carga/descarga e visitantes) de automoveis e motociclistas deverdo
respeitar os Manuais de Sinalizacdo Vertical e Horizontal do CONTRAN
(Volume I e IV), regulamentados pela Resolucdo CONTRAN n? 973/2022.
Rever dimensionamento de vaga de carga/descarga;
- Dimensoes, sinalizacdo e numeracdo das vagas PNE e de idosos
(automoveis) deverdo respeitar a Resolucdo CONTRAN n? 965/2022 e

anexos;,
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- Dimensoes e sinalizacdo das vagas para bicicletas deverdo respeitar o
Manual de Sinalizacdo Ciclovidrio do CONTRAN (Volume VIII),
regulamentado pela Resolucdo CONTRAN n® 973/2022;
- Vagas de embarque e desembarque ndo sdo vagas de estacionamento e
sim de paradas. Dimensbes e sinalizacdo das vagas de embarque e
desembarques deverdo respeitar os Manuais de Sinalizacdo Vertical e
Horizontal do CONTRAN (Volume I e IV), regulamentados pela Resolucdo
CONTRAN n? 973/2022. Rever;
Resposta: Seguem no ANEXO II as pranchas atualizadas do projeto arquitetdnico:
implantacdo, térreo, G1, G2, G3 e G4.

7.No item 2.4 Descri¢do das obras:

7.1. Indicar se havera rebaixamento do lengol freatico, se afirmativo, informar

quais técnicas serdo utilizadas;
22 Consideracdo da CEIV: Se na execugcdo do rebaixamento de lengol
fredtico e, de contencdo do solo para execucdo das fundacdes houver o
uso de atirantamento, a CEIV entende que deverd haver autorizacdo
expressa da administracdo municipal para uso do espaco publico
(subterrdneo) e/ou as respectivas autorizacées dos proprietirios dos
imoveis lindeiros atingidos pelos tirantes. Acrescenta-se, também, a
necessidade de apresentar manifestacio da EMASA e SC Gds quanto a
viabilidade da implantacdo dos tirantes, os quais ndo poderdo impactar a
infraestrutura existente.

Resposta: O empreendedor afirma que ndo fara o uso de tirantes.

8. Apresentar o croqui (s) do canteiro de obras detalhado, considerando as
etapas construtivas conforme o Cronograma Fisico a ser apresentado,
indicando as areas de carga e descarga de materiais (durante as diversas fases),
areas de manobra (apresentado os raios de giro cotados) e de circulagdo de
veiculos, areas de estacionamento de caminhdo-betoneira,

concretagem, bombas de concreto e demais areas de manobra e acesso dos
equipamentos e maquinas, bem como estabelecer a dindmica do canteiro de

obras durantes as etapas da fase de implantagdo;
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22 Consideracdo da CEIV: Atendido parcialmente. Obs.: o ANEXO Il ndo
condiz com a informagcdo de ser o “projeto do canteiro de obras’.
Reiteramos a solicitacdo de que sejam apresentados os raios de giro nos
acessos e saidas dos caminhdes, indicando as interferéncias na via (com
valores: dngulos, cotas - expresso de forma técnica, conforme normas
CONTRAN/DNIT, para a tipologia do veiculo).

Resposta: Segue no ANEXO III o Projeto do Canteiro de Obras atualizado com as exigéncias.

9. Apresentar o “Cronograma Fisico” de implantagdo do empreendimento,
levando em consideragdo todas as fases da mesma (considerando as etapas do
projeto de canteiro de obras), tais como: demoli¢do, supressdo de vegetagio,
terraplanagem/aterro, fundagoes
No item 2.10 do EIV, rever as referéncias ao “Anexo VIII”, considerando que o
mesmo nao faz parte da documentagdo apresentada;
22 Consideracdo da CEIV: Atendido parcialmente. Reiteramos. Obs.: o
ANEXO VI ndo condiz com a informacdo de ser o “CRONOGRAMA FISICO
DA OBRA”.
Resposta: Segue no ANEXO IX o cronograma e histograma atualizados.

11. Emrelac¢io ao 2.7 Levantamento Florestal, considerando que o protocolo de

requerimento de licenga para o “corte de arvores isoladas” é datado de

13/04/2021, se a mesma ja foi emitida, anexar a licenga a este processo;
Resposta: A andlise do processo de corte das arvores ocorre em paralelo ao licenciamento
ambiental, sendo que a autorizagdo somente sera emitida quando a Licenga Ambiental de
Instalacdo do empreendimento for emitida em conjunto, o qual ndo ocorreu ainda. Desta
forma, serd apresentado assim que ambos os licenciamentos forem emitidos pelo

6rgao ambiental.

12. No item 2.8 Terraplanagem, esclarecer qual o volume de material
necessitara de bota-fora (que nio sera aplicado como aterro no terreno: solo
organico, tocos, raizes, etc).
22 Consideracdo da CEIV: Prever impacto do transporte do material.
Resposta: Os trés impactos relacionados ao transporte do material ja constam no EIV.

Seguem.
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Figura 12 do EIV que lista os residuos da construgao civil a serem gerados das obras

de implantacgio.

Classificacio CONAMA 307 /2002 Residuos a Serem Gerados

Materiais cerdmicos
Blocos ou tijolos de alvenaria
Telhas
Argamassa

Coancroto

Classe A

Solo proveniente de terraplanagem

Papel e papeldo
Plasticos
Metais
Vidros
Madeiras
Gesso

Classe B

Isopor
Telas de protecdo
Classe C Restos de comida

I Restos de poda I

Tintas
Solventes
Classe D Vernizes
Materiais das classes A, Be C
contaminados
Figura 12 - Quadro dos residuos gerados na fase de implantagio, classificados conforme as classes
do CONAMA 307 /02.

4.2.2. Contaminagdo do Solo por Residuos da Construgao Civil

Os residuos de construcdo civil - RCC sdo gerados apenas na fase de
implantacdo e devem ter um gerenciamento adequado para evitar que sejam
abandonados e se acumulem em margens de rios, terrenos baldios ou outros locais
inapropriados.

A disposicdo irregular desses residuos pode gerar por um lado, problemas de
ordem estética, ambiental e de satide publica. De outro lado, constitui um problema
que se apresenta as municipalidades, sobrecarregando os sistemas de limpeza
publica (MMA, 2011).

Para a instalacio do GARDEN PARK TOWERS é estimada a geracdo de
16.038,2 toneladas de RCC, cerca de 13.365,2 m?

Bal. Camborid — SC- Rua Dom Luiz, n° 400 - Vila Real - CEP 88.337-100
Fone/WhatsApp 47 3065-0472 /47 99103-0548 / 47 99945 0548
contato@koeddermann.com.br site www.koeddermann.com.br 9



KOcDDcERMANN

CONSULTORES ASSOCIADOS

O impacto da geracdo de residuos da construcdo civil na instalacdo do

empreendimento pode ser analisado de acordo com a Tabela 44.

Tabela 1 - Andlise qualitativa da contaminagdo do solo por RCC na fase implantago.

ATRIBUTO CRITERIO
Fase de Ocorréncia Implantacdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Abrangéncia AVD
Importincia Baixa
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Prazo Tempordrio

4.2.2.1 Magnitude do Impacto
Para o cdlculo da magnitude do impacto, tem-se:
Valor total = 57,1

Portanto, a magnitude do impacto é considerada baixa.

4.2.2.2 Aplicacdo de Medidas Mitigadoras

Visando o manejo adequado dos RCC gerados durante a implantacdo do
empreendimento e evitar tais impactos, deverd ser elaborado um Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil - PGRCC, com o objetivo de
estabelecer os procedimentos necessdrios para o manejo e destinacdo
ambientalmente adequados dos residuos, além de sensibilizar e educar os
trabalhadores da construcdo, visando, principalmente, um  correto

acondicionamento, armazenamento e transporte.

4.2.2.3 Redugcdo da Magnitude
Apds a aplicacdo da medida mitigadora, considera-se que o impacto sofrerd
redugdo de 80%. Portanto, o novo cdlculo da magnitude do impacto resultou em

11,42 ou seja, nula.

4.2.6 Pressao no Sistema de Coleta e Destinacdo de Residuos Sélidos
Os residuos gerados na fase de implantacdo sdo denominados de residuos da

construgdo civil - RCC e devem ter um gerenciamento adequado para evitar que
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sejam abandonados e se acumulem em margens de rios, terrenos baldios ou outros
locais inapropriados.

A disposicdo irregular desses residuos pode gerar por um lado, problemas de
ordem estética, ambiental e de satide piblica. De outro lado, constitui um problema
que se apresenta as municipalidades, sobrecarregando os sistemas de limpeza
publica (MMA, 2011).

Para a instalacdo do GARDEN PARK TOWERS é estimada a geracdo de
16.038,2 toneladas de RCC, cerca de 13.365,2 m?

A geracdo de RCC geral pressdo no sistema de coleta e destinacdo final de

residuos solidos. Este impacto pode ser analisado de acordo com a Tabela 46.

Tabela 28 - Andlise qualitativa da pressdo no sistema de coleta e destinagcdo de residuos sdlidos-

fase implantagdo.

ATRIBUTO CRITERIO
Fase de Ocorréncia Implantacdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Abrangéncia AVD
Importincia Moderada
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Prazo Tempordrio

4.2.6.1 Magnitude do Impacto
Para o cdlculo da magnitude do impacto, tem-se
Valor total = 66,5

Portanto, a magnitude do impacto é considerada média.

4.2.6.2 Aplicacdo de Medidas Mitigadoras

Visando o manejo adequado dos RCC gerados durante a implantacdo do
empreendimento e a redugcdo da magnitude deste impacto, deverd ser elaborado um
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil - PGRCC, com o objetivo
de estabelecer os procedimentos necessdrios para o manejo e destinacdo
ambientalmente adequados dos residuos, além de sensibilizar e educar os

trabalhadores da construcdo, visando atingir as metas de minimizacdo, reutilizacdo
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e segregacdo dos residuos sdlidos na origem, bem como seus corretos

acondicionamento, armazenamento e transporte.

4.2.6.3 Reducdo da Magnitude
Apds a aplicacdo da medida mitigadora, considera-se que o impacto sofrerd
redugdo de 50%. Portanto, o novo cdlculo da magnitude do impacto resultou em

33,25, ou seja, baixa.

4.2.9 Deterioragdo de Vias Publicas

Para implantacdo do empreendimento, em decorréncia da movimentacao de
veiculos pesados utilizados nas obras de instalacdo, pode, quando ndo observadas
medidas de controle, impactar na deterioracdo das vias ptiblicas do entorno.

A suspencdo de material particulado (poeira) e a dispersdo de solo
(resultante da etapa de terraplanagem) e outros materiais pelas vias do entorno sao
aspectos que devem ser observados durante a realizacdo das obras de instalacado,
caso contrdrio podem causar grandes incomodos a populacao.

A deterioracdo das vias publicas decorrente da movimentagcdo dos veiculos
relacionados com as obras para instalacdo do empreendimento pode ser analisada

de acordo com a Tabela 51.

Tabela 513 - Andlise qualitativa da deterioragio de vias publicas - fase de implantacio

ATRIBUTO CRITERIO
Fase de Ocorréncia Instalacdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Abrangéncia AVI
Importincia Alta
Reversibilidade Irreversivel
Prazo Tempordrio

4.2.9.1 Magnitude de Impacto

Para o cdlculo da magnitude do impacto, tem-se:

Valor total = 94,7

Portanto, a magnitude do impacto é considerada média.
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4.2.9.2 Aplicacdo de Medidas Mitigadoras

Como medidas mitigadoras para controle do possivel impactos nas vias
publicas decorrentes da movimentagcao dos veiculos relacionados com as obras para
instalacdo do empreendimento, deve-se:

- Impedir o estacionamento de caminhoes ou a descarga de materiais em
locais indevidos, prejudicando o trdfego local;

- Realizar a limpeza dos pneus na saida do canteiro de obras;

- Realizar a limpeza das vias se ocorrer derramamento de materiais ou solo
do canteiro;

- Cobrir com lonas os caminhdes e outros automoveis envolvidos na obra se
houver retirada de materiais que possam cair nas vias publicas;

- Realizar a manutengdo preventiva e corretiva de mdquinas e equipamentos;

- Evitar o trdnsito de mdquinas, equipamentos e caminhoes em hordrios de
pico;

- Todas as manobras, cargas e descargas de materiais devem ocorrer dentro
do canteiro de obras;

- Elaboracdo de Estudo Cautelar para registro das condicoes das vias do
entorno (atual, antes do inicio da obra/demolicoes/supressdo de vegetacdo, etc) e,
reparagcdo dos danos causados pelos caminhdes/equipamentos, incluindo os
servigos de recuperacdo do pavimento, do sistema de drenagem, meio-fio, passeio,

etc.

4.2.9.3 Reducdo da Magnitude
Apds a aplicacdo da medida mitigadora, considera-se que o impacto sofrerd
redugdo de 30%. Portanto, o novo cdlculo da magnitude do impacto resultou em

53,13, ou seja, baixa.
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14. No item 2.9.1.2 cita “Conforme memorial descritivo do projeto
hidrossanitario (ANEXO X) ”, porém o anexo X ndo foi localizado. Rever.
Ressaltamos que devera ser apresentada a metodologia de calculo;
22 Consideracdo da CEIV: Atendido parcialmente. Ver item 5 deste
parecer.
Obs.: 0 ANEXO [l ndao condiz com a informacdo de ser o “projeto e
memorial descritivo do projeto hidrossanitdrio”.

Resposta: Segue no ANEXO I o memorial do projeto hidrossanitario atualizado.

16. No item “2.9.5.1 Efluente Drenagem e Aguas Pluviais’, na fase de
implantagdo cita que “Sera implantada drenagem provisdria para captagdo das
aguas no momento de execugdo das obras de instalagdo do empreendimento.”
Apresentar descricao/croqui do sistema a ser implantado, levando em
consideragdo as etapas do canteiro de obras;

22 Consideragcdo da CEIV: Reiteramos.

Resposta: Segue no ANEXO [V deste documento o projeto de drenagem provisdria.

17. Para a analise do item 2.9.5.2, na fase de operagio, aguarda-se o “Anexo X”;
22 Consideracdo da CEIV: As informagoes do EIV ndo estdo de acordo com
os cdlculos apresentados no memorial descritivo. Rever e informar
objetivamente quais os volumes dos reservatorios (de reaproveitamento
e de retardo) serdo utilizados;
Obs.: 0 ANEXO Il ndo condiz com a informacdo de ser o ‘projeto e
memorial descritivo do projeto hidrossanitirio”, estando o mesmo no
arquivo “GPK 01_MEM_HID_R0OO0.pdf.
Resposta: Segue no ANEXO I o memorial do projeto hidrossanitario atualizado com os
volumes das caixas de retardo e reaproveitamento apresentados. Se aceito pela CEIV, estas

informacgdes serdo inseridas no EIV Final.

18. No item 2.9.6.2, na fase de operagao, considerar a geracdo de calor pelos
condicionadores de ar, visto que serdo 522/523 unidades autonomas;
22 (Consideracdo da CEIV: Rever o cdlculo. O numero de unidades
residenciais de 523, estd em desacordo com a informagdo apresentada no

item 2 deste parecer (onde foi informado que serdo 522 unidades).
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Considerando o padrdo do empreendimento e, que 0o mesmo possui 1.668
dormitorios, dreas comuns (academia, sala de jogos, saloes, espaco
gourmet, etc) onde o uso dos condicionadores de ar serdo provdveis,
rever o cdlculo levando em consideracdo no minimo 2 aparelhos por
unidade residencial e aparelhos das dreas comuns.

Resposta: Segue no ANEXO V a planilha referente a geracao de calor dos ar condicionados

revisada.

19. Em relagdo ao “grupo de geradores de energia elétrica” apresentar as
medidas a serem aplicadas em relagéo a emisséo de ruido;
22 Consideracdo da CEIV: Reitera-se. A andlise da emissdo de ruidos

“”

provenientes do ‘grupo de geradores de energia elétrica” deve ser
avaliado em relacdo as edificacoes vizinhangcas (ndo em relacdo ao
transito de veiculos). Qual o nivel de pressdo sonora estimado de emissdo
pelo grupo de geradores?

Resposta: A aquisicdo dos geradores sera feita de fabricantes que atendem as normativas

aplicaveis com relagdo ao correto funcionamento. Ainda, havera a instalagdo de atenuadores

de ruido, canos com silenciador de descarga, isolamento acustico das paredes e porta

acustica. Assim como, a realizacio de avaliacdo da emissdo de ruidos do grupo de geradores

seja apresentada no relatério de cumprimento das medidas, conforme disposicao da LC n°

24/2018, art. 16.

ITENS DO SISTEMA VIARIO DA AREA DE VIZINHANCA:
20. Com relagdo ao item 2.12.1.4 - Estacionamentos:
20.1) As vagas de carga/descarga e embarque/desembarque apresentadas na
Figura 25 ndo sdo compativeis ao disposto no Projeto e nas figuras 23 e 26;
22 Consideragdo da CEIV:
a) As 02 vagas de carga/descarga apresentadas no G1 sido do tipo
“gaveta’, terdo dificuldade em realizar a operacdo simultaneamente,
devido ao tamanho das mesmas e a abertura das portas traseiras dos
caminhdes. Necessdrio realocd-las uma ao lado da outra, com

comprimento minimo de cada vaga de 10,0 metros;
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b) Dimensées e sinalizacdo das vagas de embarque/desembarque e
carga/descarga deverdo respeitar os Manuais de Sinalizacdo Vertical e
Horizontal do CONTRAN (Volume I e IV), regulamentados pela Resolugcdo
CONTRAN n? 973/2022;
c) Dimensées e sinalizacdo das vagas de entregas rdpidas (curta duracdo)
deverdo respeitar os Manuais de Sinalizacdo Vertical e Horizontal do
CONTRAN (Volume I e IV), regulamentados pela Resolucdo CONTRAN n*®
973/2022;
Resposta: Seguem no ANEXO II as pranchas atualizadas do projeto arquitetdnico:
implantacdo, térreo, G1, G2, G3 e G4.

21. Com relagdo ao item 2.12.1.6 - Geragao de viagens: Algumas informacgdes
precisam ser compatibilizadas, no item “c) Divisio Modal”, a “Figura 30”
apresenta os dados para o Bairro Centro, enquanto nos calculos as analises sdao
baseadas no Bairro Pioneiros;
22 Consideragcdo da CEIV:
b) Com relacdo ao mesmo item, o 2.12.1.6 - Geragcdo de viagens, uma
informagdo precisa ser corrigida. Na pdgina 78 a referéncia da tabela 3
estd citada como tabela 1, no seguinte fragmento: “observa-se na Tabela
1 a taxa de geragdo com sua respectiva dimensado temporal e distribuicdo
direcional, bem como a quantidade de viagens geradas pelo
empreendimento, separadas por atracdo e producdo para um dia util da
semana.

Resposta: Ok. A numeracdo de tabelas sera atualizada no EIV Final.

24. Com relagdo ao PROJETO ARQUITETONICO:

24.2) Os acessos ao empreendimento pela Rua Miguel Matte demonstrados em
projeto possuem trés ramificagées. Porém, entende-se que, de modo a diminuir
as interferéncias no trafego de veiculos pela Rua Miguel Matte, devera ser
considerado um acesso com 4 ramifica¢cdes (4 rebaixos de meio-fio) e maior
capacidade de acumulagdo de veiculos, permitindo possibilidades de retorno
dentro do lote. Também podera ser considerada a implantagdo de faixas de

desaceleragdo ou trevo alemio;
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22 Consideracdo da CEIV:
a) O acesso que possui faixa de aceleracdo/desaceleracdo, pela Rua
Miguel Matte, possui largura de 5,0 m. Necessdrio corrigir a largura para,
no minimo, 6,0 metros, visto que o acesso terd sentido duplo de direcdo.
O Manual de Sinalizacdo Horizontal do CONTRAN recomenda que cada
faixa de transito tenha largura de 3,5 m, sendo a largura minima aceitdvel
de 3,0 m.
b) Necessdrio corrigir a largura da faixa de aceleragdo e desaceleracdo, do
acesso pela Rua Miguel Matte, para no minimo, de 3,0 m. O Manual de
Sinalizacdo Horizontal do CONTRAN recomenda que cada faixa de
transito tenha largura de 3,5 m, sendo a largura minima aceitivel de 3,0
m.
c) Necessdria a implantacdo em cada acesso, de dispositivo de sinalizacdo
e alerta luminoso e sonoro, junto as entradas e saidas dos veiculos do
empreendimento.
Resposta: Seguem no ANEXO II as pranchas atualizadas do projeto arquitetdnico:
implantacio, térreo, G1, G2, G3 e G4.

25. Considerando as dimensdes do empreendimento e os impactos de transito,
entende-se que devera ser proposto como medida mitigadora/compensatéria
o estudo e a implantagdo de uma intersec¢do em desnivel entre a Rua Miguel
Matte e a Avenida Do Estado, de modo que a Rua Miguel Matte se conecte com
a Avenida das Gaivotas;
A Avenida do Estado atualmente possui sentido duplo de trafego no trecho
entre a Rua Uganda e o limite com o municipio de Itajai, entretanto, nos
préximos anos correra algumas mudangas (projeto) neste cenario, conforme a
seguir:
e Prolongamento da Avenida Martin Luther: A Avenida Martin Luther se
conectara com a Avenida das Arapongas (através da atual Rua Jodo de
Barro), constituindo um binario com a Avenida do Estado, assim como
ocorre em outras regiées de Balneario Camborid;
e Alteragdo de sentido na Avenida do Estado: o trecho da Avenida do
Estado compreendido entre a Rua Uganda e a Avenida das Arapongas

passara a operar em sentido tnico, de sul para norte. Apenas o segmento
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entre a Avenida das Arapongas e o limite com o municipio de Itajai
manter-se-4 com as operagdes em sentido duplo de trafego.
Considerando as definicbes de projeto destacadas acima, o estudo e a
implantag¢do da intersecdo em desnivel entre a Rua Miguel Matte e a Avenida do
Estado deverio levar em conta a operagdo em sentido tnico da Avenida do
Estado no trecho entre a Rua Uganda e a Avenida das Arapongas.
O projeto devera manter a conexdo da Rua Miguel Matte com a Avenida do
Estado, de sul para norte, e a acessibilidade aos empreendimentos e as
residéncias. Ainda, deverd considerar o plano ciclovidrio municipal de
prolongamento e conexao de ciclofaixas/ciclovias. Serdo admitidas, no minimo,
4 (quatro) faixas de trafego para a Avenida do Estado no sentido sul/norte e 1
(uma) ciclofaixa de sentido duplo.
A Rua Miguel Matte devera se conectar, por intersec¢io em desnivel, a Avenida
das Gaivotas, que escoara o trafego de veiculos para as demais vias do bairro e
também a Avenida Martin Luther, que podera ser utilizada como rota de saida
do perimetro urbano de Balneario Camborit.
Além do acesso a Rua Miguel Matte sentido norte, os veiculos provenientes da
Rua Valmor Boaventura deverdo ter possibilidade de trafego a Avenida das
Gaivotas (através da intersecg¢do em desnivel).
O estudo deverd incluir a apresentagio de cendrios e simulagées de trafego com
projeg¢bes de dados e calculo de niveis de servigo, de modo a verificar qual a
melhor solu¢do para a fluidez no trafego de veiculos e para a seguranga, o
conforto e a comodidade no fluxo de pedestres, ciclistas e pessoas com
deficiéncia.
22 Consideracdo da CEIV: Conforme informado no Oficio Resposta ndo
foram aceitas as medidas acima. Diante disto solicita-se:
1) Como medida mitigadora a ser realizada pelo empreendimento,
realizar estudo e apresentar proposta de reestruturacdo da malha vidria
no entorno do empreendimento, em especial na intersecdo da Rua Miguel
Matte x Rua Anténio Bittencourt com simulacées de trdfego e
apresentacdo de cendrios, com possiveis alteracdes de sentido das vias,
visando subsidiar as tomadas de decisoes da equipe técnica da Autarquia

Municipal de Transito - BC Trdnsito no futuro;
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Il) Como medida mitigadora a ser realizada pelo empreendimento,
realizar a aquisicdo de placas de regulamentacdo e de adverténcia para o
programa “Fducacdo no Transito”. As placas serdo utilizadas em palestras
em instituicées de ensino municipais/estaduais e eventos, com o objetivo
de conscientizar criancas e adultos sobre um trdnsito seguro. Os
quantitativos, as dimensoes e as caracteristicas das placas sdo:

a) 02 placas de sinalizacdo de regulamentacdo - Tipo R-1 - Parada
Obrigatoria Dimensdées: lado 0,35 m, orla interna branca 0,028 m e orla
externa vermelha 0,014 m. Placa de formato octogonal.

b) 02 placas de sinalizacdo de regulamentacdo - Tipo R19 - Velocidade
madxima permitida - 30 km/h Dimensodes: didmetro 0,75 m, tarja 0,075 m
eorla 0,075 m. Placa de formato circular.

c) 02 placas de sinalizacdo de regulamentacdo - Tipo R6c - Proibido
Parar e Estacionar. Dimensées: didmetro 0,75 m, tarja 0,075 m e orla
0,075 m. Placa de formato circular.

d) 02 placas de sinalizacdo de adverténcia - Tipo A-14 - Semdforo a
frente. Dimensoes: lado 0,65 m, orla externa 0,013 m e orla interna 0,026
m. Placa de formato quadrado.

e) 02 placas de sinalizacdo de adverténcia - Tipo A-33b - Passagem
Sinalizada de Escolares Dimensoes: lado 0,65 m, orla externa 0,013 m e
orla interna 0,026 m. Placa de formato quadrado. Caracteristicas das
placas: placa em ACM e Pelicula Refletiva grau técnico prismdtico, com
impressdo digital 1200 x 1200 dpi’s, com aplicacdo de overlay, anti UV, na
cor padrio Munsell com pintura eletrostdtica, —conforme
Manuais/Resolucoes do Contran e normas ABNT NBR 16.179/21, NBR
14.644/21, NBR 14.891/21 e NBR 14.890/21.

IIl) Realizacdo da contagem de fluxo veicular, com andlise do Nivel de
Servico de cada vetor presente na rotatéria na Avenida do Estado
(préoximo a Rua Gaturamo), a cerca de 130,0 m do empreendimento,
visando subsidiar futuras tomadas de decisées da equipe técnica da
Autarquia Municipal de Trinsito - BC Tridnsito em relacdo a possivel
semaforizagcdo do local;

1V) A Revitalizacdo da sinalizacdo horizontal deverd ser precedida de

fresagem mecdnica, quando for necessdrio a correcdo e retirada da
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sinalizacdo de solo antiga que esteja irregular, apontada pela equipe
técnica da Autarquia Municipal de Transito — BC Transito;
V) Como medida mitigadora a ser realizada pelo empreendimento,
realizar os rebaixamentos de guias (rampas de acessibilidade), nas faixas
de travessias de pedestres a serem revitalizadas/pintadas, de acordo com
as diretrizes da NBR 9050/2020 - Acessibilidade a edificacoes,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos, no entorno do
empreendimento.

Resposta: Como medida mitigadora serdo atendidos os itens II, IV e V na integra e

os itens I e IIl serdo elaborados em até 12 meses ap6s a aprovacdo do Termo de Referéncia.

26. Referente ao item 3.1 Delimitagdo da area de vizinhanga:
26.1. Rever as delimitagdes da AVI e AVD. Em relagio a AV], sera analisada apds
esclarecimentos sobre a delimitagdo pelas vias. A AVD devera no minimo
abranger as areas onde as proje¢des de sombreamento da edificagdo alcangam,
o Bairro Pioneiros como um todo e, as principais vias de acesso (toda extensao
da Rua Miguel Matte, Av. Estado, Avenida Atlantica);
22 Consideragdo da CEIV:
Considerando que as alocacoes de viagens geradas por atracdo através da
via Miguel Matte, conforme apresentado no ElV, item 3.7.1.8, verifica-se
que o maior nimero de viagens atraidas sao as provenientes da Avenida
Atldntica (30 viagens) e da Av. do Estado (27 viagens). A CEIV reitera a
necessidade de considerar as Avenidas Atldntica e do Estado (incluindo
os dois sentidos até a inteseccdo com a Rua Arthur M. Doose), a rotatoria
(Baltt) como AVD.
26.2. Apresentar os mapas de delimitagdo da AVI e AVD, identificando as vias
de delimita¢do das mesmas;
22 Consideracdo da CEIV: Aguarda-se mapa atualizado da AVD, conforme
exigéncia no item 26.1.

Resposta 26,1 e 26,2: Segue mapa da AVD atualizado abaixo.
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AREA DE VIZINHANGA DIRETA
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27. Referente as limitagdes da ocupagdo do solo, itens 3.3.1, 3.4 e 3.4.1,
apresentar Viabilidade de Construgdo (SPU e SEMAM) atualizadas;
22 Consideracdo da CEIV: Aguarda-se Viabilidade de Construcdo da
SEMAM (Secretaria do Meio Ambiente). Foi apresentada viabilidade da
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SPU e a Certiddo de Uso do Solo, a (a mesma ndo supre a necessidade de
apresentacdo da Viabilidade de Construcdo da SEMAM).
Resposta: A Viabilidade solicitada consta no ANEXO VI deste documento.

29. Em relagdo ao item 3.5.4 Drenagem Pluvial, serd analisado apods
apresenta¢do da memoria de calculo (quantidade, distribui¢do temporal e local
de langamento) do item 2.9.5.2;
22 Consideracdo da CEIV: As informagées do EIV ndo estdo de acordo com
os cdlculos apresentados no memorial descritivo. Rever e informar
objetivamente quais os volumes dos reservatorios (de reaproveitamento
e de retardo) serdo utilizados;
Obs.: o ANEXO 1[I nao condiz com a informacdo de ser o “projeto e
memorial descritivo do projeto hidrossanitirio”, estando o mesmo no
arquivo “GPK-01-MEM-PLU-R0O0.pdf.
Resposta: Segue no ANEXO I o memorial do projeto hidrossanitario atualizado com os
volumes das caixas de retardo e reaproveitamento apresentados. Se aceito pela CEIV, estas

informacoes serdo inseridas no EIV Final.

30. No item “3.8.4 Leitura da paisagem” (EIV), a CEIV entende ser necessario
realizar a andlise da relagdo entre a 4rea privada e a publica (calgadas), focando
na cria¢do de atratividade e vitalidade nestas dreas de transi¢do, aplicando-se
as disposigoes da Lei Municipal n° 4.107/2018 (Plano de Arborizagdo).
Apresentar imagens (simulagdo) de como se dar4 a integragdo das fachadas do
empreendimento e a inter-relagdo destes espacos com a area publica e
vizinhanga;
22 Consideragdo da CEIV: Reiteramos que deverd apresentar imagens de como
se dard a integracdo das fachadas do empreendimento e a inter-relacdo destes
espacos com a drea publica e vizinhanga incluindo mais dreas (na R. Miguel
Matte, no acesso proximo a Rua Dimas Campos, praga, etc).
Obs.: 0 ANEXO XV ndo condiz com a informagao de ser “As imagens estio
apresentadas no ANEXO XV’, o anexo 15 trouxe o arquivo “15 - CORTE.pdf’.
Resposta: As imagens estdo apresentadas no ANEXO VII deste documento.
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31. Noitem 3.9.3.1 (pag. 212 do EIV), corrigir “ruas José Matte”;

22 Consideracdo da CEIV: Nao foi solicitada a correcdo da concordincia
de numero da palavra ‘ruas”. Considerando que o ElV traz o seguinte
texto: “O Ponto Amostral #01 (Figura 115) sofre grande influéncia dos
ruidos gerados pelo trinsito de veiculos nas ruas José Matte e Anténio
Bitencourt.” (grifo do autor) Logo, estamos nos referindo a correcdo do
nome da rua “José Matte” para “Miguel Matte’, visto que no sistema vidrio
municipal ndo consta essa via como adjacente ao futuro
empreendimento.

Resposta: Correcao realizada na versao final do EIV.

Ap6és a andlise da identificagdo dos impactos, matriz qualiquantitativa, medidas
mitigatdrias e valoragdes apresentadas, temos as seguintes colocagdes:
FASE DE IMPLANTAGCAO:

32. Para a classificagdo do impacto “Contaminagdo do solo e dguas subterraneas

por efluentes liquidos” (4.2.1), a CEIV entende ser um impacto “real”. Adequar

na Matriz Qualiquantitativa e nas demais descri¢des pertinentes;
22 Consideracdo da CEIV: Conforme texto apresentado no [nventdrio
Florestal: “Nesta porcdo do terreno, foi registrado a ocorréncia de um
curso de dgua, o qual se encontra com uma parte coberto por concreto e
outra aberto (Figura 4) .” O impacto “Contaminacdo do solo e dguas
subterrdneas por efluentes liquidos” (4.2.1) deverd ser considerado
como importincia ALTA (5), irreversivel (5). As medidas apresentadas
representam percentual de mitigacdo nulo (0), pois somente os efluentes
de lavacdo de pincéis e utensilios de pintura receberdo tratamento de
decantacdo e destinacdo adequados. Ainda, apresentar descricdo do
impacto;

Resposta: Solicitagdo atendida. Segue descricdao do impacto.

4.2.1 Contaminagio do Solo e Aguas Subterrineas por Efluentes Liquidos
Durante a instalacdo do empreendimento, ocorrerd geracdo de efluentes liquidos
compostos por efluente sanitdrio gerado pelos funciondrios, além também do efluente

liquido gerado nas concretagens, uso de argamassas, lavacdo de equipamentos e
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ferramentas, lavacdo de pneus, lavacdo de fachadas na conclusdo das obras, onde que o
despejo desse efluente liquido sem tratamento na bacia hidrogrdfica poderd gerar impactos
como contaminacdo do solo e das dguas subterrdneas, com consequente degradacdo das
comunidades biolégicas envolvidas.

Estima-se que na fase de implantacdo do GARDEN PARK TOWERS serd gerado cerca
de 3.600 litros/dia de efluentes liquidos.

O impacto da geracdo de efluentes liquidos na instalacdo do empreendimento pode

ser analisado de acordo com a Tabela 43.

Tabela 4 - Andlise qualitativa da contaminagdo do solo e das 4guas subterrdneas na fase

implantagdo.
ATRIBUTO CRITERIO
Fase de Ocorréncia Implantacdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Abrangéncia AVD
Importincia Alta
Reversibilidade Irreversivel
Prazo Tempordrio

4.2.1.1 Magnitude do Impacto
Para o cdlculo da magnitude do impacto, tem-se:
Valor total = 85,1

Portanto, a magnitude do impacto é considerada média.

4.2.1.2 Aplicacdo de Medidas Mitigadoras
Para evitar os possiveis impactos ambientais relacionados ao incorreto manejo, os

efluentes liquidos gerados no canteiro de obras serdo encaminhados, desde o inicio das

atividades, a rede coletora municipal e tratados pelo municipio por meio da Fmpresa
Municipal de Agua e Saneamento - EMASA, ndo comprometendo a qualidade hidrica da
regigo.

Jd para efluente gerado na lavacdo de pincéis e demais utensilios de pintura sujos
com tinta, solventes e etc.,, o empreendedor deverd instalar um sistema fechado com sistema
de decantacdo e coleta do efluente para posterior destinacdo por empresa especializada e

licenciada.
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4.2.1.3 Reducdo da Magnitude
Apds a aplicacdo da medida mitigadora, considera-se que o impacto sofrerd reducdo

nula 0%. Portanto, o novo cdlculo da magnitude do impacto resultou em 85,1 ou seja, média.

33. Para a classificacdo do impacto “Contaminagdo do solo por residuos da
construcgdo civil” , a CEIV entende ser um impacto “real”’. Adequar na Matriz
Qualiquantitativa e nas demais descri¢des pertinentes;
22 Consideracdo da CEIV: Este impacto serd avaliado apds a apresentacdo
do “Plano de Gestio Ambiental da Obra’, citado como ANEXO X1V, porém
0 mesmo ndo foi apresentado. Ainda, apresentar descricdo do impacto;
Resposta: O PGA segue no ANEXO VIII deste documento. Segue abaixo a descri¢do do

impacto.

4.2.2 Contaminagdo do Solo por Residuos da Construgdo Civil

Os residuos de construgdo civil - RCC sdo gerados apenas na fase de implantacdo e
devem ter um gerenciamento adequado para evitar que sejam abandonados e se acumulem
em margens de rios, terrenos baldios ou outros locais inapropriados.

A disposicdo irregular desses residuos pode gerar por um lado, problemas de ordem
estética, ambiental e de saiide piiblica. De outro lado, constitui um problema que se
apresenta as municipalidades, sobrecarregando os sistemas de limpeza piiblica (MMA,
2011).

Para a instalacdo do GARDEN PARK TOWERS é estimada a geracdo de 16.038,2
toneladas de RCC, cerca de 13.365,2 m”,

O impacto da geracdo de residuos da construcdo civil na instalacio do

empreendimento pode ser analisado de acordo com a Tabela 44.

Tabela 54 - Andlise qualitativa da contaminagdo do solo por RCC na fase implantago.

ATRIBUTO CRITERIO
Fase de Ocorréncia Implantacdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Abrangéncia AVD
Importincia Baixa
Reversibilidade Parcialmente Reversivel
Prazo Tempordrio
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4.2.2.1 Magnitude do Impacto
Para o cdlculo da magnitude do impacto, tem-se:
Valor total = 57,1

Portanto, a magnitude do impacto € considerada baixa.

4.2.2.2 Aplicacdo de Medidas Mitigadoras

Visando o manejo adequado dos RCC gerados durante a implantacdo do
empreendimento e evitar tais impactos, deverd ser elaborado um Plano de Gerenciamento
de Residuos da Construcdo Civil - PGRCC, com o objetivo de estabelecer os procedimentos
necessdrios para o manejo e destinacdo ambientalmente adequados dos residuos, além de
sensibilizar e educar os trabalhadores da construgcdo, visando, principalmente, um correto

acondicionamento, armazenamento e transporte.

4.2.2.3 Reducdo da Magnitude
Apds a aplicacdo da medida mitigadora, considera-se que o impacto sofrerd reducdo

de 80%. Portanto, o novo cdlculo da magnitude do impacto resultou em 11,42 ou seja, nula.

36. No impacto “Pressdo no sistema de drenagem”, a importancia é alta (5),
considerando tratar-se de um lote com grande area, onde maior parte do lote é
permeavel e vegetado atualmente, recebendo o escoamento de parte de dguas
pluviais da morraria. O percentual de mitigagdo serd analisado apés a
apresenta¢do do projeto de drenagem proviséria;
22 Consideragdo da CEIV: Aguarda-se o projeto de drenagem provisoria,
conforme jd mencionado no item 29 deste parecer.

Resposta: Segue no ANEXO IV deste documento o projeto de drenagem proviséria.

37. Para o impacto “Pressdo no sistema de coleta e destinagdo de residuos
sélidos”, considerando a area a ser construida (106.921,46 mz), a importincia
do impacto devera ser alta (5). Ainda, a CEIV solicita justificativa e/ou
complementag¢des para o percentual de mitigacdo de 50%, havera na obra
métodos construtivos que reduzem a geracdo de residuos? Havera na obra
alguma forma de reutilizagdo ou reciclagem de residuos? A valoragdo do

percentual de mitiga¢do sera analisado ap64s resposta a este parecer;
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22 Consideracdo da CEIV: Reitera-se, pois ndo foi apresentado o ANEXO
X1V o Plano de Gestao Ambiental de obra.

Resposta: O PGA segue no ANEXO VIII deste documento.

40. Considerando a fauna na ADA e AVD, mencionada na definicdo da AVD e,

citada a dispersao no inventario florestal, apresentar um estudo da fauna e

avaliar o impacto de “afugentamento da fauna”;

22 Consideracdo da CEIV: Aguarda-se o licenciamento ambiental.

Resposta: [dem questao n? 11.
A analise do processo de corte das arvores ocorre em paralelo ao licenciamento ambiental,
sendo que a autoriza¢do somente serd emitida quando a Licenca Ambiental de Instalacdo do
empreendimento for emitida em conjunto, o qual ndo ocorreu ainda. Desta forma, sera

apresentado assim que ambos os licenciamentos forem emitidos pelo érgdo ambiental.

42. Em relagdo ao impacto “Pressdo nas vagas de estacionamento nas vias do
entorno do empreendimento”, sera analisado apés a apresentacdo do projeto
de canteiro de obras, uma vez que uma das mitigagées deste impacto é: a
reserva de 4rea interna ao lote para estacionamento de carros e motos dos
colaboradores ao longo da fase de implantagdo e implantagdo de drea interna
ao lote para manobras e operagido de carga e descarga referente aos veiculos
pesados que transportardo materiais e insumos até a obra. OBS.: Considerar
como medida mitigadora somente o que for passivel de cumprimento;
22 Consideracdo da CEIV: Conforme resposta apresentada, conclui-se que
serdo disponibilizadas, para os colaboradores, somente vagas para
bicicletas. Logo, o percentual de mitigacdo serd NULO (0). Bem como,
retirar da matriz e descricdo a medida “Reserva de drea interna ao lote
para estacionamento de carros e motos dos colaboradores ao longo da
fase de implantacdo, devendo a mesma contemplar a demanda em sua
totalidade”.

Resposta: Solicitacdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.
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43. Entende-se que devera ser levando em considera¢ido o impacto do aumento
do trafego de veiculos pesados levando a pressio no sistema viario
(considerando o grande fluxo de caminhdes, entrando e saindo da obra);
22 Consideracdo da CEIV: Na valoracdo do impacto, considerar como
importdncia ALTA (5).

Resposta: Solicitacdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.

44, Entende-se que devera ser levado em consideragdo impacto(s) referente(s)
ao aspecto “emissdes atmosféricas” (cfe. Item 5.3 do TR, inc. IX);
22 Consideracdo da CEIV: Na valoracdo do impacto, considerar como
importincia ALTA (5).

Resposta: Solicitacdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.

45. Dentro do aspecto “interferéncia no ambiente natural” (cfe. Item 5.3 do TR,
XI), levar em consideragio o impacto referente ao aumento do consumo de
recursos naturais (“A construgdo civil é um dos setores que mais consomem
recursos naturais. De acordo com dados do Conselho Brasileiro de Construgdo
Sustentavel, o setor é responsavel pelo consumo de 40% a 75% dos recursos
naturais extraidos do planeta” -
https://portal.unila.edu.br/noticias/construcoes-sustentaveis);

22 Consideracdo da CEIV: Na valoracdo do impacto, considerar o prazo

PERMANENTE (5), considerando que o consumo de recursos naturais na

fabricagdo dos insumos ndo retornardo a natureza (ex.: pedra, areia, etc).

Resposta: Solicitagdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.

FASE de OPERACAO:
46. Os impactos A CEIV entende que o impacto “Contaminagdo do solo por
residuos sélidos urbanos” é “real”, devendo ser avaliado na Matriz;
22 Consideracdo da CEIV: Reitera-se.
Resposta: Solicitacdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.

4.5.3 Contaminagdo do Solo por Residuos Sélidos Urbanos
A geracdo de residuos é atualmente um dos maiores problemas enfrentados pela

civilizacdo moderna. A falta de locais para a sua disposicdo e técnicas que apresentam
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valores cada vez mais elevados para seu tratamento sdo cada vez mais dificeis de serem

implantadas e implementadas.

A geracdo estimada é de 1.258 kg de residuos recicldveis e 2.338 kg de residuos ndo

recicldveis durante a operacdo do empreendimento GARDEN PARK TOWERS.

A andlise da contaminagdo do solo por residuos sélidos estd apresentada na Tabela 58.

Tabela 68 - Andlise qualitativa da contaminacdo do solo por residuos sélidos

urbanos - fase de operagcdo

ATRIBUTO CRITERIO
Fase de Ocorréncia Operagcdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Abrangéncia AVD
Importincia Moderada
Reversibilidade Irreversivel
Prazo Permanente

4.5.3.1 Magnitude do Impacto
Para o cdlculo da magnitude do impacto, tem-se:
Valor total = 113,7

Portanto, a magnitude do impacto é considerada alta.

4.5.3.2 Aplicacdo de Medidas Mitigadoras

Como medida mitigadora para o impacto ambiental causado pelos residuos
solidos gerados pelas atividades desenvolvidas durante a operacdo, deverd ser
desenvolvido um Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos - PGRS especifico para
o0 empreendimento em questao.

O Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos - PGRS é o documento que aponta e
descreve as agoes relativas ao manejo dos residuos solidos, observadas suas caracteristicas
e riscos no dmbito dos estabelecimentos, contemplando os aspectos referentes a reducdo

da geracdo, segregacdo, acondicionamento, armazenamento, transporte e disposicdo final,

bem como as agées de protecdo a saiide piiblica e ao meio ambiente.
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4.5.3.3 Reducdo da Magnitude
Apds a aplicacdo da medida mitigadora, considera-se que o impacto sofrerd reducdo
de 30%. Portanto, o novo cdlculo da magnitude do impacto resultou em 79,59, ou seja,

média.

47. A CEIV entende que o impacto “Pressdo nas vagas de estacionamento nas
vias do entorno do empreendimento” é “real”, devendo ser avaliado na Matriz;
22 Consideracdo da CEIV: Reitera-se.

Resposta: Solicitacdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.

4.6. Identificacdo dos Impactos REAIS - Fase de OPERACAO
4.6.8 Pressdo nas Vagas de Estacionamento nas Vias do Entorno do Empreendimento

Assim como na Fase de Implantacado, ao longo da Fase de Operacdo haverd aumento
da demanda por vagas de estacionamento devido as viagens geradas pela populacdo fixa e
flutuante, originada pela predomindncia residencial do empreendimento.

Ainda que o empreendimento possua uma oétima oferta de vagas paras as viagens
geradas, ndo hd atualmente no entorno do empreendimento alta oferta de vagas de
estacionamento, além de jd existir uma elevada procura por vagas por parte de outros
usudrios que se deslocam até os servicos disponiveis na regido (hospitais, clinicas,
comércio, dentre outros. Quando o empreendimento estiver pronto, com o aumento do
niimero de veiculos que circulam no municipio com o passar dos anos, a procura por vagas
tende a ficar ainda mais critica.

O impacto gerado pelo aumento da demanda por vagas de estacionamento nas vias

do entorno do empreendimento foi classificado conforme a Tabela 59.

Tabela 7 - Andlise qualitativa da pressdo nas vagas de estacionamento nas vias do entorno

do empreendimento - fase de operagao.

ATRIBUTO CRITERIO
Fase de Ocorréncia Operagcdo
Expectativa de Ocorréncia Incerta
Abrangéncia AVD
Importincia Alta
Reversibilidade Parcialmente reversivel
Prazo Permanente
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4.6.8.1 Magnitude do Impacto
Para o cdlculo da magnitude do impacto, tem-se:
Valor total = 104, 1

Portanto, a magnitude do impacto é considerada alta.

4.6.8.2 Aplicacdo de Medida Mitigadora

- Haverd 1.153 vagas de estacionamento para carros, sendo 26 vagas destinadas
exclusivamente para Portadores de Necessidades Especiais — PNE, 2 para embarque e
desembarque, 2 para carga e descarga e 9 para visitantes. Além disso, haverd mais 117 vagas
de estacionamento para motos, sendo essas as vagas condominiais privativas. Essas vagas
estardo dispostas nos cinco pavimentos de garagem;

- As vagas para visitantes estarjo dispostas em um estacionamento no lote do
empreendimento, porém externo a edificacdo para que sejam realizadas entregas rdpidas
no edificio, como correios, delivery de comidas, entregas, etc, gerando comodidade e
principalmente, menos interferéncia na busca por vagas ptblicas de estacionamento;

- O empreendimento possuird somente uso residencial, portanto, a maior parcela de
usudrios serd de moradores, os quais irdo dispor de vagas privativas internas ao
empreendimento, o que reduz significativamente a possivel procura por vagas publicas de

estacionamento, normalmente comum em funcoes comerciais, lazer ou similares.

4.6.8.3 Redugdo da Magnitude
Apds a aplicacdo das medidas mitigadoras, considera-se que o impacto sofrerd
reducdo de 50%. Portanto, o novo cdlculo da magnitude do impacto resultou em 52,05, ou

seja, baixa.

48. O impacto “Acumulagdo no acesso ao empreendimento” é “real”, devendo
ser avaliado na Matriz;
22 Consideracdo da CEIV: Para o impacto “Transtorno aos usudrios dos
passeios e vias proximas”’, a CEIV entende que o mesmo deve ser
considerado com expectativa de ocorréncia CERTA (3), valoracdo de
irreversibilidade (5), pois enquanto o empreendimento estiver em
funcionamento ocorrerd o impacto.

Resposta: Solicitacdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.
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49, Para o impacto “Pressdo no sistema municipal de abastecimento de agua”, a
importincia é “alta” (5). Rever. Quanto ao percentual de mitigacdo, o0 mesmo
sera avaliado apds a complementacio de informagées solicitadas através deste
parecer;
22 Consideracdo da CEIV: Reitera-se: alterar a valoracdo da importincia
é “alta” (5).

Resposta: Solicitacdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.

51. Para o impacto “Alteragdo no padriao de escoamento de aguas pluviais”,
entende-se que a valoragio do atributo “importincia” é “alta” (5), pois trata-se
de uma area, na sua maioria, vegetada, a qual passara a ser impermeabilizada;
22 (onsideracdo da CEIV: Sobre a medida mitigadora, aguarda-se
esclarecer sobre o volume dos reservatorios.
Resposta: Os volumes de reservatorios estio apresentados no memorial do projeto
hidrossanitario, constante no ANEXO [ deste documento.
As medidas mitigadoras do impacto constam na matriz (ANEXO X), conforme

abaixo.

Mitigadoras: - Projeto Hidrossanitdrio que prevé a implantacdo de dois tanques de retardo
com volume total de 306,2 m> para compensar a drea impermeabilizada pela construcdo
do imovel e reduzir drasticamente o risco de enchentes, uma vez que ele atrasa o despejo
das dguas pluviais na rede piiblica de drenagem.

-Implantacdo de sistema de coleta, armazenamento e utilizacdo de dguas pluviais, composto

por dois reservatdrios de reaproveitamento que totalizam 60,48 m”

52. Para o impacto “’Pressdo sobre a area de vegetacdo suprimida”, conforme a
descricdo do mesmo no item 4.6.5 (pag. 262), a expectativa de ocorréncia é
“certa” (3), a importancia é “alta” (5) e, a medida de compensag¢do ambiental
através da doagdao de mudas nativas néo é suficiente para o percentual de 30%
de mitigagdo, visto impactar “os valores paisagisticos”, conforme citado “o
empreendimento se mostrara como degradador...”. Rever;

22 Consideracdo da CEIV: Reitera-se: a expectativa de ocorréncia é “certa”

(3), aimportincia é “alta” (5). Rever.

Resposta: Solicitagdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.
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53. A medida mitigadora (implantagdo de 20 vagas em paraciclos) apresentada
para o impacto “Pressio no sistema vidrio préximo” ndo contempla o
percentual de 30% de mitigagdo. Ap6s apresentagdo de complementagoes ao
EIT sera analisado o item;
22 Consideragcdo da CEIV: Sobre o percentual de mitigacdo, aguarda-se
para insercdo das medidas do item 25 deste parecer.
Resposta: O impacto Pressdo no Sistema Viario Proximo - Fase de Operacdo sofreu
alteracdes nas medidas mitigadoras devido aos itens atendidos sugeridos pela CEIV. Segue
abaixo a nova aplicacdo das medidas mitigadoras. Cabe salientar que mesmo com mais

medidas mitigadoras, o percentual de mitigacdo se manteve baixo em 30%.

4.5.7.2 Aplicacdo da Medida Mitigadora

De modo geral, hd duas maneiras de melhorar o desempenho e atenuar a pressao no
sistema vidrio: aumentar a oferta de infraestrutura ou reduzir a demanda de veiculos.

Medidas que fomentam o uso de outros modos de transporte, principalmente os
ativos, colaboram positivamente na gestio deste impacto.

Neste sentido, propbe-se que o empreendedor ird implantar paraciclos de uso
comum com capacidade de 46 bicicletas. Além disso, haverd um bicicletdrio interno na
edificacdo para os usudrios do empreendimento utilizarem, sendo um total de 632 vagas.

Também como medida mitigadora a ser realizada pelo empreendimento, serd a
aquisicdo de placas de regulamentacdo e de adverténcia para o programa “Educacdo no
Trdnsito”. As placas serdo utilizadas em palestras em instituicoes de ensino
municipais/estaduais e eventos, com o objetivo de conscientizar criangas e adultos sobre
um trdnsito seguro. Os quantitativos, as dimensdes e as caracteristicas das placas sao:

a) 02 placas de sinalizacdo de regulamentacdo - Tipo R-1 - Parada Obrigatdria
Dimensoées: lado 0,35 m, orla interna branca 0,028 m e orla externa vermelha 0,014 m. Placa
de formato octogonal.

b) 02 placas de sinalizacdo de regulamentacdo - Tipo R19 - Velocidade mdxima
permitida - 30 km/h
Dimensées: didmetro 0,75 m, tarja 0,075 m e orla 0,075 m. Placa de formato circular.

c) 02 placas de sinalizacdo de regulamentacdo - Tipo R6c¢ - Proibido Parar e
Estacionar.

Dimensdées: didmetro 0,75 m, tarja 0,075 m e orla 0,075 m. Placa de formato circular.

d) 02 placas de sinalizacdo de adverténcia - Tipo A-14 - Semdforo a frente.
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Dimensées: lado 0,65 m, orla externa 0,013 m e orla interna 0,026 m. Placa de formato
quadrado.

e) 02 placas de sinalizacdo de adverténcia — Tipo A-33b — Passagem Sinalizada
de Escolares. Dimensées: lado 0,65 m, orla externa 0,013 m e orla interna 0,026 m. Placa de
formato quadrado. Caracteristicas das placas: placa em ACM e Pelicula Refletiva grau
técnico prismdtico, com impressao digital 1200 x 1200 dpi’s, com aplicacdo de overlay, anti
UV, na cor padrao Munsell com pintura eletrostdtica, conforme Manuais/Resolucoes do
Contran e normas ABNT NBR 16.179/21, NBR 14.644/21, NBR 14.891/21 e NBR
14.890/21.

Toda a revitalizacdo da sinalizacdo horizontal serd precedida de fresagem mecanica,
quando for necessdrio a correcdo e retirada da sinalizacdo de solo antiga que esteja
irregular, apontada pela equipe técnica da Autarquia Municipal de Transito - BC Transito.
Ainda, serdo realizados os rebaixamentos de guias (rampas de acessibilidade), nas faixas de
travessias de pedestres a serem revitalizadas/pintadas, de acordo com as diretrizes da NBR
9050/2020 - Acessibilidade a edificacbées, mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos, no
entorno do empreendimento.

Por fim, em até 12 meses apos a aprovagdo do Termo de Referéncia, serdo
elaborados estudos e proposta de reestruturacio da malha vidria no entorno do
empreendimento, em especial na intersecdo da Rua Miguel Matte x Rua Anténio Bittencourt,
bem como a realizacdo da contagem de fluxo veicular, com andlise do Nivel de Servico de
cada vetor presente na rotatoria na Avenida do Fstado (proximo a Rua Gaturamo). Esses
estudos visam subsidiar futuras tomadas de decisdoes da equipe técnica da Autarquia

Municipal de Trdnsito - BC Tréinsito.

Cabe ressaltar que todas as medidas que incentivam o uso de outros modos que ndo
o veiculo individual, conforme apresentado nos impactos “Pressdo no sistema pedonal” e
“Aumento na demanda por transporte coletivo” também colaboram para a mitigacdo deste
impacto, uma vez que facilitam e melhoram as possibilidades dos usudrios se deslocarem a

Ppé ou por transporte coletivo até o empreendimento.

54. Para a fase de OPERACADO, incluir impacto “o aumento na demanda por
transportes publicos”. Indica-se como medida mitigadora a construgdo ou
reforma de abrigo de passageiros de transporte publico no entorno do

empreendimento, conforme modelo disponibilizado pela
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Secretaria de Planejamento Urbano e indica¢do de localizagdo pela Autarquia
Municipal de Transito - BC Transito;
22 Consideracdo da CEIV: As medidas mitigadoras ndo mitigam o impacto
“Pressdo no Sistema de Transporte Piblico Coletivo. Indica-se considerar
mitigacdo NULA (0).

Resposta: Solicitacdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.

55. Ainda, realizar avaliacdo de impactos relacionados aos aspectos:
iluminagdo, ventilagdo, equipamentos comunitarios, paisagem urbana e
patrimdnio natural. Rever;

55.1. Reitera-se a avaliacdo do impacto referente ao sombreamento;

Resposta: Solicitacdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.

4.5.15 Sombreamento do Entorno Proximo ao Empreendimento

As andlises realizadas através da simulacdo do empreendimento no item 2.10
Estudo de Insolacdo e Sombreamento, mostram que a sombra se projeta em grandes
distincias principalmente no inicio e final do dia quando o posicionamento solar estd mais
baixo. A regido onde a sombra se projeta é composta em sua maioria por unidades
residenciais de gabarito variados ou dreas de vegetacdo arborea, incluindo dreas de
preservacdo e também a praia central.

E importante salientar que as dreas de vizinhanca atingidas com as sombras sao
diferentes em cada estacdo do ano, ndo havendo um sombreamento constante e
permanente. Ainda, as avenidas proximas a praia sdo compostas por edificios de alto
gabarito que ja provocam sombra na regido. Portanto, a implantacdo do empreendimento
terd impacto pouco significativo, uma vez que a sombra do empreendimento se mesclard

com as sombras dos demais empreendimentos jd existentes no local (Tabela 70).

Tabela 8 - Andlise qualitativa do sombreamento no entorno préximo ao empreendimento

- fase de operagao.

ATRIBUTO CRITERIO
Fase de Ocorréncia Operagdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Abrangéncia AVI
Importincia Baixa
Reversibilidade Irreversivel
Prazo Ciclico
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4.5.15.1 Magnitude do Impacto
Para o cdlculo da magnitude do impacto, tem-se:
Valor total = 95,9

Portanto, a magnitude do impacto é considerada média.

4.5.15.2 Aplicacdo de Medidas Mitigadoras

Ndo hd medidas mitigadoras para esse impacto.

4.5.15.3 Reducdo da Magnitude

Nao hd reducdo de magnitude para este impacto, portanto a mesma permanece alta.

55.2. Reitera-se a avaliacdo do impacto ventilacdo;

Resposta: Solicitacdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.

4.5.16 Alteragio das Correntes de Ventos Atualmente Existentes

De acordo com o estudo realizado no item 2.11 Ventilacdo considerando a simulacdo
em 3D do empreendimento e a localizacdo geogrdfica do mesmo, conclui-se que as correntes
vindas das direcées Sudoeste e Sul atualmente jd sofrem desvios, pois se trata das direcées
onde se encontram os volumes macicos de edificacbes de alto gabarito proximos a Praia
Central. Portanto, o empreendimento objeto deste FIV ndo serd impedimento para estas
correntes, sendo que possuem como caracteristicas ventos de mais forga.

Quanto as correntes de vento vindas das direcées Nordeste e Sudoestes, que sdo
predominantes na regido, ja possuem os bloqueios naturais da topografia existente que
possui uma curva de nivel maior com vegetacdo arborea. Neste caso, o empreendimento
possuird uma altura maior que a curva de nivel da topografia e se tornard uma barreira
artificial para estas correntes, afetando a circulacdo. Porém, considera-se este bloqueio de
importincia baixa por ndo se tratar de um bloqueio global em todas as direcoes das

correntes de ventilacdo (Tabela 71).
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Tabela 9 - Andlise qualitativa da alteracdo das correntes de ventos atualmente existentes

- fase de operagao.

ATRIBUTO CRITERIO
Fase de Ocorréncia Operagdo
Expectativa de Ocorréncia Certa
Abrangéncia AVD
Importincia Baixa
Reversibilidade Irreversivel
Prazo Ciclico

4.5.16.1 Magnitude do Impacto
Para o cdlculo da magnitude do impacto, tem-se:
Valor total = 86,3

Portanto, a magnitude do impacto é considerada média.

4.5.16.2 Aplicacdo de Medidas Mitigadoras

Ndo hd medidas mitigadoras para esse impacto.

4.5.16.3 Redugcdo da Magnitude

Ndao hd reducdo de magnitude para este impacto, portanto a mesma permanece alta.

55.3. Em relacdo ao impacto “Pressdo nos Equipamentos Publicos de
Satide’, a CEIV entende que a expectativa de ocorréncia deve ser CERTA
(3) e a importdncia, no minimo MODERADA (3);

Resposta: Solicitagdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.

55.4. Fm relacdo ao impacto “Pressdo nos Equipamentos Publicos de
Educacdo’, a CEIV entende que a expectativa de ocorréncia deve ser
CERTA (3) e a importincia, no minimo MODERADA (3);
Resposta: Solicitagdo atendida. Verificar matriz quali-quantitativa.
56. Os indices aplicados para o calculo do Valor de Compensagao, através do
grau de impacto, serdo analisados apoés a redefinicdao das areas AVD e AVl e da
emissdo da viabilidade emitida pela EMASA apresentando o grau de impacto;

22 Consideracdo da CEIV: Reitera-se.
Resposta: Ok.
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57. Apresentar a Matriz atualizada e o calculo do valor da compensag¢do
considerando as adequag¢fes apontadas neste parecer. O valor da contrapartida
devera ser apresentado em CUB/SC.

Resposta: A Matriz Quali-quantitativa segue no ANEXO X desta resposta.

Sem mais, e sempre a disposicdo para os esclarecimentos que se fizerem

necessarios, agradecemos antecipadamente.

Atenciosamente,

GILMAR EDSON Assinado de forma digital por

. GILMAR EDSON
KOEDDERMANN:4334827 KOEDDERMANN:43348270987
0987 Dados: 2023.06.16 17:12:10 -03'00'

KOEDDERMANN CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 17.288.405/0001-70

Balneario Camborit, 16 de junho de 2023.
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ANEXOS
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