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TERMO DE COMPROMISSO 08/2025 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram AITG
PARTICIPACG!ES LTDA e PREFEITURA MUNICIPAL
DE  BALNEARIO CAMBORIU, através da
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO, visando pactuar o
cumprimento das medidas  mitigatorias e
compensatorias  avaliadas  pela = COMISSAO
PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDOS DE
IMPACTO DE VIZINHANCA no  Processo
Administrativo 1DOC Protocolo 55.491/2022 e
aprovadas pelo PODER EXECUTIVO através do
Despacho 34.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
DESENVOLVIMENTO URBANO, doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua
Dinamarca, n°® 320, Paco Municipal, Balneario Camboril, Santa Catarina, CEP 88338-900,
inscrita no CNPJ sob n° 83.102.285/0001-07, neste ato representada pelo Secretario de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, Sr. CARLOS HUMBERTO SILVA , inscrito no CPF
sob n° 298.492.099-68, e AITG PARTICIPAC@ES LTDA, doravante denominada
COMPROMITENTE, com sede na Estrada da Boa Esperanca n® 2320, Bairro Fundo Canoas,
CEP 89.160-000, Cidade de Rio do Sul, inscrita no CNPJ sob n® 16.509.492/0001-85,
conforme contrato social registrado na JUCESC sob n°® 42204892044, representada neste
ato pelo sécio Sr. Anacleto Ferrari, inscrito no RG n° 1428772, expedido pela SSP/SC e
CPF n° 523.140.819-00, que firmam o presente em conformidade com o disposto no Art.
12, da Lei Complementar Municipal n® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso nao residencial - hotel,
denominado Santa Inn Hotel, situado a Rua 4100 esqg. Av. Normando Tedesco, Centro, no
terreno sob DIC 36698, com area a ser construida de 8.328,48 m2, tramitou na Comissao
Permanente de Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga (CEIV) e, apds a analise de
toda a documentacao contida no Estudo de Impacto de Vizinhanca e suas
complementagdes, com relacao aos impactos gerados pelo empreendimento e que serao
suportados pela vizinhanca, a Comissdao Permanente de Andlise dos Estudos de Impacto
de Vizinhanga opinou que poderia ser considerado apto a aprovagao o Estudo de Impacto
de Vizinhanga, através do Parecer Final 007/2025 — CEIV, encaminhando o termo de
remessa dos autos ao Secretario de Planejamento e Gestdo Orcamentaria, que deu
deferimento através do Processo Administrativo 1DOC PROTOCOLO 55491/2022,
Despachos 34.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com
todas as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagdo dos
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas
pelo Poder Executivo Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e
complementacoes a este, bem como nos Pareceres de Andlise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatorias no valor de
64,55 CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento) de entrada, sendo condicionada a emissdo do Alvara de Licenca
para Construcdo a comprovacao do pagamento da respectiva entrada; e

IT - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variagdo do CUB/SC (custo unitario
basico/Santa Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

E obrigagdo do COMPROMITENTE o cumprimento das medidas mitigadoras do
empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacgao:

1. Realizacdo de trabalhos de educacdao ambiental com os funciondrios de obra para
sensibilizacao quanto a reducao do consumo de agua evitando desperdicio;

2. Implantagdo o sistema de captacdo e reutilizacdo de agua da chuva na obra;

Destinagao do efluente sanitario, desde o inicio das atividades, a rede de coleta
municipal. Diante da impossibilidade de ligacdo imediata a rede da EMASA, utilizar
banheiros quimicos de empresas especializadas até o momento da ligacao a rede
publica;

4. Destinagao do efluente liquido gerado nas concretagens, uso de argamassas,
lavacao de ferramentas e das caixarias sujas com argamassa, areia, concreto e
afins, sera sistema especifico para decantagdo e tratamento, com objetivo de tornar
o efluente apto (conforme legislagbes aplicaveis) ao reuso na obra para
umidificacao do solo, lavagens em geral e despejo na rede de drenagem pluvial
municipal. Os residuos sdlidos resultantes da decantagdo deverdo ser destinados
como residuos da construcao civil - RCC Classe A. O projeto desse sistema deve ser
desenvolvido por profissional habilitado — protocolar a CEIV o referido projeto em
até 120 dias apos a assinatura do Termo de Compromisso;

5. A destinacao do efluente de obra contaminado, tais como efluentes perigosos
contendo tintas, solventes, 6leos e outros ou aqueles contaminados ou prejudiciais
a saude, sera a reservatorio especifico para armazenamento temporario e gerido
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como residuo da construgao civil - RCC contaminado Classe D, sendo coletados e
destinados por empresa especializada e licenciada, devendo ser gerado o Manifesto
de Transporte de Residuos (MTR) no Sistema do IMA sempre que forem coletados.
Havendo o tratamento dos efluentes na propria obra, devera ser desenvolvido
projeto por profissional habilitado e realizar comprovacdgo a CEIV -
comprovagao/manifestos deverdo ser apresentados no relatorio de cumprimento
das medidas;

6. Realizacdo de trabalhos de educagao ambiental com os funcionarios de obra para
sensibilizagdo quanto aos problemas decorrentes do mal uso do sistema sanitario e
reducdo do consumo de agua e, consequentemente, reducao da geracao de
efluentes sanitario;

7. Implantagdo de drenagem proviséria de 3,00 m3 para captacdo e armazenamento
das aguas no momento de execucao das obras de instalagao;

8. Lavacdo das rodas dos veiculos que estiverem sujas com barro, evitando que
espalhem barro nas vias do entorno;

9. Realizacao de varricao das vias sempre que houver carreamento do solo o entorno;

10.Elaboracao e execucao de Plano de Gerenciamento de RCC, com objetivo garantir a
correta segregacao, acondicionamento, armazenamento, coleta, transporte e
destinacao final;

11.Capacitacao para colaboradores sobre os procedimentos de separacao,
acondicionamento e transporte de residuos;

12.Destinagao dos residuos a empresa licenciada para o transporte de residuos e
destinacao final em areas licenciadas;

13.Aplicacao do Programa de Conscientizagdo Ambiental, com objetivo de reduzir o
consumo de recursos naturais na obra, bem como outros desperdicios durante a
implantagao e assuntos de meio ambiente;

14.Cumprimento as condicdes apresentadas na Lei Municipal n°® 2377/2004, além da
norma ABNT NBR 10.151:2019;

15. Funcionamento de maquinarios ruidosos — serras, rompedores e estaqueamento da
construcdo civil de segundas-feiras as sextas-feiras, das 08:00h as 12:00h e das
14:00h as 18:00h, e sabados das 08:00h as 12:00h, exceto os aparelhos de estacas
tipo "hélice continua". Outros equipamentos poderao funcionar de segundas-feiras
as sextas-feiras das 07:00h as 12:00h e das 13:00h as 18:00h, e sabados das
07:00h as 12:00h;

16.Manutencdo periddica do maquinario como, por exemplo, a lubrificagdo dos
equipamentos conforme a recomendacao do fabricante;

17.Impedir o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais
indevidos, prejudicando o trafego local;

18.Realizar a limpeza dos pneus na saida do canteiro de obras;
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19.Realizar a limpeza das vias se ocorrer derramamento de materiais ou solo do
canteiro;

20. Cobrir com lonas os caminhoes e outros automoveis envolvidos na obra se houver
retirada de materiais que possam cair nas vias publicas;

21.Realizar a manutencao preventiva e corretiva de maquinas e equipamentos;

22.Disponibilizagdo de 4 vagas para carros e 5 vagas para motocicletas na area interna
ao lote, para os funcionarios da obra, durante todo o periodo de implantacao;

23.Priorizar que as viagens de carga durante a fase de implantagao ocorram entre as
02:00 e 12:00, de igual forma a “Zona Central de Trafego” do municipio;

24.0rganizar estas viagens durante a obra de forma que nao ocorram
simultaneamente, sendo espacadas ao longo do tempo, a fim de impedir fluxos de
veiculos de carga concentrados em pequenos espacos de tempo;

25.Caso ocorra algum evento que possa interferir no fluxo viario, interrompendo-o de
forma parcial ou temporaria, sera notificada a Autarquia Municipal de Transito - BC
Transito, com no minimo 48 horas de antecedéncia;

26.Antes do inicio das obras serdo instalados dispositivos de sinalizacao e alerta
luminoso e sonoro junto as saidas e entradas de veiculos em trabalhos na area;

27.Sera solicitada a Autarquia Municipal de Transito — BCTransito, a Autorizacdo
Especial de Transito (AET), com 48 horas de antecedéncia, para as operacdes de
logistica de entrega de carga/mercadorias que envolvam o transito em marcha a ré
pela Rua 4100, mesmo que em curto espaco;

28. Realizar a doacao de sinalizacao vertical refletiva (placa) de ponto de O6nibus
conforme dimensdo e caracteristicas especificadas pela Autarquia Municipal de
Transito — BC Transito para o ponto de Onibus existente localizado na Rua 3700,
entre a Avenida Brasil e a Avenida Marginal Leste;

29. Implantagdo de sistema de captagao e reutilizagdo de agua da chuva na obra;

30.Priorizar a instalacdo de utilizacdo de equipamentos econ6micos de agua,
consequentemente menor geracao de efluentes;

31.Priorizar a instalacao e utilizacao de equipamentos que visam a economia de ener-
gia, de menor consumo e maior eficiéncia energética, tais como sensores de pre-
senca em ambientes comuns, lampadas de baixo consumo, etc.

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

1. Instalagdo de torneiras arejadoras, descargas sanitarias com consumo de agua
reduzido;

2. Implantacdo de sistema de coleta, armazenamento e utilizagdo de aguas pluviais,
composto por reservatério de reaproveitamento de 4 m3 e tanque de
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contencao/retardo de 8,00 m3;

Os efluentes liquidos serdo encaminhados a rede coletora publica municipal EMASA,
a qual garante a coleta de efluente liquido sanitario na operacao do SANTA INN
HOTEL;

Os efluentes liquidos serdo encaminhados a rede coletora da Empresa Municipal de
Agua e Saneamento de Balnedrio Camborii — EMASA e, apds coletados,
direcionados até a Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) localizada no bairro
Nova Esperanga;

Instalacdo de torneiras com arejadores e descargas inteligentes que liberam trés
litros para dejetos liquidos e seis litros para dejetos sdlidos;

Elaboragao e execucdo de Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos — PGRS
especifico para o empreendimento em questdo, apontando e descrevendo acoes
relativas ao manejo dos residuos sdlidos, observadas suas caracteristicas e riscos
no ambito dos estabelecimentos, contemplando os aspectos referentes a reducao
da geracao, segregacao, acondicionamento, armazenamento, transporte e
disposicao final, bem como as acdes de protecao a salude publica e ao meio
ambiente;

Disponibilizacao de kits de primeiros socorros na recepcao do empreendimento;
Disponibilizacao de academia, sala de massagens e piscina para os hospedes;
Instalacdo de Sinal de Regulamentacao (Sinal R-15) junto ao acesso de veiculos do
empreendimento, indicando a altura maxima permitida para controle de acesso e
melhoria da seguranca viaria local;

10.Realizar a aquisicdo ou a construcao de abrigo de passageiros de transporte publico

no entorno do empreendimento, conforme modelo e indicacao de localizacao
apontado pela Autarquia Municipal de Transito - BC Transito;

11. Disponibilizacao de kits de primeiros socorros na recepcao do empreendimento;
12. Implantagdo de paraciclo de uso comum com capacidade minima de 10 bicicletas,

sendo que seu modelo e localizacao conforme indicado pela Secretaria de
Planejamento de Balneario Cambori;

13.Aquisicdo e instalacdo de equipamentos para cruzamento semaforizado (cameras

de videodeteccao ou lagos indutivos, etc.) nas proximidades do empreendimento,
cujo local (cruzamento/intersecao) sera definido pela Autarquia Municipal de
Transito — BC Transito, de modo a torna-lo integrado a central de controle de
trafego em tempo real do municipio e/ou para a prioridade seletiva ao Transporte
Coletivo;

14.Aquisicao e doacao de placas de regulamentacao refletivas, para serem utilizadas

na revitalizacdo e modernizacdo dos espacos ciclovidrios préximos ao
empreendimento. Serao 20 placas de sinalizacao de regulamentacao — Tipo R-34 —
Circulacao exclusiva de bicicletas, com dimensao de diametro 0,50 m, tarja 0,050 m
e orla 0,050 m, placa de formato circular. As placas terao as seguintes
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caracteristicas: placa em ACM e Pelicula Refletiva grau técnico prismatico, com
impressao digital 1200 x 1200 dpi’'s, com aplicacao de overlay, anti UV, na cor
padrao Munsell com pintura eletrostatica, conforme Manuais/Resolucdes do Contran
e normas ABNT NBR 16.179/21, NBR 14.644/21, NBR 14.891/21 e NBR 14.890/21;

15.Realizar doagdo de 05 placas de sinalizacdo refletivas indicando a parada de 6nibus.
As dimensOes e caracteristicas serdo especificadas pela Autarquia Municipal de
Transito — BC;

16. Colocacao de peliculas com marcagdes anticolisdo para aves e avaliacao da eficacia
dos marcadores durante a fase de operacao do empreendimento com a realizagao
de monitoramentos sazonais, sendo um em cada estagao (verao, outono, inverno e
primavera apds a conclusao das obras do SANTA INN HOTEL);

17.Implantacdao de 02 conjuntos de haste + placa de sinalizagdo vertical de
regulamentacao de velocidade do tipo R-19 “Velocidade maxima permitida” (30 km/
h), conforme critérios de implantagdo dispostos no Manual Brasileiro de Sinalizagao
de Transito — Volume I — Sinalizacdao Vertical de Regulamentacdo e na Resolucao
CONTRAN N© 600/16;

18.Manter todos os itens previstos em projeto no que tangem: harmonizagao para o
passeio publico, iluminacdo adequada, acessibilidade e seguranca.

19. Execucao de projeto de arborizacao urbana, conforme Lei Municipal n°® 4.868/2024.

Paragrafo Unico — No decorrer da implantagao/aplicacdo das medidas mitigadoras o
empreendedor se responsabiliza pelo registro documental das mesmas, para fins de
comprovagao das informagoes do “Relatorio de Cumprimento das Medidas Mitigadoras”.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS
O prazo de execucao das medidas € no decorrer da implantagdo do empreendimento,
antecedendo a emissdao do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as
definicoes especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacdo do COMPROMISSARIO sera o acompanhamento e verificacdo do cumprimento
das obrigacdes do COMPROMITENTE.

§ 19, A Certidao de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacao da quitacao do
valor total do parcelamento da medida compensatéria e da apresentacdo do Relatdrio de
Cumprimento das medidas mitigatorias com o aceite ou aprovacao da CEIV.

§ 29, O certificado de conclusao da obra ou o alvara de funcionamento so serao emitidos
mediante comprovagao do cumprimento do objeto deste Termo.
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CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicdes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito
as seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de nao identificacdo do pagamento de até 3 (trés)
parcelas, consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construcao do
empreendimento em questdo, até comprovacao do pagamento de todas as parcelas em
atraso.

IT - No caso de descumprimento da execucao de qualquer medida mitigatdria, estara o
empreendedor sujeito a notificagdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias
Uteis, sendo que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida
compensatoria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria nao
executada.

III - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas
mitigatdrias, deverdo ser pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez)
dias, a serem contados a partir da notificacao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas
pela mediacao administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario
Camborid.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui
carater de aplicacdo de medidas para construcao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes
o presente TERMO DE COMPROMISSO, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, uma
vez que contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

A Balrfleér_io |Camboril], 16 de julho de 2025.
ANACLETO ﬁijs/kr?fgg'ge ‘orma digital por
FERRARI:5231408 FERRARI:52314081900
Dados: 2025.07.16 18:33:08
1900 -03'00'
ANACLETQ FERRARI
SOCIO

AITG PARTICIPACOES LTDA

) CARLOS HUMBERTO SILVA
SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO URBANO
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
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