KOcDDcERMANN

CONSULTORES ASSOCIADOS

RESPOSTA AQO PARECER 044/2024 - CEIV - COMISSAO ESPECIAL DE
ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

SANTA INN HOTEL

_ PARECER 044/2024 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

( ) Primeira Analise — Parecer n® 046/2022 - CEIV - 07/10/2022
( ) Segunda Analise — Parecer n°® 018/2023 - CEIV - 06/07/2023
( ) Terceira Analise — Parecer n® 025/2024 - CEIV - 12/07/2024
(X) Quarta Analise — Parecer n°® 044/2024 - CEIV - 11/11/2024

Processo Administrativo n°: e_55.491/2022 (1DOC)

Projeto: Santa Inn Hotel — AIGT Participacoes Ltda.

Area do lote: 1.182,18 m? (Matricula 20975 — 2° ORI)/ 1.018,25 m? (area real)

Area total do empreendimento: 8.328,48 m?

Ntumero de Pavimentos: 19 pavimentos

Numero de leitos: 152 leitos (48 quartos existentes) + 63 leitos (45 quartos a implantar) = 215
leitos (93 quartos)

Projecdo de atracdao do empreendimento: 36 viagens geradas na hora-pico (20 de atracao +
16 de producao)

Vagas de Estacionamento: 66 vagas simples + 03 PNE + 20 motos + 01 Carga/descarga + 01
Embarque/desembarque + 01 onibus

Endereco: Rua 4100 esqg. Av. Normando Tedesco - Centro

Uso: Nao residencial — Hotel

Zona: ZACC I B — Zona de Ambiente Construido Qualificado Consolidado de Alta Densidade.

Dic: 36698

Investimento previsto: 8.328,48 CUB's

CONSIDERACOES INICIAIS

Senhores membros da CEIV, é com grande satisfacio que recebemos o
parecer da QUARTA ANALISE do EIV referente ao empreendimento HOTEL SANTA
INN, feita por esta douta comissdo de analise da prefeitura de Balneario Camboritl.
Atendemos as devidas solicitagdes colocando as respostas item por item, para

facilitar a didatica do vosso entendimento.
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QUESTOES E RESPOSTAS

5.No item 2.4 Descrigao das Obras, apresentar o projeto/croqui do canteiro de obras
contemplando as cargas e descargas de materiais, concretagens (estacionamento
dos caminhdes - betoneira e bomba), as vagas de estacionamento para carros e
motos dos colaboradores ao longo da fase de implanta¢do (conforme medida
mitigadora apresentada para o impacto “Pressdo nas vagas de estacionamento nas
vias do entorno do empreendimento”), e, as areas de vivéncia e de manobra dos
equipamentos e maquinas;
42 Consideracdo da CEIV: Atendido parcialmente, sendo necessdrio rever
as seguintes situagoes:
- Necessdrio incluir raios de curva/de giro das manobras dos acessos no
canteiro de obras. Na demonstracdo dos raios de giro, com a
apresentagcdo das manobras externas (nas vias) e internas (canteiro),
necessdrio incluir as 4 varidveis seguintes: tipo de veiculo (com o seu
comprimento), raio de giro, dngulo de curva e escala. OBS 1: as 4
varidveis deverdo ser expressas de forma técnica, conforme normas
CONTRAN/DEINFRA, para a tipologia do veiculo nos acessos de entrada
e saida dos caminhdes, indicando as interferéncias nas vias, em cada
etapa da obra.
OBS 2: somente as indicagoes das rotas dos veiculos, com setas/trajetos
direcionais, ndo serdo aceitas. - Rever a saida, pela Normando Tedesco,
dos veiculos dos colaboradores e dos caminhbées médios de entrega de
materiais, visto que os mesmos teriam que sair de marcha-ré do canteiro
de obras. Incluir um acesso de saida pela Rua 4100, fazendo a logistica
de transporte desses veiculos citados sendo a seguinte: entrada pela
Avenida Normando Tedesco e saida pela Rua 4100;
- Incluir no portio de acesso, pela Rua 4100, o dispositivo luminoso e
sonoro;
- Considerar as seguintes dimensées para as vagas de estacionamento

dos veiculos: 2,5 x 5,0 m;
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- Incluir no projeto do canteiro de obras, as larguras dos rebaixos de
meio-fio, em todas as etapas, além de apontar se os portdes de acesso
terdo limitadores de altura.

Resposta: Segue no ANEXO I o projeto do canteiro de obras ajustado em

atendimento a este item.

CONSIDERAGOES REFERENTES AO EIT:
12. Com relagdo ao subitem 2.13.1.4 - Estacionamentos, foi destacado que nio
havera espago destinado ao estacionamento de bicicletas, devido ao tipo de uso do
empreendimento (hotel), entretanto, a CEIV estima que havera demanda de uso de
bicicletas pelos funcionarios do hotel. Inclusive, na Tabela de Medidas Mitigadoras
para a fase de operagdo, foi mencionada a implantagdo de um paraciclo com
capacidade minima paral0 bicicletas. Rever no EIT;
42 Consideragcdo da CEIV: Atendido parcialmente, devendo adequar, no
projeto arquitetdnico, a ocupagdo plena prevista do paraciclo para 2,20
m (comprimento) em vez de 1,70 m;
Resposta: Foiindicado na prancha 01, Nivel 01 - Pavto Térreo, a alteracao da medida

do paraciclo no projeto arquiteténico para 2,20m conforme solicitado (ANEXO II).

20. Com relagdo ao Projeto Arquitetonico:

20.1. Indicar no Projeto a localiza¢ao do Paraciclo mencionado na Tabela de Medidas

Mitigadoras para a fase de operagdo do empreendimento;
42 Consideragcdo da CEIV: Atendido parcialmente, devendo adequar, no
projeto arquiteténico, a ocupagdo plena prevista do paraciclo para 2,20
m (comprimento) em vez de 1,70 m;

Resposta: Foiindicado na prancha 01, Nivel 01 - Pavto Térreo, a alteracao da medida

do paraciclo no projeto arquiteténico para 2,20m conforme solicitado (ANEXO II).

20.2. Compatibilizar o Projeto Arquitetonico com as discussdes da Lei Municipal n°
2.794/2008. Conforme o Art. 184, os rebaixos de meio-fio para acesso a

estacionamento e/ou garagens serdao permitidos no limite de apenas dois por
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terreno, com largura maxima de 4,00 m para cada um, sendo admissivel a largura
de 6,00 m em caso de tinico acesso para dois veiculos ao mesmo tempo. No Projeto
Arquitetdnico enviado, além dos rebaixos de meio-fio ja existentes foram indicados
na Rua 4100, um de 6,00 m e outro de 9,00 m, e na Av. Normando Tedesco outro de
5,00 m;
42 Consideragdo da CEIV: Atendido parcialmente, devendo incluir as
sinalizagoes verticais (placas) das vagas especiais (PNE e pessoa idosa)
como detalhes no projeto arquitetonico;
Resposta: Foram incluidas as placas verticais das vagas especiais no projeto
arquitetdnico, sendo estas encontradas nas pranchas 01, Nivel 01 - Pavto Térreo e

Nivel 02 - Pavto G1, prancha 07, corte DD, e na prancha 08, corte EE. (ANEXO II).

21. Em relagdo ao item 3.8.4, na leitura da paisagem, a CEIV entende ser necessario
realizar a analise da relagdo entre a area privada e a publica (calgadas) na fachada
da edificagdo, focando na criagdo de atratividade e vitalidade nestas areas de
transi¢cao. Como se dara a integra¢do da fachada do empreendimento e a inter-
relagdo com a calgada? As Figuras 111 e 112 (pag. 198) apresentam informagdes
quanto a volumetria do empreendimento. Contudo, ndo possuem uma relagao entre
a area privada e o espago publico, como acesso de veiculos, rampas de
acessibilidade, arborizacao e paisagismo, isso numa forma clara. Apresentar além
das imagens, os projetos arquitetdnicos contemplando essa integra¢do dos espagos;
42 Consideragcdo da CEIV: Na resposta ao parecer 026/2024, ndo veio
mengdo a este item e, considerando que o layout e fachadas do
empreendimento foram alterados, apresentar as imagens atualizadas.

Resposta: Seguem imagens 3D atualizadas no ANEXO III deste documento.

EM RELACAO AOS IMPACTOS:

22. Para a classificagio dos impactos “Contaminagdo do solo por residuos da
construgao civil”, “Contamina¢do do solo e aguas subterraneas por efluentes
liquidos”, a CEIV entende ser impacto “real”. Adequar na Matriz Qualiquantitativa e

nas demais descri¢des pertinentes;
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42 Consideragdo da CEIV: Aguarda-se versdo final para andlise.
Resposta: A versao final do EIV sera apresentada ap6s o parecer aprovativo. A

matriz quali-quantitativa encontra-se no ANEXO IV deste documento.

25. Incluir impacto em relagdo ao aspecto “geracdo de trafego”, na fase de
implantacgao, considerando a circulagao de veiculos envolvidos na obra, as entregas
de materiais, as concretagens, etc;
42 (Consideragdo da CEIV: Aguarda-se versdo final para andlise, o
anexo ndo foi localizado na terceira complementagio.
Resposta: A versdo final do EIV sera apresentada apds o parecer aprovativo. A

matriz quali-quantitativa encontra-se no ANEXO IV deste documento.

32. Apresentar a Matriz atualizada e o calculo do valor da compensagdo
considerando as adequagbes apontadas neste parecer. O valor da contrapartida
devera ser apresentado em CUB/SC.
42 Consideragcdo da CEIV: Aguarda-se versdo atualizada para andlise, o
anexo 1V ndo foi localizado na terceira complementacao.
Resposta: A versao final do EIV sera apresentada apdés o parecer aprovativo. A

matriz quali-quantitativa encontra-se no ANEXO IV deste documento.

33. Para o impacto “Alteragio no Padrio de Escoamento de Aguas Pluviais”, apés a
apresentacdo do memorial (Anexo IV - 1° Complemento), verifica-se que o volume
do reservatério de aguas pluviais é de 3,00 m?® e, ndo de 20,88 m*® (conforme
apresentado anteriormente e na Matriz). Atualizar Matriz e reduzir percentual de
mitigacdo para 0%, pois o volume do reservatorio nao é consideravel (suporta 3,06
minutos de chuva com a vazdo de projeto até que encaminhe o excedente para arede
pluvial publica).

42 Consideragdo da CEIV: Atendido parcialmente. Informar se o cdlculo

do volume estd de acordo com o Decreto n° 3.858/2004.

Resposta:
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Certo, considerando o atendimento ao piblico, o volume de dgua potavel aumentou.

RESERVATORIO INFERIOR
% CdTotal {m?) VOLUME (m?)
11 028,39 3123
RESERVATORIO SUPERIOR
% CdTotal {m?) VOLUME {m?)
0,400 28,39 1136

Volume tanque de contencaoe de cheias: aprox. 8 m®
Volume cistarna de reuso pluvial: aprox. 4 m®

0 total da somatdria entre contencdo e reuso deve ser maior ou igual ao volume do reservatdrio superior potavel.
Com os volumes acima, estd atendendo ao decreto.

34. No impacto “Pressdo no sistema municipal de abastecimento de agua”, na
OPERAGAOQ, reduzir o percentual de mitigagdo para 10% e alterar o volume do
reservatério de reaproveitamento na Matriz (de 20,88 m? para 3,00 m?).
42 Consideracdo da CEIV: Aguarda-se a documentagdo para andlise e a
resposta completa ao item 33.

Resposta: A matriz qualiquantitativa encontra-se no ANEXO IV deste documento.

Sem mais, e sempre a disposicao para os esclarecimentos que se fizerem

necessarios, agradecemos antecipadamente.

Atenciosamente,

GILMAR EDSON Assinado de forma digital por

. GILMAR EDSON
KOEDDERMANN:4334827 KOEDDERMANN:43348270987

0987 Dados: 2025.02.25 18:20:14 -03'00'

KOEDDERMANN CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 17.288.405/0001-70

Balneario Camborit, 05 de fevereiro de 2025.
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