KOcDDcERMANN

CONSULTORES ASSOCIADOS

RESPOSTA AO PARECER 026/2024 - CEIV - COMISSAO ESPECIAL DE
ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

SANTA INN HOTEL

() Primeira Analise — Parecer n® 046/2022 - CEIV - 07/10/2022
() Segunda Analise — Parecer n® 018/2023 - CEIV — 06/07/2023
(X) Terceira Analise — Parecer n° 026/2024 - CEIV — 21/08/2024

Processo Administrativo n°: e_55.491/2022 (1DOC)

Projeto: Santa Inn Hotel — AIGT Participagoes Ltda.

Area do lote: 1.182,18 m? (Matricula 20975 — 2° ORI)/ 1.018,25 m? (4rea real)

Area total do empreendimento: 8.328,48 m?2

Numero de Pavimentos: 19 pavimentos

Numero de leitos: 152 leitos (48 quartos existentes) + 63 leitos (45 quartos a implantar) =
215 leitos (93 quartos)

Projecao de atracao do empreendimento: 36 viagens (20 de atracao + 16 de produgao)
Vagas de Estacionamento: 66 vagas simples + 03 PNE + 20 motos + 01 Carga/descarga +
01 Embarque/desembarque + 01 onibus

Endereco: Rua 4100 esq. Av. Normando Tedesco - Centro

Uso: Nao residencial — Hotel

Zona: ZACC I B — Zona de Ambiente Construido Qualificado Consolidado de Alta Densidade.
Dic: 36698

Investimento previsto: 8.328,48 CUB's

CONSIDERACOES INICIAIS

Senhores membros da CEIV, é com grande satisfagdo que recebemos o
parecer da TERCEIRA ANALISE do EIV referente ao empreendimento HOTEL SANTA
INN, feita por esta douta comissido de analise da prefeitura de Balneario Camboriu.
Atendemos as devidas solicitagdes colocando as respostas item por item, para

facilitar a didatica do vosso entendimento.
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QUESTOES E RESPOSTAS

5.Noitem 2.4 Descri¢cao das Obras, apresentar o projeto/croqui do canteiro de obras
contemplando as cargas e descargas de materiais, concretagens (estacionamento
dos caminhdes - betoneira e bomba), as vagas de estacionamento para carros e
motos dos colaboradores ao longo da fase de implantagdo (conforme medida
mitigadora apresentada para o impacto “Pressao nas vagas de estacionamento nas
vias do entorno do empreendimento”), e, as areas de vivéncia e de manobra dos
equipamentos e maquinas;

32 Consideragdo da CEIV : Atendido parcialmente, sendo necessdrio

rever as seguintes situagoes:

- Necessdrio incluir raios de curva e largura da entrada/saida dos acessos

no canteiro de obras (reitera-se sobre os raios de giros das manobras);
Resposta: Segue no ANEXO I o projeto do canteiro de obras ajustado em

atendimento a este item.

- Informar se o acesso de entrada e saida das mdquinas e caminhébes na
etapa de fundagio acontecerdo somente pelo portio da Avenida
Normando Tedesco. Se sim, incluir os raios de giros das manobras
Internas, das mdquinas e caminhées, considerando a existéncia de
automoveis e motos dentro do canteiro;
Resposta: Sim, entrada e saida durante a fase de fundagdes sera pelo portao da
Avenida Normando Tedesco. Porém, durante a execucdo das fundagdes, é inviavel a
definicdo de local para estacionamento de veiculos leves dentro do canteiro, ja que
a construgdo ocupara todo o terreno e a dinamica de escava¢des é muito grande.

Além disso, a equipe de obra durante a fase de fundagdes é reduzida.

- Incluir em cada portdo de acesso, dispositivos luminosos e sonoros,
indicando as existéncias dos mesmos;
Resposta: Segue no ANEXO I o projeto do canteiro de obras ajustado em

atendimento a este item.
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- Rever a logistica de transporte dos caminhoes-betoneira e bomba
estaciondria. Considerando que a frequéncia de chegada e saida do
caminhdo-betoneira ser maior, estudar a possibilidade de substituicdo
do estacionamento dos dois tipos, para que se reduza a frequéncia de
operagées a marcha a ré pela Avenida Normando Tedesco;

Resposta: Segue no ANEXO I o projeto do canteiro de obras ajustado em

atendimento a este item.

CONSIDERAGOES REFERENTES AO EIT:
12. Com relagdo ao subitem 2.13.1.4 - Estacionamentos, foi destacado que nao
havera espago destinado ao estacionamento de bicicletas, devido ao tipo de uso do
empreendimento (hotel), entretanto, a CEIV estima que haverd demanda de uso de
bicicletas pelos funcionarios do hotel. Inclusive, na Tabela de Medidas Mitigadoras
para a fase de operacgdo, foi mencionada a implantagdo de um paraciclo com
capacidade minima paral0 bicicletas. Rever no EIT;
32 Consideragdo da CEIV : Reitera-se a solicitagdo, devendo ser apontado
o local previsto. Segue o projeto padrdo de paraciclos da Secretaria de
Planejamento Urbano, de acordo com o TIPO Il do Manual de Sinalizagdo
Ciclovidria do CONTRAN (Volume VII). As dimensées das imagens a
seguir devem ser respeitadas e acrescentadas no projeto arquitetonico,
incluindo elas como detalhes:;
Resposta: O local do paraciclo estd apresentado na prancha 01 (Nivel 01 - Pavto
Térreo) do Projeto Arquitetonico (ANEXO II). O mesmo estara no passeio junto da
Av. Normando Tedesco. A estrutura atende ao padrao de paraciclos da Secretaria de
Planejamento Urbano, de acordo com o TIPO Il do Manual de Sinalizagdo Cicloviaria

do CONTRAN (Volume VII).
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14. Com relagdo ao subitem 3.7.1.2 - Servigos de Transporte Coletivo:

14.1. Incluir a apresentagdo do sistema de transporte coletivo atualizado, conforme
o link a seguir: https://www.bccoletivo.com.br/linhas-e-horarios/;

14.2. Conforme a Lei Complementar n® 24, de 18 de Abril de 2018, apresentar as
linhas e os itinerdrios de transporte coletivo
(https://www.bccoletivo.com.br/linhas-e-horarios/) e a localizacdo dos terminais
urbanos e/ou rodovidrios;

14.3. Apresentar mapa indicativo dos pontos de 6nibus na Area de Vizinhanca Direta
(AVD) do empreendimento (diferenciar a representacio dos pontos com abrigo e
sem abrigo);

32 Consideragao da CEIV : Atendido parcialmente, sendo necessario considerar no
impacto “Pressdo no Sistema de Transporte Publico Coletivo”, fase de operagao, a
importancia como “ALTA” e a redu¢do da magnitude para, no maximo, 30%;

Resposta: Atendido no EIV versao final e matriz quali-quantitativa.

20. Com relagao ao Projeto Arquitetonico:
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20.1. Indicar no Projeto alocaliza¢do do Paraciclo mencionado na Tabela de Medidas
Mitigadoras para a fase de operagdo do empreendimento;
32 Consideragdo da CEIV : Reitera-se a solicitagdo, devendo ser apontado
o local previsto, conforme solicitado no item 12.
Resposta: O local do paraciclo estd apresentado na prancha 01 (Nivel 01 - Pavto
Térreo) do Projeto Arquitetdnico (ANEXO II). O mesmo estara no passeio junto da
Av. Normando Tedesco. A estrutura atende ao padrao de paraciclos da Secretaria de
Planejamento Urbano, de acordo com o TIPO Il do Manual de Sinalizacao Cicloviaria

do CONTRAN (Volume VII).

20.2. Compatibilizar o Projeto Arquiteténico com as discussdes da Lei Municipal n°
2.794/2008. Conforme o Art. 184, os rebaixos de meio-fio para acesso a
estacionamento e/ou garagens serao permitidos no limite de apenas dois por
terreno, com largura maxima de 4,00 m para cada um, sendo admissivel a largura
de 6,00 m em caso de Unico acesso para dois veiculos ao mesmo tempo. No Projeto
Arquiteténico enviado, além dos rebaixos de meio-fio ja existentes foram indicados
na Rua 4100, um de 6,00 m e outro de 9,00 m, e na Av. Normando Tedesco outro de
5,00 m;

32 Consideragdo da CEIV @ Atendido parcialmente, devendo rever as

seguintes situagoes:

- Considerando a altura do pé-direito do pavimento térreo, informada no

oficio resposta, necessdrio incluir no projeto arquiteténico, placa de

adverténcia (amarela e preta), a ser instalada no portdo de acesso a

garagem, indicando a altura mdxima permitida;
Resposta: Foi instalada placa de adverténcia A37, de acordo com Manual de
Sinalizacdo Vertical do Contran (Volume I) e Resolu¢ao Contran n2 965/2022
(anexos). Além disso foi indicada também em planta baixa, para melhor visualizacao

(ANEXO II - Projeto Arquitet6nico).

- Considerando que a vaga prevista para o micro-énibus é para atender a

demanda de embarque/desembarque de passageiros, necessdrio incluir
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drea de protecdo (zebrado com largura de 0,30 m) entre a vaga de micro-
Onibus e a vaga PNE ao lado. OBS: a largura minima da vaga de micro-
onibus deverd ser de 2,70 m;

Resposta: Foi incluida area de protecdo, e ainda esta atendendo a dimensdao minima

para micro-6nibus (ANEXO II - Projeto Arquitetonico).

- Incluir vagas para pessoas idosas, respeitando o minimo de 5% do total
das vagas exigidas, respeitando a Lei n? 2.794/2008 e o Estatuto do
Idoso;
Resposta: Foram incluidas 04 vagas para pessoas idosas, préximas a circulacdo
vertical da edificagdo, atendendo o Manual de Sinalizagdo Horizontal do Contran

(Volume IV), (ANEXO II - Projeto Arquitet6nico).

- Incluir, ao menos, 1 vaga de carga/descarga, atendendo a Tabela XX
anexa do Plano Diretor. OBS: em caso de subutilizacdo da vaga de
embarque/desembarque (microdnibus) e havendo a possibilidade de
sincronizagdo da demanda, a mesma poderd ser utilizada também para
carga/descarga, desde que a vaga citada seja de curta duracdo;
Resposta: Foi incluida a vaga de carga/descarga, sendo subtilizada pela vaga de
embarque/desembarque (microonibus). Essa sincronizacao é possivel, atendendo a
demanda. Foi citada na descri¢cdo da vaga (prancha 01, Nivel 01 - Pavto Térreo) que

a mesma sera de curta duracdo (ANEXO II - Projeto Arquitetdnico).

- Incluir/Rever as sinalizacoes/dimensées do Simbolo Internacional de
Acesso - SAl e das numeragoes das vagas PNE, conforme Resolucio
Contran n? 965/2022 (anexos) e imagens a seguir:
Resposta: Foram incluidas nas vagas PNE, o Simbolo Internacional de Acesso - SA],
sem orla, com medidas de 80cm x 80cm, fundo azul e pictograma em branco;
conforme Resolucdao Contran n? 965/2022. Foram incluidas em todas as vagas do

projeto, a numeracgdo, inseridas em um retangulo azul de 25cm x 20cm, onde a
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numeracdo de cor branca com possui altura de 10cm; conforme Resolu¢ao Contran

n2965/2022 (ANEXO II - Projeto Arquitetdnico).

- Incluir/Rever as sinalizagées das vagas de PNE, idosos, motos,

carga/descarga e embarque/desembarque, conforme Manual de

Sinaliza¢do Horizontal do Contran (Volume IV) e imagens a seguir:
Resposta: Foram incluidas nas vagas PNE, de pessoa idosa, motocicletas,
carga/descarga e embarque/desembarque, suas respectivas sinalizacoes, de acordo
com o Manual de Sinalizacdo Horizontal do Contran (Volume IV), (ANEXO II -

Projeto Arquitetdnico).

- Incluir, nas pranchas das vagas de estacionamento, as sinalizagdes
verticais de regulamentagio das vagas especificas (PNE, idoso,
carga/descarga, embarque/desembarque e motos), conforme Manual de
Sinaliza¢do Vertical do Contran (Volume I) e Resolu¢do Contran n2
965/2022 (anexos);
Resposta: Foram incluidas, nas pranchas, as sinalizacoes verticais de
regulamentacdo das vagas especiticas, (PNE, idoso, carga/descarga,
embarque/desembarque e motos), conforme Manual de Sinalizacdo Vertical do
Contran (Volume [) e Resolucdo Contran n? 965/2022 (ANEXO II - Projeto

Arquitetonico).

- Rever o acesso veicular para as 2 vagas, na Rua 4100. Esse acesso
devera respeitar os artigos 40 e 60 (paragrafo unico), da Lei n?
2.794/2008. OBS: necessario explicar qual o objetivo dessas 02 vagas
projetadas. Seria para estacionamento ou parada de veiculos?;
Resposta: Acesso para as 02 vagas na Rua 4100, classificadas como curta duragao,
foi redimensionado para 4,00m para atender a Lei n? 2.794/2008, seu
distanciamento do raio da esquina continua sendo atendido (ANEXO II - Projeto

Arquitetonico).
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- Implantar no acesso a garagem, na Rua 4100, dispositivo luminoso e
sonoro, indicando a existéncia do mesmo.
Resposta: Foi implantado dispositivo luminoso e sonoro. E possivel ser visualizado
na prancha 01 Nivel 01 - Pavto Térreo, ao lado do acesso a garagem (ANEXO II -

Projeto Arquitetdnico).

EM RELAGAO AOS IMPACTOS:

22. Para a classificagdo dos impactos “Contaminag¢do do solo por residuos da

construgdo civil”, “Contaminagdo do solo e aguas subterrineas por efluentes

liquidos”, a CEIV entende ser impacto “real”. Adequar na Matriz Qualiquantitativa e

nas demais descrigdes pertinentes;
32 Consideragcdo da CEIV: Para o impacto “Contaminagdo do solo por
residuos da construgcido civil’, apds a apresentacio do PGRCC e
verificagdo de que o mesmo traz medidas bdsicas. Logo, a CEIV solicita
que o percentual de mitigacdo ndo ultrapasse ao valor de 50%. Ainda, ver
itens 33 e 34 deste parecer e compatibilizar as informagoes em todos os
documentos..

Resposta: Atendido na versao final do EIV e matriz quali-quantitativa.

25. Incluir impacto em relagdo ao aspecto “geracdo de trafego”, na fase de

implantagdo, considerando a circulagdo de veiculos envolvidos na obra, as entregas

de materiais, as concretagens, etc;
32 (Consideracdo da CEIV : Atendido parcialmente. Considerando a
necessidade dos veiculos de carga entrarem em marcha a ré pela Rua
4100, considerar a importincia como ALTA e acrescentar a seguinte
medida mitigadora: “Solicitar a Autarquia Municipal de Trdnsito -
BCTrénsito, a Autorizagio Especial de Transito (AET), com 48 horas de
antecedéncia, para as operacdes de logistica de entrega de
carga/mercadorias que envolvam o transito em marcha a ré pela Rua
4100, mesmo que em curto espago”’.

Resposta: Atendido no EIV versao final e matriz quali-quantitativa.
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32. Apresentar a Matriz atualizada e o célculo do valor da compensagao
considerando as adequagbes apontadas neste parecer. O valor da
contrapartida devera ser apresentado em CUB/SC.

Resposta: A Matriz quali-quantitativa segue no ANEXO IV desta resposta.

33. Para o impacto “Alteracsio no Padrio de Escoamento de Aguas Pluviais”, apés a
apresentagdo do memorial (Anexo IV - 1° Complemento), verifica-se que o volume
do reservatdrio de aguas pluviais é de 3,00 m? e, nio de 20,88 m3 (conforme
apresentado anteriormente e na Matriz). Atualizar Matriz e reduzir percentual de
mitigacdo para 0%, pois o volume do reservatério nio é consideravel (suporta 3,06
minutos de chuva com a vazdo de projeto até que encaminhe o excedente para arede
pluvial publica).
Consideragcdo da CEIV (32 andlise): Diante da apresentagdo do PGRCC,
que traz o cdlculo do reservatdrio de dguas pluviais, informando a adogdo
de um reservatorio com volume de 20.880 litros. No primeiro
complemento ao processo de EIV, cita que “Neste projeto, adotou-se um
reservatorio de 3000 L’. Questiona-se qual o volume real a ser adotado
para o reservatorio de reaproveitamento das dguas pluviais? Serd
Implantado reservatorio de retardo? Se sim, qual volume? O cdlculo do
volume estd de acordo com o Decreto n°®3.858/20024:
“Art. 1° A quantidade de volume, destinada ao sistema de captagcdo e
depdsito de dguas pluviais, conforme previsto nos artigos 72 e 73 da Lei
Municipal n® 1.677/97, serd definido, no minimo, com base igual ao
cdlculo exigido para o reservatdrio superior (caixa d dgua).”
Compatibilizar as informagées em todos os documentos.
Resposta: Segue no ANEXO III o PGRCC corrigido com a informacado do reservatorio

de reaproveitamento de 4gua pluvial de 3m?.
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34. No impacto “Pressdo no sistema municipal de abastecimento de agua”, na
OPERACAOQ, reduzir o percentual de mitigagdo para 10% e alterar o volume do
reservatério de reaproveitamento na Matriz (de 20,88 m? para 3,00 m?).
Consideragdo da CEIV (32 andlise): Idem ao item 33.
Compatibilizar as informagoes em todos os documentos.

Resposta: Alteragdes realizadas.

Sem mais, e sempre a disposicao para os esclarecimentos que se fizerem

necessarios, agradecemos antecipadamente.

Atenciosamente,

GILMAR EDSON élsEmZ:oEgzgo,\rlma digital por
KOEDDERMANN:43 KOEDDERMANN:43348270987

Dados: 2024.09.23 19:41:31

348270987 -03'00"

KOEDDERMANN CONSULTORIA LTDA.
CNPJ 17.288.405/0001-70

Balneario Camborit, 23 de setembro de 2024.
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