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PARECER 046/2022 - CEIV

) PARECER 046/2022 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

(X) Primeira Analise — Parecer n® 046/2022- CEIV — 07/10/2022

Processo Administrativo n°: e_55.491/2022 (1DOC)

Projeto: Santa Inn Hotel — AIGT Participagoes Ltda.

Area do lote: 1.182,18 m2 (Matricula 20975 — 2° ORI)/ 1.018,25 m2 (&rea real)

Area total do empreendimento: 8.328,48 m?2

Numero de Pavimentos: 19 pavimentos

Numero de leitos: 152 leitos (48 quartos existentes) + 63 leitos (45 quartos a implantar) =
215 leitos (93 quartos)

Projecao de atracao do empreendimento: ver?

Vagas de Estacionamento: 66 vagas simples + 03 PNE + 20 motos + 01 Carga/descarga +
01 Embarque/desembarque + 01 6nibus

Endereco: Rua 4100 esqg. Av. Normando Tedesco - Centro

Uso: Nao residencial — Hotel

Zona: ZACC I B — Zona de Ambiente Construido Qualificado Consolidado de Alta Densidade.
Dic: 36698

Investimento previsto: 8.328,48 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de agosto de 2022, que dispoe
sobre a reformulacdo da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto de
Vizinhanca - CELV,

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 007 - e_55.491/2022, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso nao residencial, denominado AIGT
Hotel (Santa Inn Hotel) requerido por AITG Participacdes Ltda., inscrito sob o CNPJ]
16.509.492/0001-85, situado na Rua 4100, n°® 100, Centro, enquadrado no Art. 53, inciso
III da Lei Municipal n® 2794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico que esta em tramitagdo no Departamento de
Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentaria) sob o
protocolo 2015016673;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacao da
CEIV se restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e
suportados pela vizinhanga de caracter meramente opinativo;

CONSIDERANDO que a Instrucdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica
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da Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de
acordo com a “legislagdo urbanistica em geral”.

Apods analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) apresentado a CEIV faz
as seguintes consideragoes:

1. Em relagdo ao item 2.2, conforme Termo de Referéncia da Lei Complementar n° 24/2018,
indicar a metodologia utilizada para estimativa ou previsao de populagao;

2. Compatibilizar as informagbes do EIV em relacao a populagdo, que traz “estima-se uma
populacdo de 186 pessoas durante a fase de operacdo..., sendo 126 hdspedes e 20
funciondrios”;

3. Apresentar as imagens do futuro empreendimento conforme item 2.2 do Termo de
Referéncia (TR anexo da LC n°® 24/2018);

4. No item 2.4., indicar estimativa (quantidade) de materiais a serem utilizados, conforme o
TR;

5. No item 2.4 Descricao das Obras, apresentar o projeto/croqui do canteiro de obras
contemplando as cargas e descargas de materiais, concretagens (estacionamento dos
caminhOes — betoneira e bomba), as vagas de estacionamento para carros e motos dos
colaboradores ao longo da fase de implantagao (conforme medida mitigadora apresentada
para o impacto "“Pressao nas vagas de estacionamento nas vias do entorno do
empreendimento”), e, as areas de vivéncia e de manobra dos equipamentos e maquinas;

6. Em relacdo ao cronograma de obras, o mesmo devera ser atualizado, pois traz a data de
29/11/2021 (supostamente de inicio dos servicos?); esclarecer se a obra durara o periodo de
120 meses, ou seja, de 10 anos. Ainda, a CEIV faz considera que a obra ndao devera iniciar
antes do licenciamento da mesma (cronograma apresenta servicos de fundagdes nos meses
02, 03 e 04 - destinados a projetos e licencas);

7. No item 2.10 do EIV, rever as referéncias ao “Anexo VIII”, considerando que o0 mesmo nao
faz parte da documentacao apresentada;

8. Em relagdo as demandas e producao de fatores impactantes, apresentar o consumo de
agua, energia, producao de efluentes e de residuos atual do empreendimento em
funcionamento e a previsao/estimativa total para a operacao de todo o empreendimento,
considerando a disposicao do art. 3°, § 3° da LC n°® 24/2018:

"§ 30 O EIV deve analisar as diferencas entre as condicoes existentes, antes e depois
da implantacdo ou ampliacdo do empreendimento quando couber.”

9. Apresentar os calculos referentes aos efluentes de drenagem e aguas pluviais, item 2.10.5,
indicando quantidade, distribuicao temporal e local de langamento (se houver excedente da
capacidade do reservatério de reaproveitamento v = 20,88m3), na fase de operacao;
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10. Em relacdo a producao de calor, na fase de operacao, esclarecer se havera a instalagao de
aparelhos condicionadores de ar, havendo a instalacao dos mesmos, indicar a ocorréncia de
producao de calor;

11. Em relacdo a delimitagdo da area de vizinhanga indireta (AVI), ndao foi possivel a
identificacdo da delimitagao especifica da mesma, apresentar de forma clara;

Consideracgoes referentes ao EIT:

12. Com relagdo ao subitem 2.13.1.4 — Estacionamentos, foi destacado que ndao havera
espacgo destinado ao estacionamento de bicicletas, devido ao tipo de uso do empreendimento
(hotel), entretanto, a CEIV estima que havera demanda de uso de bicicletas pelos funcionarios
do hotel. Inclusive, na Tabela de Medidas Mitigadoras para a fase de operagao, foi
mencionada a implantacao de um paraciclo com capacidade minima paral0 bicicletas. Rever
no EIT;

13. Com relagdo ao subitem 3.7.1.1 — Sistema Viario Atual, no item “e) Caracterizacdo das
vias”, apresentar mapa indicativo dos dispositivos redutores de trafego existentes (travessia
elevada de pedestres, ondulacdes transversais/lombadas, Traffic Calming, fiscalizadores
eletronicos) no entorno do empreendimento;

14. Com relagao ao subitem 3.7.1.2 — Servigos de Transporte Coletivo:

14.1. Incluir a apresentacao do sistema de transporte coletivo atualizado, conforme o
link a seguir: https://www.bccoletivo.com.br/linhas-e-horarios/;

14.2. Conforme a Lei Complementar n° 24, de 18 de Abril de 2018, apresentar as linhas
e os itinerarios de transporte coletivo (https://www.bccoletivo.com.br/linhas-e-horarios/)
e a localizagdo dos terminais urbanos e/ou rodoviarios;

14.3. Apresentar mapa indicativo dos pontos de 6nibus na Area de Vizinhanca Direta
(AVD) do empreendimento (diferenciar a representacao dos pontos com abrigo e sem
abrigo);

15. Com relagdo ao subitem 3.7.1.3 — Sistema Cicloviario:

15.1. Indicar os dispositivos de suporte para usuarios de bicicletas no entorno do
empreendimento (bicicletarios e paraciclos publicos);

15.2. Incluir mapa indicativo das ciclovias, ciclofaixas e ciclorrotas atualizado (incluir versao
atualizada no site da Secretaria de Planejamento) na Area de Vizinhanca Direta (AVD) do
empreendimento, assim como os trechos propostos de melhorias e inclusao do sistema (Plano
Cicloviario);

16. Com relagdo ao subitem 3.7.1.4 — Sistema Pedonal, no primeiro paragrafo (pagina 169) foi
mencionada a observacao das figuras de 10 a 14, o que aparenta ser erro de digitacao, uma
vez que estas figuras dentro do EIV correspondem aos itens 2.2 e 2.5. Ainda, o conteldo
dessas 5 figuras nao foi apresentado neste subitem (3.7.1.4);
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17. Com relagao ao subitem 3.7.1.8 — Alocacao de viagens:

17.1. Na Tabela 22, corrigir a descricao “Alocacao das viagens geradas por atracao em um dia
util da semana”, visto que as contagens foram feitas no sabado (28/08/2021);

17.2. Também na Tabela 22, na ultima coluna, ndo seriam 11 viagens alocadas ao invés de
297? Corrigir;

17.3. Na Figura 98, corrigir a palavra “aabado” na descrigao;

18. Com relacdo ao subitem 3.7.1.9 — Projecdao do Trafego, na Tabela 25 (pagina 180), o
movimento 8 ndo deveria apresentar variabilidade entre as projecdes “sem” e “com” influéncia
do empreendimento? Conforme a Figura 97 (pagina 174), o movimento 8 é de atragdo pela
Rua 4100;

19. Com relacdo a "“Matriz de Avaliacao e Classificacdo dos Impactos Causados Pelo
Empreendimento” apresentada:

19.1. No impacto “Deterioracdo das Vias Publicas”, considerar como importancia “moderada” e
incluir como medidas mitigadoras:

- Reparagdao dos possiveis danos causados no entrono: base, pavimento, sistema de
drenagem, passeio, meio-fio, quando danificados pelo trafego de veiculos pesados ou
intervengOes referentes a obra;

- Planejar a logistica de entrega/retirada de materiais/insumos, de modo a reduzir o
numero de viagens a obra;

19.2. No Impacto “Pressao nas Vagas de Estacionamento nas Vias do Entorno do
Empreendimento”, considerar como “Parcialmente Reversivel”. Ainda, incluir como medida
mitigadora a aquisicdo e a instalagdo de equipamentos (cameras de videodeteccdo ou lagos
indutivos, etc.) em cruzamento semaforizado. Quando da implantacdo, solicitar a BC Transito
a definicdo do local para torna-lo integrado a central de controle de trafego em tempo real do
municipio e/ou para a prioridade seletiva ao Transporte Coletivo;

20. Com relacao ao Projeto Arquitetonico:

20.1. Indicar no Projeto a localizacao do Paraciclo mencionado na Tabela de Medidas
Mitigadoras para a fase de operacao do empreendimento;

20.2. Compatibilizar o Projeto Arquitetonico com as discussdes da Lei Municipal n®
2.794/2008. Conforme o Art. 184, os rebaixos de meio-fio para acesso a estacionamento
e/ou garagens serao permitidos no limite de apenas dois por terreno, com largura
maxima de 4,00 m para cada um, sendo admissivel a largura de 6,00 m em caso de
Unico acesso para dois veiculos ao mesmo tempo. No Projeto Arquitetonico enviado,
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além dos rebaixos de meio-fio ja existentes foram indicados na Rua 4100, um de 6,00 m
e outro de 9,00 m, e na Av. Normando Tedesco outro de 5,00 m;

21. Em relacao ao item 3.8.4, na leitura da paisagem, a CEIV entende ser necessario realizar a
anadlise da relagdo entre a area privada e a publica (calgadas) na fachada da edificacao,
focando na criacao de atratividade e vitalidade nestas areas de transicdo. Como se dara a
integracao da fachada do empreendimento e a inter-relacdo com a calgada? As Figuras 111 e
112 (pag. 198) apresentam informagOes quanto a volumetria do empreendimento. Contudo,
ndo possuem uma relacdo entre a area privada e o espago publico, como acesso de veiculos,
rampas de acessibilidade, arborizacdao e paisagismo, isso numa forma clara. Apresentar além
das imagens, os projetos arquitetonicos contemplando essa integracdao dos espacos;

Em relacao aos impactos:

22. Para a classificacao dos impactos “Contaminagao do solo por residuos da construcao civil”,
“ Contaminagao do solo e aguas subterraneas por efluentes liquidos”, a CEIV entende ser
impacto “real”. Adequar na Matriz Qualiquantitativa e nas demais descricdes pertinentes;

23. Em relacao ao impacto “perturbagdo a vizinhanca em decorréncia de ruidos”, na fase de
implantagdo, a importancia é no minimo moderada (3);

24. Em relacdo ao impacto “deterioracdao de vias publicas”, na fase de implantacao, a
importancia € no minimo moderada (3);

25. Incluir impacto em relacdo ao aspecto “geracdo de trafego”, na fase de implantacao,
considerando a circulacdo de veiculos envolvidos na obra, as entregas de materiais, as
concretagens, etc;

26. No impacto “sombreamento do entorno préoximo ao empreendimento”, o prazo dever ser
permanente (5);

27. Em relagdo ao “indice sobre os recursos naturais (ISRN)”, o estudo apresentou valoragao
"1 — Impacta os recursos naturais, mas o empreendimento € uma demanda reprimida no
municipio", a CEIV entende que devera ser demonstrado que o empreendimento é "demanda
reprimida no municipio", ou seja, apresentar justificativa de tal demanda reprimida;

28. Em relagdao ao impacto “Pressao nas vagas de estacionamento nas vias do entorno do
empreendimento”, o percentual de mitigacao apresentado de 80%, sera analisado apds a
apresentacao do projeto de canteiro de obras, no qual deverao estar indicadas as vagas no
interior do lote

29. Para o impacto “pressdao no sistema de coleta e tratamento de efluentes liquidos”, as
medidas mitigadoras apresentadas nao representam um percentual de mitigacao de 50%. A
CEIV entende que nao cabe 50%, pois as medidas apresentadas (ligacao do esgoto sanitario
na rede publica ndo caracteriza uma mitigacdo, pois se trata de cumprimento de norma
sanitaria. Ocorre a sobrecarga do sistema publico. Rever, devendo ser reduzido o percentual;
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30. Para o impacto “pressao no sistema de coleta e destinacdo de residuos sélidos urbanos”,
as medidas mitigadoras apresentadas nao representam um percentual de mitigacao de 50%,
devendo ser reduzido o percentual;

31. Nao houve avaliacao de impactos relacionados aos aspectos: ventilagao, equipamentos
comunitarios, paisagem, patrimonio natural e cultural, interferéncias no meio natural. Rever;

32. Apresentar a Matriz atualizada e o calculo do valor da compensagao considerando as
adequacOes apontadas neste parecer. O valor da contrapartida devera ser apresentado em
CUB/SC.

Finalmente, cumpre ressaltar, em consonancia com a LC n° 24/2018:

Art. 11, § 1°: O EIV sera arquivado definitivamente, na hipotese do
empreendedor ndo prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer
das solicitacoes, num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por
igual periodo, mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.

Na definicdo das medidas mitigatdrias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a
comprovagao de cumprimento das mesmas através da apresentacao de relatério, em
cumprimento as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n°® 24/2018:

Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor deverd
comprovar a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida
compensatoria, € o Relatorio de Cumprimento das medidas
mitigatorias. (grifo do autor)

Pardgrafo dnico. As medidas compensatorias, resultantes do n&o
cumprimento de medidas mitigatdrias, previstas no art. 17, deste diploma
legal, deverdo ser pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10
(dez) dias, a serem contados a partir da notificacdgo da CEIV ao
empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de
qualquer medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a
notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo
gue, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida
medida compensatoria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a
medida mitigatdria ndo executada. (grifo do autor)

As correcOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item
(se aprovadas, inseridas no EIV final) em versao digital.
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A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga nao dispensa as demais licencas e
autorizagOes cabiveis.

Balneario Camboril, 07 de outubro de 2022.

Michela Denise Parno

Secretaria
CLELIA WITT SALDANHA (Presidente) MARIA HELOISA LENZI (Vice-presidente)
LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA - LUIS HENRIQUE G. CARDOSO — EMASA
SEMAM (membro)
(membro)
ERICLIS MAGON — BC TRANSITO TAYNARA TRETTIN CAMPELLO - SPU
(membro) (membro)
MAURINO ADRIANO VIEIRA
(membro)
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