ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU  PREFEITUR/
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA 3 BALNEARIC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =5 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.779/2020

PARECER 47/2024 - CEIV

PARECER 047/2024 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGA (CEIV)

() Primeira Andlise — Parecer n® 014/2022-CEIV — 17/03/2022
() Segunda Andlise — Parecer n°® 013/2023-CEIV — 28/04/2023
() Terceira Analise — Parecer n.° 045/2023-CEIV — 13/12/2023
() Quarta Analise — Parecer n.° 011/2024-CEIV — 08/04/2024
() Quinta Analise — Parecer n.° 030/2024-CEIV — 04/09/2024
(X) Sexta Analise — Parecer n.° 047/2024-CEIV — 10/12/2024 — Parecer Final

Processo Administrativo n°: 5.898/2022 (1Doc)

Projeto: Hotel e SPA da Barra

Area do lote: 13.746,50 m?2

Area construida: 1.962,15 m? =1.417,89 m?(existente) + 544,26 m? (a construir)
Namero Unidades Habitacionais: 34 unidades com cama de casal

Numero salas comerciais: Nao ha

Numero de pavimentos: Bloco central: 02 pavimentos; Blocos 01, 02, 03 e 04: 01
pavimento

Projecdo de atracdo de viagens: 42 viagens/hora pico de automdveis

Populacao Estimada: Estimativa de 68 hdspedes + 18 funcionarios

Vagas de Estacionamento: 38 vagas, sendo 22 para veiculos, 01 vaga PNE, 02 vagas
idoso, 10 vagas para motos, 02 vagas de carga e descarga e 01 vaga para Onibus.
Enderecgo: Rua Emanoel Rebelo dos Santos, n® 1100 — Bairro da Barra

Uso: Comercial / Servigos (Hotel)

Zona: ZACS-I: Zona de Ambiente Construido Consolidado e ZAN-II: Zona de Ambiente
Natural II

DIC: 151643

Investimento previsto: 2.006,50 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de agosto de 2022 e suas
alteragdes, que dispde sobre a reformulacao da Comissao Permanente que analisa os
Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o0 Despacho EIV n° 001/DEAP-SPU/2022 (e-5.898/2022), que
encaminhou o Estudo de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento de uso comercial
e de servicos, denominado Hotel e Spa da Barra, de propriedade de José Alfredo
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Wittmann, inscrito sob o CPF n°® 196.896.240-91, situado na Rua Ant6nio Domingos da
Silva, Bairro da Barra, enquadrado no Art. 53 inciso I da Lei n® 2794/2008,

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° n© O001/DEAP-SPU/2022 informa que o
empreendimento esta em conformidade com a “legislacdo urbanistica em geral”,

CONSIDERANDO o projeto arquiteténico que estd em tramitacdo no Departamento de
Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentaria) sob o
protocolo 2016019841, com Ultima anadlise ocorrida em 18 de setembro de 2017,
resultando no Parecer n.° 540/2017/AP-DETA/SPU;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacao da
CEIV se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e
suportados pela vizinhanga de caracter meramente opinativo,

A CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanga de um empreendimento de uso “Comercial /
Servicos (Hotel)” que teve seu processo de andlise iniciado através do processo
administrativo protocolo n° 5.898/2022 (1Doc). A Comissao emitiu o primeiro Parecer de
Analise n° 014/2022-CEIV, em 17/03/2022, solicitando: CorrecOes gerais no estudo;
apresentar previsdao de populacdo total; indicar o método construtivo e a estimativa de
materiais a serem utilizados; Cronograma de Implantacao; Levantamento Florestal;
Viabilidade de abastecimento da EMASA atualizada; mapeamento a area de vizinhanga
indireta; viabilidade de atendimento ao empreendimento, para os seguintes itens: Energia
elétrica (Celesc) e Residuos sodlidos (Ambiental); ajustes no Estudo de impacto de Transito
em varios aspectos; atender ao item “Leitura da Paisagem” com a analise da relacao entre
a area privada, a publica (calcadas) e o bem tombado (Capela Santo Amaro); rever
algumas medidas mitigatdrias e a matriz de impactos em varios aspectos; medicao sonora
em um ponto junto ao bem tombado como Patrimbnio Histérico de Santa Catarina a
Capela de Santo Amaro.

Em 01/09/2022 a consultoria solicitou prorrogacao de prazo para a resposta referente ao
parecer de andlise pela CEIV. Em 06/03/2023 consultoria solicitou nova prorrogacao de
prazo para a resposta referente ao parecer de analise pela CEIV.

Em 21/03/2023 a consultoria apresentou a primeira complementagao do EIV. Em
28/04/2023 a CEIV emitiu Segunda Analise — Parecer n°® 013/2023-CEIV.

Em 24/10/2023 a consultoria apresentou a segunda complementacao do EIV. Em
13/12/2023 a CEIV emitiu Terceira Analise — Parecer n.° 045/2023-CEIV.

Em 12/03/2024 a consultoria apresentou a terceira complementacao do EIV. Em
08/04/2024 a CEIV emitiu Quarta Analise — Parecer n.°© 011/2024-CEIV.

Em 24/07/2024 a consultoria apresentou a quarta complementagdo do EIV. Em
04/09/2024 a CEIV emitiu Quinta Andlise — Parecer n.° 030/2024-CEIV.
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A resposta ao parecer foi protocolada, sendo a quinta_complementacdao do EIV, em
18/11/2024. Apds andlise, a comissao opina pelo atendimento da Lei Complementar n°
24/2018 quanto a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e as
correspondentes medidas mitigadoras e compensatorias, desde que seja apresentado o
EIV Final com as devidas atualizagdes e cumpridas as condicionantes indicadas neste
parecer.

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissao avaliou a Matriz de Impactos e as
medidas propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras apresentadas no Estudo
que nao foram elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas no Termo de
Compromisso a ser assinado pelo empreendedor junto ao Poder Executivo. E, apds a
andlise de toda a documentagao contida no Estudo de Impacto de vizinhanga e suas
complementacdes a Comissdo Permanente de Anadlise dos Estudos de Impacto de
vizinhanga opina que podera ser considerado apto o Estudo de Impacto de vizinhanga,
exclusivamente em relacao aos impactos gerados pelo empreendimento, e que serao
suportados pela vizinhanca, desde que atendida as condicionantes abaixo relacionadas:

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A IMPLANTAGAO:

1. A circulagao de veiculos devera ser orientada por meio de sinalizagdo orientando o
deslocamento seguro e evitando a formacao de filas nas vias adjacentes;

2. Manutencao das condigOes da calcada em frente ao terreno;

3. Implantar, antes do inicio das obras, dispositivos de sinalizagdo e alerta luminoso e
sonoro junto as saidas e entradas de veiculos em trabalhos na area;

4. Caso haja evento que possa interferir no fluxo viario, mesmo que seja de maneira
parcial e temporaria, sera notificada a Autarquia Municipal de Transito — BC
Transito, com no minimo 72 horas de antecedéncia, para obter Autorizacdo Especial
de Transito (AET).

5. As obras deverdao ocorrer em periodo diurno, respeitando-se os horarios de
descanso da populagao, principalmente quando realizados obras préximas a via

6. Os trabalhadores deverdo utilizar EPI e os veiculos deverdo ter suas manutengoes
em dia visando cumprir as legislacbes ambientais de ruido e emissdoes e NBR:ABNT
especificas como (Conama 491/2018 e ABNT 10151).

7. Fica proibido procedimentos ruidosos de obras durante eventuais celebracdes na
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Capela Santo Amaro.

8. Aspersao de agua em solo exposto durante periodos secos

9. Deverao ser acondicionados matérias primas de obras, tais como, solo, cimento,
areia, etc. de forma abrigada para evitar sua suspensao.

10.Lavacao das rodas dos veiculos que estiverem sujas com barro, evitando que
espalhem barro nas vias do entorno.

11. Cobrir com lonas os caminhdes para evitar a queda de residuos nas vias

12.Realizar varrigao das vias sempre que houver carreamento do solo no entorno.

13.Danos causados a infraestrutura viaria (drenagem, pavimentagdo, sinalizacao e
outros elementos de via) serao reparados pelo empreendedor (se causados pelo
mesmo)

14.Manobras de veiculos, movimentacao de equipamentos, carga/descarga de
materiais e concreto, e estacionamento devem ocorrer no interior do terreno do
empreendimento.

15. Manutencao periddica das instalagdes hidrossanitarias.

16.Devera ser realizada a drenagem pluvial do terreno de acordo com projeto de
aguas pluviais, visando garantir a estabilidade do terreno, que possui uma maior
suscetibilidade devido a inclinagao, além garantir a protecdo ao terreno da Capela
Santo Amaro, patrimonio histérico do municipio.

17.Durante a instalacao o empreendimento devera seguir o PGRCC da obra, visando
reaproveitar materiais reciclaveis, separacao correta dos residuos e capacitacdao de
trabalhadores.

18. Separacao e acondicionamento dos residuos por classes especificas.

19.Residuos de construcao/demolicao serao armazenados em cagambas especificas e
transportadas e destinadas por empresa especializada para aterro de inertes em
area licenciada.

20.Acompanhamento da supressao por profissional competente para realizar o
afugentamento.

21.Estar regular e com autorizacdo valida perante o Patrimbnio Histdrico de Santa
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Catarina e diretoria de Patriménio Cultural da FCC-SC

22.Mimetizacao do empreendimento, na paisagem que esta inserida. com adocado da
medida mitigadora referente a pintura na cor cinza, a fim de integrar a edificacao
na paisagem, e nao a realcar. A CEIV orienta que o branco, quando utilizado, seja
apenas no interior da edificacdo, pois a Capela de Santo Amaro possui como
caracteristica histérica a utilizacdo dessa cor, a qual distingue das demais

edificagoes e vegetacao do entorno.

MEDIDAS MITIGADORAS DURANTE A IMPLANTAGAO:

1. No acesso do terreno sera disponibilizada area de acimulo com capacidade para 3
carros, um Onibus, duas vagas de carga/descarga, além de vagas para motos e
bicicletas.

2. Sinalizacdo adequada das vagas disponiveis no empreendimento

3. Sinalizar a proibicdo de conversdao a esquerda (saida do empreendimento).
Instalacdo de bicicletario.

4. Para fomentar o uso do transporte coletivo, o empreendedor deve atender
recomendacao da CEIV para a melhoria das condigdes do ponto de Onibus situado
ao lado da entrada do empreendimento (Rua Antonio Domingos da Silva, seguindo
modelo fornecido pela Secretaria Municipal de Planejamento, incluindo afixacao de
rotas, horarios, itinerarios dos Onibus.

5. Realizar melhoria na calcada em frente ao terreno, em acordo com o projeto
arquitetonico.

6. Projetar e realizar a construgao de um canteiro central na interseccao das ruas
Emanoel Rebelo dos Santos, José Francisco Vitor e Antonio da Silva. O projeto
devera passar por avaliacdo e aprovacdao da CEIV e BCTransito, com as devidas
sinalizacdes vertical e horizontal, atribuidas de acordo com as resolucdes do
CONTRAN e as disposicoes do CTB (Cddigo de Transito Brasileiro). Quando da

implantacdo, essa medida devera ser autorizada pelo Departamento de Engenharia
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de Trafego — BC Transito e pela Secretaria de Planejamento Urbano (SPU);

7. Realizar a aquisicao e entrega de 02 placas de sinalizagao refletivas, indicando a
parada de Onibus, a serem implantadas nos abrigos de oOnibus préximos ao
empreendimento. DimensOes e caracteristicas serao especificadas pela Autarquia
Municipal de Transito - BC Transito;

8. Manutencdo periddica das instalagdes hidrossanitarias

9. Limpeza periddica da caixa de gordura.

10.Sera implementada coleta seletiva no Hotel, com a separacao de residuos, visando
a reciclagem de materiais produzidos.

11.Implementacdo de lixeira compartimentada para faciltar a coleta pela
concessionaria.

12.Proibigao de realizar eventos ruidosos, com musicas ao vivo ou caixas de som ao ar
livre, durante os horarios de celebragdes/eventos do bem tombado (Capela Santo
Amaro).

13.Interligacao com a rede coletora de esgotos sanitarios operada pela EMASA.

14. Melhoria das calcadas e disponibilizacao de vagas e areas de acumulo de veiculos.

15. Aproveitamento de agua pluvial

16.Orientagdes do Manual para Mitigacao de Colisdes de aves com vidracas emitida
pela Secretaria de Meio Ambiente e disponivel no sitio eletronico da Prefeitura
Municipal de Balneario Camborill / Secretaria de Meio Ambiente, sendo adotadas as
seguintes medidas: Persianas, cortinas ou telas ou peliculas de vidro.

17.Com relacao a pintura do Hotel, a cor branca, quando utilizado, deve ocorrer

apenas no interior da edificacao, pois a Capela de Santo Amaro adota esta cor.

Valor de Compensacao:
Fica estabelecido o Valor de Compensacao conforme abaixo:

Valor de Investimento: 1.962,15 CUB’S
Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 1.962,15 x 0,9938 %= 19,50 CUB's.

Observacoes importantes:
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Deverao ser observadas as disposicOes deste parecer e os dispositivos da LC n° 24/2018,
ressaltando os arts. 16 e 17:

"Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor devera
comprovar a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida
compensatoria, € o Relatorio de Cumprimento das medidas
mitigatorias. (grifo do autor)

Paragrafo unico. As medidas compensatorias, resultantes do ndo
cumprimento de medidas mitigatdrias, previstas no art. 17, deste diploma
legal, deverdo ser pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10
(dez) dias, a serem contados a partir da notificacGo da CEIV ao
empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qual-
quer medida mitigatoria, estaréa o empreendedor sujeito a notifica-
¢do, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que,
pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, seré estabelecida medida
compensatoria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida
mitigatoria ndo executada.” (grifo do autor)

O “Relatério de Cumprimento das Medidas Mitigatdrias” sera apresentado respondendo
item a item do Termo de Compromisso (assinado entre municipio e empreendedor), com-
provando o cumprimento de cada medida na fase de implantagao e operacgao.

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de vizinhanca ndo dispensa as demais li-
cencas e autorizagoes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Balneario Camboril, 11 de dezembro de 2024.

Michela Denise Parno

Secretaria
CLELIA WITT SALDANHA EDUARDA MONTIBELLER SCHUCH
(Presidente) (Vice-presidente)
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LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA MAURINO ADRIANO VIEIRA
(membro) (membro)
TAYNARA TRETTIN CAMPELLO WALTER HERBERT GRUETER NETO
(membro) (membro)
MATHEUS LOBAO DE CARVALHO ALEXANDRE GUISLOTE MOTTA — EMASA
(membro) (membro)

RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA
(membro)

Obs.: este parecer € assinado digitalmente, sendo valido somente com as assinaturas.
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