INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS - TERRENO SEM BENFEITORIAS

LOCADOR: TANIA STEFFENS SCHMITT, brasileira, empreséria, casada, portadora da C.I. n.23.534.745-7
SSP/SC, inscrita no CPF sob o n.2024.664.559-86, conjuge LUIZ FRANCISCO SCHIMITT, brasileiro,
empresario, portador da C.I. n? 2.907.668-SSP/SC, inscrtio no CPF sob o n? 868.801.289-04, residentes e
domiciliados em Balneario Camborit/SC.

ADMINISTRADORA: CONFRARIA IMOVEIS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.2
27.392.027/0001-23 e ‘no CRECI/PJ sob o n.2 4966-), com sede situada na Rua 3000, n.2 290, Centro,
Balnedrio Camborit/SC, CEP: 88330-334, neste ato, representado por seu socio proprietério
ALESSANDRO FIGUEIREDO DA SILVA, corretor de imi-veis, inscrito no CPf sob 0 n.2 675.599.480-49 e no
CRECI/SC sob o n.2 31495;

LOCATARIO(A): SCHMIDT ADMINISTRAGAO E SERVICOS LTDA, inscrito no CNPJ: 05.528.395/0001-13,
atualmente com sede Rua ORLANDO CECCON, n2165, Ribeirdo das Oncas — Colombo — PR, neste ato
representado PLINIO TONIOLO SCHMIDT, brasileiro, casado em regime de comunh3o, advogado, inscrita
no CPF sob o0 n2320.501.519-34, C.I n2? 1.112.165-9 SSP/PR, residente e domiciliada na Rua Orlando
Ceccon, 165, Ribeirdo das Oncas — Colombo - Parana.

As partes supra qualificadas tém entre si justo e acordado celebrar o presente Instrumento Particular de
Contrato de Locagdo para Fins Nao Residenciais (“Contrato”) que se regera pelas seguintes clusulas e
condigbes:

OBJETO DA LOCACAO:

UM TERRENO SITUADO A RUA 2400, nesta cidade de Balneario Camborii-SC, com area de 266,70m,
representada pelo Lote n237 do Jardim Bela Alianga Il, com as medidas e confrontaces constantes da
planta arquivada. SEM BENFEITORIAS. Imével objeto da Matricula n°3768, fls. 194, livro n°. 2 —M,
do 1° Oficio do Registro de Imdveis desta Cidade. ApSs termino de contrato devera devolver o
Terreno limpo.

DESTINACAO OU RAMO DE NEGOCIO:

O imdvel objeto da presente locacdo serd destinado exclusivamente para o estacionamento de
agéncia bancaria SICOOB MAXICREDI.

PRAZO DA LOCACAO:
Duragdo total: 36 MESES. Termo inicial: 10/08/2021; Termo final: 10/08/2024, independentemente
de qualquer aviso premonitério.

DO ALUGUEL:
O aluguel mensal, mediante o qual é ajustada a presente locacdo, é de R$2.000,00 (dois mil reais),
alem de agua e luz.

GARANTIA LOCATICIA: CAUCAO EM DINHEIRO
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CONDICOES GERAIS DA LOCACAO:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCATARIO declara haver recebido o imével objeto da presente locacdo limpo,
em perfeitas condicdes de ocupacdo, obrigando-se a restitui-lo nas mesmas condicdes,
independenemente de prévia comunicac¢do/notificacdo e do periodo locaticio.

CLAUSULA SEGUNDA: O imdvel foi previamente vistoriado e declarado aceito, sem ressalvas, pelo
LOCATARIO. Contudo, a esse, é facultado o direito de contestar o laudo de vistoria de entrada —
assinado pelas partes e que é parte integrante do.presente — no prazo de até 05 (cinco) dias apds o
recebimento, perdendo o direito de fazé-lo apos o decurso deste prazo, ratificando e dando como
verdadeiras as informagdes nele constantes B

CLAUSULA TERCEIRA: O vencimento do aluguel ocorre no dia 10 de cada més - subsequente a
utilizagdo, devendo o pagamento ser efetuado diretamente na sede da ADMINISTRADORA CONFRARIA
IMOVEIS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.2 27.392.027/0001-23 e no
CRECI/PJ sob o n.2 4966-J, com sede situada na Rua 3000, n.2 290, Centro, Balneario Camborili/SC, CEP:
88330-334, ou através de crédito bancério em favor desta, cujos dados bancarios seguem abaixo,
impreterivelmente até a data de seu vencimento. No caso de realizacdo do pagamento mediante crédito
bancdrio, caberd ao LOCATARIO, apos realizagdo da transacdo, encaminhar o comprovante do
pagamento a ADMINISTRADORA.

BANCO: Caixa Economica Federal - 104
Agéncia: 0921

Conta Corrente: 7592-4

Favorecido: Confraria Imdveis
CPF/CNPJ: 27.392.027/000123

Pardgrafo primeiro - Fica ciente o LOCATARIO que que a quitagdo do aluguel e demais
encargos somente se efetivara com a perfectibilizagdo do crédito na conta indicada, mediante
prova do langamento escritural e contabil no extrato e que o nio recebimento em tempo habil
da referida cobranca, seja por qualquer motivo, nio justifica o atraso do(s) aluguel (éis) e
encargos locaticios, cabendo ao locatario contatar a ADMINISTRADORA para consultar suas
obrigacdes.

Paragrafo segundo: Poderd ainda o LOCADOR indicar formalmente outra forma/local para
pagamento do(s) aluguel (éis) e/ou encargos, embora remota esta possibilidade.

L

Pardgrafo terceiro: Dbservados os limites de aplicacdo da corre¢ao monetdria de que tratam
a Lei n? 9069/95 e 8245/91 — alteragdes, as partes convencionam que o reajuste do aluguel
serd do IGP-M positivo acumulado no periodo de 12 meses (cumulativamente), sendo
vedada, em qualguer hipdtese, a minoragédo do valor, mesmo se constatados indices negativos.
Na falta do indice estabelecido, pactuam as partes que sera aplicado o IGP-DI ou IPC-Fipe. Caso
os referidos indices deixem de refletir adequadamente a desvalorizacdo da moeda corrente
nacional, a exclusivo critério do LOCADOR, por qualquer motivo, o aluguel serd atualizado por
qualquer outro indexador divulgado, seja de 6rgéo privado ou pablico, e aplicével as locacdes,
que reflitam adequadamente a eventual desvalorizacdo da moeda ent3o em curso lega
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Pais.

Paragrafo quarto: Caso no decorrer da execu¢do deste contrato, venha ser alterada a
legislacdo que rege a matéria e venha a ser permitido o reajuste de alugueres/ ou valores
contratuais em periodicidade menor que ora ajustada, mediante comum acordo entre as
partes os reajustes e corre¢8es no valor do alugueis na menor periodicidade permitida em Lei,
porém limitada a mensal, de modo a repor as perdas que ocorrerdo em virtude da inflacdo e
dessa forma manter o equilibrio da relagio contratual.

Paragrafo quinto: Nao estd compreendido no preco do aluguel qualquer valor correspondente
ao fundo de comércio — ponto comercia! — nada podendo exigir o LOCATARIO a titulo de
indenizagdo apos findo o prazo contratual, até porque confessg o LOCATARIO que nada lhe foi
cobrado & tal titulo.

Pardgrafo sexto: Nos termos dos artigos 37, inciso | da Lei 8.245/91 — Lei do Inguilinato, as
partes estabelecem a CAUCAO EM DINHEIRO como forma de garantia da presente locagdo.

Pardgrafo sétimo: Assim, o LOCATARIO realiza neste ato o pagamento em espécie ou
mediante crédito na conta:7592-4, agéncia 0921, do banco Caixa Economica Federal em favor
de Confraria Iméveis, CPF/CNPJ 27.392.027-0001/23 de R$ 6.000,00 (seis mil reais).

Paragrafo oitavo: Apds efetivada a quitacdo do valor estabelecido no paragrafo anterior, o
LOCATARIO recebera quando do pagamenio, recibo individual — especifico — de pagamento da
caucdo.

Pardgrafo nono: O valor pago a titulo de caugdo sera depositado em uma conta poupanga em
nome do(a) ADMINISTRADOR(A) e sera restituido ao LOCATARIO quando do encerramento da
locagdo, desde que atendidas as exigéncias contratuais e de vistoria. Referido valor sera
atualizado pela caderneta de poupanca desde a data de seu efetivo pagamento até a data de
encerramento da locacdo.

Pardgrafo décimo: O vafor da caucdo serd usado em todas as hipdteses as quais se fardo
necessarios recursos do LOCATARIO, como por exemplo na falta de pagamento do aluguel e
acessorios, reparos a serem realizados no imdével, seja no curso ou no encerramento da
locagdo ora pactuada. )

DO INADIMPLEMENTO DO LOCATARIO

CLAUSULA QUARTA: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, o valor devido pelo LOCATARIO
sofrera o acréscimo de multa de 10% (dez por cento), incidente sobre o valor total do aluguel e
acessorios da locacdo devidos, mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, bem como
sofrera corre¢do “pro rata die” na forma da lei, calculada pela variagdo de qualquer indice suscetivel de
apuragdo didria, a escolha do LOCADOR, sem prejuizo da multa contratual compensatdria, abaixo
mencionada, custas (extrajudiciais ou judiciais) e honorarios advocaticios devidos em qualquer hipdtese
no caso de cobranca amigavel ou de agdo judicial, os quais desde ja restam fixados em 20% (vinte por

Paragrafo primeiro: O recebimento do aluguel apds a data de vencimento previsto neste

contrato ndo constitui novagao, mas simples liberalidade, ndo gerando qualquer direito quanto

a modificacdo do prazo de pagamento, constituindo mera tolerdncia por parte do LO(C{‘BOR
AN
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em seu direito de ndo promover ag¢do judicial.

Pardagrafo segundo: Na falta de pagamento dos alugueéis e encargos previstos neste contrato,
ou de qualquer infracdo contratual ou legal, por parte do LOCATARIO, fica o LOCADOR com a
faculdade de resolver o presente, exigir o cumprimento das obriga¢des assumidas e de ajuizar
agdes contra o LOCATARIO, sem notificacdo, aviso ou ciéncia.

Pardgrafo terceiro: Como LOCATARIO abaixo assinado, DECLARA neste ato, estar ciente de
que no caso de eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos apos
regularmente instados (que se dard via correio ou outro meio qualquer eatabelecido neste
intrumento) serdo comunicados as entidades mantenedoras de bancos de dados de prote¢ao
ao crédito (Serasa, SPC, etc.), estando dessa forma, sujeito a negativagdo. Tais débitos incluem
todas as despesas locaticias inclusive aquelas oriundas de medidas judiciais e extrajudiciais
adotadas para cobranga do valor devido assim como os honorarios advocaticios decorrentes
da medida adotada para cobranga do valor devido.

DAS DESPESAS ACESSORIAS:

CLAUSULA QUINTA: Além do valor do aluguel descrito em epigrafe, cabera ao LOCATARIO o pagamento
taxa mensal de coleta de lixo, cuja despesa deverdo ser pagas juntamente com o aluguel — na forma
acima estabelecida. Se por qualquer motivo estes encargos vierem a ser pagos pelo(a) LOCADOR, ficara
o LOCATARIO obrigado(a) ao correspondente reembolso, juntamente com o aluguel na data do préximo
vencimento.

Pardgrafo primeiro: Caberad ainda ao LOCATARIO, o pagamento dos consumos de
agua/esgoto, consumo de energia elétrica / iluminagdo publica, evendo pagé-las nas épocas
correspondentes aos seus respectivos vencimentos, apresentando-as pagas ao LOCADOR
quando este solicitar, para que as viste expressamente.

Pardgrafo segundo: Os contratos com a concessionaria de servigos publico de energia elétrica
(CELESC) e Empresa Municipal de Agua e Saneamento (EMASA), deverdo ser celebrado
diretamente pelo LOCATARIO e as respectiva empresas, sendo vedada a contratagdo e emissdo
de faturas em nome do LOCADOR. Assim, no caso de existéncia de ligagdo de energia elétrica,
fornecimento de gas e/ou dgua em nome do LOCADOR ou terceiro, terd o LOCATARIO o prazo
maximo de 07 (sete) dias — contados da assinatura do presente - para realizar a transferéncia
da titularidade do contrato junto a concessionaria de servigos publicos e empresa(s) acima, sob
pena de nio fazendo, ter o(s) fornecimento(s) suspenso(s), ndo cabendo nenhum tipo de
reclamagdo/indenizacdo.

Pardgrafo terceiro: E proibida a conversdo da voltagem original da instalacdo elétrica do imovel
ora locado sem expressa autorizacdo do LOCADOR. Caso o LOCATARIO necessite utilizar voltagem
diferente da original, devera utilizar aparelho transformador de voltagem.

Pardgrafo quarto: Obriga-se o LOCATARIO a realizar a contratacdo de seguro de incéndio do
imovel locado em valor ndo inferior ao preco de mercado do imével locado, nunca inferior a
100 vezes o valor da locagdo. Resta estabelecido de que ndo ocorrendo a contratacdo do seguro
(pelo LOCATARIO) no prazo de 30 dias contados do inicio da presente locagdo, o LOCADOR,
poderd fazé-la as expensas do LOCATARIO, que pagara o valor integral da apdlice juntamente
com o primeiro aluguel que se vencer.
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Pardgrafo quinto: O LOCATARIO responde pelo 6nus, multa, encargos judiciais e impostos
solicitados por iniciativa de terceiros ocu de autoridades publicas, por infringéncia das
disposi¢des concernentes a destinagdo, utilizagdo, vizinhanga, turbages a terceiros, obra e
manutencdo a que der causa este. Obriga-se, ainda, a fazer chegar ao LOCADOR quaisquer
guias ou taldes para pagamentos de impostos e taxas, intimagdes ou avisos de autoridades
fiscais que porventura a ela nao foram entregues.

Pardgrafo sexto: Obriga-se o LOCATARIO a entregar dentro do prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contados da data de recebimento quaisquer intimagdes, avisos, recibos, lancamentos,
etc., que digam respeito ao LOCADOR, ao imdvel locado ou a via em que ele se situa e que
forem entregues no imdvel locado ao LOCADOR, sob pena de responder por quaisquer
acréscimos e multas decorrentes da perda do prazo para o pag‘amento.

DESTINACAO E UTILIZAGAO DO IMOVEL:

CLAUSULA SEXTA: O imdvel ora locado destina-se exclusivamente para fins comercias constantes no
predmbulo deste instrumento, ndo podendo ser alterada sua destinagdo sem o consentimento expresso,
por escrito, do(a) LOCADOR, sendo proibido qualquer outra destinagcdo, exemplificativamente, tais
como: clubes, sindicatos, local de cultos religiosos, depdsito de artigos ou materiais inflamaveis,
corrosivos ou explosivos, obrigando-se assim a respeitar as hormas municipais, as quais declara ter
conhecimento.

Pardgrafo primeiro: O LOCATARIO(A) declara que utilizard o imdvel para o fim especificado e
declarado na clausula anterior e que é conhecedor dos fins e usos permitidos pela
municipalidade — no imovel ora alugado, correndo por sua conta e risco a obtengdo de todos
os pré-requisitos para a efetivacdo da atividade comercial/industrial a ser realizada, inclusive
obtenc3o de autorizages, licengas, alvara, assim como qualquer mudanca de zoneamento
e/ou utilizacdo futura do imovel ndo cabendo ao LOCATARIO qualquer direito de indenizagio,
sob qualquer pretexto, caso |he seja impedido o uso do imdvel pela municipalidade, ou negado
alvara de funcionamento.

Paragrafo segundo: Con?pete exclusivamente ao LOCATARIO, o(s) pagamento(s) de todas as
taxas, emolumentos e despesas decorrentes da implantagdo, consecugado e paralisagdo de suas
atividades, enfim, todas as despesas de elaboracdo e execugdo deste instrumento.

Pardfrafo terceiro: O LOCATARIO se compromete ao término da locagdo a providenciar baixa
imediata do endereco de sua empresa nas reparti¢cdes publicas competentes.

CLAUSULA SETIMA: N3o podera o LOCATARIO sublocar, ceder ou emprestar o Imével locado, quer no
todo, ou em parte, durante o prazo de locagdo que terminara com a efetiva entrega das chaves e muito
menos transferir a terceiros o presente Contrato sem o consentimento por escrito do LOCADOR, e, no
caso deste ser dado com expressa anuéncia, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o
Imovel esteja desimpedido ao término do presente Contrato.

CLAUSULA OITAVA: £ vedado ao LOCATARIO fazer quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo necessarias,
sem o prévio consentimento expresso da LOCADOR. Resta desde ja pactuado que o LOCATARIO
realizara, por sua conta e expensas, TODAS as instalagdes/adequagbes necessarias para ligacdo de dgua
e esgoto, luz e qualquer outra que se fizer necessaria para o funcionamento do estabelecimento que
sera instalado, sem direito a qualquer reten¢dy. indenizagdo ou amortizamento. Ademais, é e
competencia exclusiva do LOCATARIO toda e qualquer manutengéo_ do terreno e das.
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construgdes/insatalacdes que venham a ser realizadas no terreno ora alugado, inclusive de muros (ja
existentes ou nao)

Pardgrafo primeiro: O LOCATARIO sé podara fazer obras ou instalagdes no imével locado apos
a aprovacao das autoridades competentes, quando aplicavel e do LOCADOR e desde que ndo
prejudique a seguranga.

Pardagrafo segundo: O LOCADOR ndo respondera em nenhuma hipétese por danos sofridos
pelo LOCATARIO ou terceiros em razdo de entupimento de esgotos e caixa de gordura, falta de
manutencdo, rompimento de instala¢do hidrdulica aparente (torneira, conexdes, etc) ou ndo,
entre outros, cuja responsabilidade devera ser inteiramente assumida pelo LOCATARIO, o qual
se obriga a zelar pela perfeita conservagdo e manutengao do imovel e das instalagdes.

Pardgrafo terceiro: No caso de introdugdo de benfeitorias no imével cabera ao LOCADOR
decidir, no término do contrato, se aceitam ou ndo a devolugdo do imdvel com as mesmas.
Caso nio as aceite, ficara o LOCATARIO responsavel por retira-las, as suas expensas, uma vez
que findo o prazo da locacdo, o imdvel devera ser devolvido ao LOCADOR como ora o recebe.

Pardgrafo quarto: As obras, equipamentos ou melhoramentos introduzidos no imével, uma
vez finda ou extinta a presente locacéo, ficardo incorporadas ao imovel, independentemente
de qualquer direito de retencdo por parte do LOCATARIO, nos termos do artigo 35 e 36 da Lei
ne 8.245 de 1991 e alteracdes.

Pardgrafo quinto: Se autorizadas expressamente pelo LOCADOR as modificagGes no imavel,
responsabiliza-se o LOCATARIO:

a) civil e criminalmente por danos que vir a causar a pessoas ou coisas nas reformas ou
obras que vir a fazer no imoével;

b) com os encargos previdenciarios e trabalhistas, no que toca aos contratados para o
trabalho nas obras e reformas, nio ficando o (a) LOCADOR (A) (proprietario) solidario, no caso
de ndo cumprimento dosiencargos especificados;

c) tributariamente, pelas reformas ou obras feitas no imdvel que acarretarem tributagdo
federal, estadual e/ou municipal.

CLAUSULA NONA: Serad sempre licito o LOCADOR, em hordrio comercial, visitar o imével, fazendo-se
acompanhar de técnico quando necessério, a fim de verificar o tratamento dispensado ao mesmo pelo
LOCATARIO ou para outros fins, inclusive para fins de eventual venda. Esta obrigagdo também se
estende 3 permiss3o para que o LOCADOR ou algusm por ela efetue no imdvel as obras necessarias a
impedir que se prejudique a sua seguranca e integridade.

OBRIGAGOES DO LOCATARIO:

CLAUSULA DECIMA: O LOCATARIO fica obrigado(a) enquanto durar a presente locagdo a cumprir todas
as posturas legais e regulamentos federais, estaduais e municipais, pelos quais seja responsavel em
virtude de ocupagdo e uso do terreno.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Findo o prazo da locagdo ora estabelecido, ou rescindida a locagdo por
qualquer motivo, sera o imével restituido ao LOCADOR, em condi¢des de ser imediatamente utilizado,
com as quitacdes de energia e iluminagdo publico, consumo de dgua e esgoto, taxa de lixo, ou 7;3/\
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todos os encargos de responsabilidade do LOCATARIO.

Paragrafo primeiro: Objetivando o cumprimento do disposto no caput desta cldusula, o
LOCATARIO obriga-se a bem conservar o imdvel para entrega-lo limpo, sem entulho, sem
nenhuma benfeitoria, seja qual for a espécie — exceto se acordado com o LOCADOR. Se assim
nao fizer, fica o LOCADOR desde logc, autorizado a fazé-lo e a cobrar os custos
executivamente do LOCATARIO mediante a exibicdo dos recibos de execugdo das obras e
demais pagamentos efetuados.

Pardgrafo segundo: A desocupacio do imével, ndo exonera o LOCATARIO das obrigacdes ora
assumidas. No caso do imovel necessitar de algum reparo, o LOCATARIO devera pagar o
aluguel e encargos até a conclusao dos reparos e rescisao definitiva da locagdo.

RESCISAO:

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Se o LOCATARIO, por vontade Unica e prépria, desocupar o imével e
restituir as chaves antes de completado o prazo desta locacdo, incorrerd no pagamento da multa
convencional prevista na cldusula 13.2 (décima terceira) deste instrumento, sendo beneficiado o
LOCADOR, observando-se a proporcionalidade legal.

Pardgrafo primeiro: Findo o prazo ajustado, se o LOCATARIO permanecer no imével por
periodo superior a trinta dias sem oposi¢do do LOCADOR, a locacdo ficara automaticamente
prorrogada por tempo indeterminado, mantendo-se as mesmas bases contratuais, sendo
facultado as partes denunciar o contrato quando lhes aprouver, caso em que o LOCATARIO
devera comunicar — notificar (por escrito) o LOCADOR com antecedéncia de 30 (trinta) dias,
para a entrega das chaves do imovel, a fim de que este possa vistoria-lo e acusar, por escrito,
eventuais e comprovadas irregularidades encontradas, as quais deverao ser imediatamente
sanadas pelo LOCATARIC.

Paragrafo segundo: A presente locagdo ficara rescindida de pleno direito, independentemente
de qualquer indenizacdo por parte do LOCADOR nas seguintes hipoteses:
a Em casode incéndio ou qualquer catastrofe no prédio que impossibilite ¢ uso normal do
Imovel locado por prazo superior a 3 (trés) meses;

b) Se o Imovel for desapropriado pela autoridade publica;
d Se o LOCATARIO deixar de pagar 2(dois) aluguéis, consecutivos ou nio;
d Em caso de descumprimento de qualquer das clausulas do presente Contrato;

e) Em caso de alienagdo do imovel objeto do presente contrato, por parte do LOCADOR. O
LOCATARIO tera direito de preferéncia na aquisicio do imoével, no caso de venda, bem

a ser alienado a terceiros durante a vigéncia do contrato — desde que devidamente
, Whge registrado o presente, cuja faculdade é dada ao LOCATARIO, cabendo a este, os custos do
efetivo registro.

cé‘g-—- como, tera direito na continuidade da lucagdo pelo prazo ora determinado, se o imovel vier

Pardgrafo terceiro: Nenhuma intimagdo dos poderes publicos, autarquias ou concessionarias
de servigos publicos, sera motivo para o LOCATARIO abandonar o imdvel ou pedir rescisdo
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Pardgrafo quarto: As exigéncias dos Poderes Publicos causadas pelo LOCATARIO serdo por ele
respondidas.

PENALIDADES:
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Fica estipulada a multa no valor de 3 (trés) aluguéis, em vigor na data de
infracdo, devida pela parte que infringir qualquer cldusula deste Contrato, que ndo impliqgue em uma
multa especifica para a hipdtese, e desde que ndc seja sanada dentro do prazo de 5 (cinco) dias da
infracdo. Referida penalidade sempre serd devida por inteiro, independentemente do prazo decorrido
da locagdo, excetc nos casos de desocupacdo do imovel (pelo locatario) antes do encerramento do
prazo aqui firmado, situacdo em que deverd ser observada a proporcionalidade legal — nos termos do
caput da cldusula anterior. .
Pardgrafo primeiro: A multa acima mencionada, em qualquer hipétese, serd sempre devida
por inteiro, sendo certo que o pagamento da mesma ndo exime o LOCATARIO, no caso de
rescisio, da obrigacdo de pagar os aluguéis vencidos, ou de ressarcir danos eventualmente
causados ao imovel.

Pardgrafo segundo: Todas as obrigacdes decorrentes deste instrumento serdo exigiveis nos
prazos e forma ora convencionados independente de qualquer aviso e notificacdo judicial ou
extrajudicial importando sua infragdo na rescisdo de pleno direito do presente contrato,
sujeitando-se a parte infratora, além das penalidades previstas em lei, aquelas previstas no
presente contrato.

DISPOSICOES GERAIS:

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Tudo quanto for devido em razdo deste Contrato e que ndo comportar o
processo executivo sera cobrado pela agdo competente, respondendo a parte vencida pelas custas e
demais despesas judiciais e extrajudiciais, inclusive honorarios advocaticios desde ja estipulados em 20%
(vinte por cento) sobre o valor da causa, para todos os efeitos, mesmo no caso de purgagdo de mora e
eventual acdo de despejo por falta de pagamento a que o LOCATARIO der causa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Consoante dispde o inciso IV do artigo 58 da Lei n2 8.245, de 18/10/91,
ficam autorizadas pelo(a) LOCATARIO(A) as citacdes, intimagdes ou notificacdes mediante
correspondéncia com aviso de recebimento, telex ou por fac-simile, ou ainda, sendo necessario — em
qualquer caso, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Na hipotese de ocorrer a desapropriagdo do imovel locado, ambas as partes
/ ficardo desobrigadas por todas as clausulas do presente contrato, a partir da imissdo de posse pelo
poder expropriante, rescindindo-se de pleno direito a locagdo, sem prejuizo para as partes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA:

Fica estipulado que as citagdes, intimagdes e notificagdes referente a locagdo, far-se-ao mediante
~ correspondéncia com aviso de recebimento, ender=cadas ao imovel locado ou ao enderego residencial
do LOCATARIO - constante no preambulo do presente instrumento, e serdo consideradas validas se
demonstrado no A.R. que alguém naquele endereco a recebeu. Simples comunicagdas poderdo ser
encaminhadas de forma digital ao enderego eletronico fornecido quando do cadastro ou outro meio
digital, como por exemplo, whatsapp. E de responsabilidade do LOCATARIO manter os dados cadastrais

sempre atualizados. {.‘
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CLAUSULA DECIMA OITAVA: Este Contrato obriga as partes, seus herdeiros e sucessores e continuara
vigorando em todos os seus termos e clausulas até gue devolvido ao LOCADOR o Imével locado.

CLAUSULA DECIMA NONA: Nos termos do artigo 190 do CPC de 2015, estabelecem as partes que,
ocorrendo mora do LOCATARIO em razio da falta de pagamento dos valores pactuados neste
instrumento bem como no cumprimento de qualquer obrigacdo contratual assumida e havendo o
ajuizamento de acdo judicial pelo LOCADOCR, no sentido de ter seu crédito adimplido, o LOCATARIO
desde ja autoriza que seja penhorado 10% (dez por cento) do seu salério salario e/ou eventuais rendas
que venha a possuir, tais como pré-labore, comissdes, pensdes, aluguéis, beneficios previdenciarios,
entre outros, os quais serdo descontados em folha ou diretamente na fonte pagadora, se possivel for.

CLAUSULA VIGESIMA: E eleito pelas PARTES, com exclusio de qualquegoutro, por mais privilegiado que
seja, o Foro da cidade de Balneario Camboriu/SC, para nele serem dirimidas quaisquer controvérsias

oriundas deste Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas as partes firmam o presente contrato, perante as

testemunhas abaixo nomeadas a assinadas, em 3 (trés) vias de igual teor, rubricando as respectivas

folhas.
Balnedrio Camborid, 05 de agosto de 2021.
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