CONDICOES GERAIS DA LOCAGAO:

CLAUSULA PRIMEIRA: O LOCATARIO declara haver recebido o imével objeto da presente locacdo limpo,
em perfeitas condigdes de ocupagao, obrigando-se a restitui-lo nas mesmas condigdes,
independenemente de prévia comunicagdo/notificagdo e do periodo locaticio.

CLAUSULA SEGUNDA: O imével foi previamente vistoriado e declarado aceito, sem ressalvas, pelo
LOCATARIO. Contudo, a esse, é facultado o direito de contestar o laudo de vistoria de entrada — assinado
pelas partes e que € parte integrante do presente — no prazo de até 05 (cinco) dias apos o recebimento,
perdendo o direito de fazé-lo apds o decurso deste prazo, ratificando e dando como verdadeiras as
informacgdes nele constantes

CLAUSULA TERCEIRA: O vencimento do aluguel ocorre no dia 10 de cada més vencido (subsequente a
utilizacdo), devendo o pagamento ser efetuado diretamente na sede da ADMINISTRADORA supra
qualificada, ou através de crédito bancario em favor desta, cujos dados bancarios seguem abaixo,
impreterivelmente até a data de seu vencimento. No caso de realizacdo do pagamento mediante crédito
bancario, cabera ao LOCATARIO, ap6s realizagao da transacdo, encaminhar o comprovante do pagamento
a ADMINISTRADORA.

BANCO: Caixa Economica Federal - 104
Agéncia: 0921

Conta Corrente: 7592-4

Favorecido: Confraria Imoveis
CPF/CNPJ: 27.392.027/000123

Pardgrafo primeiro - Fica ciente o LOCATARIO que que a quitagao do aluguel e demais encargos
somente se efetivara com a perfectibilizagdo do crédito na conta indicada, mediante prova do
lancamento escritural e contabil no extrato e que o nao recebimento em tempo habil da referida
cobranca, seja por qua‘lquer motivo, ndo justifica o atraso do(s) aluguel (éis) e encargos
locaticios, cabendo ao locatario contatar a ADMINISTRADORA para consultar suas obrigagdes.

Pardgrafo segundo: Podera ainda o LOCADOR indicar formalmente outra forma/local para
pagamento do(s) aluguel (éis) e/ou encargos, embora remota esta possibilidade.

Pardgrafo terceiro: Observados os limites de aplicacao da correcao monetdria de que tratam a
Lei n2 9069/95 e 8245/91 — alteracbes, as partes convencionam que o reajuste do aluguel serd
do IGP-M positivo acumulado no periodo de 12 meses (cumulativamente) — contados a partir
do més e inicio desta locagdo, sendo vedada, em qualguer hipotese, a minoracdo do valor,
mesmo se constatados indices negativos. Na falta do indice estabelecido, pactuam as partes que
serd aplicado o IGP-DI ou IPC-Fipe. Caso os referidos indices deixem de refletir adequadamente
a desvalorizagdo da moeda corrente nacional, a exclusivo critério do LOCADOR, por qualquer
motivo, o aluguel serd atualizado por qualquer outro indexador divulgado, seja de 6rgdo privado
ou publico, e aplicivel as locagdes, que reflitam adequadamente a eventual desvalorizagdo da
moeda entdo em curso legal no Pais.

Pardgrafo quarto: Caso no decorrer da execucdo deste contrato, venha ser alterada a legislagdo
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que rege a matéria e venha a ser permitido o reajuste de alugueres/ ou valores contratuais em
periodicidade menor que ora ajustada, mediante comum acordo entre as partes 0s reajustes e

L( corregdes no valor do alugueis na menor periodicidade permitida em Lei, porém limitada a
mensal, de modo a repor as perdas que ocorrerao em virtude da inflacdo e dessa forma manter
o equilibrio da rela¢do contratual.

Pardgrafo quinto: N3o esta compreendido no preco do aluguel qualquer valor correspondente
ao fundo de comércio — ponto comercial — nada podendo exigir o LOCATARIO a titulo de
indenizacdo apds findo o prazo contratual, até porque confessa o LOCATARIO que nada |he foi
cobrado a tal titulo.

Pardgrafo sexto: Nos termos dos artigos-37, inciso | da Lei 8.245/91 — Lei do Inquilinato, as
partes estabelecem a CAUCAO EM DINHEIRO como forma de garantia da presente locacao.

Paragrafo sétimo: Assim, o LOCATARIO realiza neste ato o pagamento em espécie ou mediante
crédito na conta:7592-4, agéncia 0921, do banco Caixa Economica Federal em favor de Confraria
Iméveis, CPF/CNP) 27.392.027-0001/23 de R$ 6.000,00 (seis mil reais).

Pardgrafo oitavo: Apos efetivada a quitagdo do valor estabelecido no paragrafo anterior, o
LOCATARIO recebera quando do pagamento, recibo individual — especifico — de pagamento da
caucao.

Pardgrafo nono: O valor pago a titulo de caugdo sera depositado em uma conta poupanca em
nome do(a) ADMINISTRADOR(A) e sera restituido ao LOCATARIO quando do encerramento da
locacdo, desde que atendidas as exigéncias contratuais e de vistoria. Referido valor sera
atualizado pela caderneta de poupanca desde a data de seu efetivo pagamento até a data de
encerramento da locagao.

Pardgrafo décimo: O valor da caugdo serd usado em todas as hipdteses as quais se farao
necessarios recursos do LOCATARIO, como por exemplo na falta de pagamento do aluguel e
acessorios, reparos a serem realizados no imovel, seja no curso ou no encerramento da locacao

ora pactuada. Y

DO INADIMPLEMENTO DO LOCATARIO

CLAUSULA QUARTA: Em caso de atraso no pagamento do aluguel, o valor devido pelo LOCATARIO sofrera

o0 acréscimo de multa de 10% (dez por cento), incidente sobre o valor total do aluguel e acesscrios da

locacdo devidos, mais juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, bem como sofrera corregao

“pro rata die” na forma da lei, calculada pela variagao de qualquer indice suscetivel de apuracdo didria, a

escolha do LOCADOR, sem prejuizo da multa contratual compensatéria, abaixo mencionada, custas
p (extrajudiciais ou judiciais) e honorarios advocaticios devidos em qualquer hipdtese no caso de cobranga
/7 amigavel ou de acdo judicial, os quais desde ja restam fixados em 20% (vinte por cento).

Pardgrafo primeiro: O recebimento do aluguel apds a data de vencimento previsto neste
contrato n3o constitui novagdo, mas simples liberalidade, ndo gerando qualquer direito quanto
a modificacdo do prazo de pagamento, constituindo mera tolerancia por parte do LOCADOR em
seu direito de nao promover agao judicial.

Pardgrafo segundo: Na falta de pagamento dos aluguéis e encargos previstos neste contrato,
ou de qualquer infracdo contratual ou legal, por parte do LOCATARIO, fica o LOCADOR com a
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faculdade de resolver o presente, exigir o cumprimento das obrigagoes assumidas e de ajuizar
acbes contrao LOCATARIO, sem notificacdo, aviso ou ciéncia.

Paragrafo terceiro: Como LOCATARIO abaixo assinado, DECLARA neste ato, estar ciente de que
no caso de eventuais débitos decorrentes do presente contrato, ndo pagos apos regularmente
instados (que se dara via correio ou outro meio qualquer eatabelecido neste intrumento) serao
comunicados as entidades mantenedoras de bancos de dados de prote¢do ao crédito (Serasa,
SPC, etc.), estando dessa forma, sujeito a negativacao. Tais débitos incluem todas as despesas
locaticias inclusive aquelas oriundas de medidas judiciais e extrajudiciais adotadas para
cobranga do valor devido assim como os honorarios advocaticios decorrentes da medida
adotada para cobranga do valor devido.

DAS DESPESAS ACESSORIAS:

CLAUSULA QUINTA: Como ja citado, além do valor do aluguel descrito em epigrafe, cabera ao LOCATARIO
o pagamento taxa mensal de coleta de lixo, consumos de 3gua/esgoto, consumo de energia elétrica /
iluminacdo publica, cuja despesas deverdo ser pagas juntamente com 0 aluguel — na forma acima
estabelecida. Se por qualquer motivo estes encargos vierem a ser pagos pelo(a) LOCADOR, ficara o
LOCATARIO obrigado(a) ao correspondente reembolso, juntamente com o aluguel na data do proximo
vencimento.

Pardgrafo primeiro: Os contratos com a concessionaria de servigos publico de energia elétrica
(CELESC) e Empresa Municipal de Agua e Saneamento (EMASA), deverdo ser celebrado
diretamente pelo LOCATARIO e as respectiva empresas, sendo vedada a contratacao e emissao
de faturas em nome do LOCADOR. Assim, no caso de existéncia de ligacdo de energia elétrica,
fornecimento de gas e/ou agua em nome do LOCADOR ou terceiro, tera o LOCATARIO o prazo
maximo de 07 (sete) dias — contados da assinatura do presente - para realizar a transferéncia
da titularidade do contrato junto a concessiondria de servigos publicos e empresa(s) acima,
sob pena de ndo fazendo, ter ofs) fornecimento(s) suspenso(s), ndo cabendo nenhum tipo de
reclamacdo/indenizacdo.

Pardgrafo segundo: O LOCATARIO responde pelo 6nus, multa, encargos judiciais e impostos
solicitados por iniciativa de terceiros ou de autoridades publicas, por infringéncia das
disposi¢des concernentes a destinagdo, utilizacao, vizinhanca, turbagdes a terceiros, obra e
manutenc3o a que der causa este. Obriga-se, ainda, a fazer chegar ao LOCADOR quaisquer guias
ou taldes para pagamentos de impostos e taxas, intimagdes ou avisos de autoridades fiscais que
porventura a ela ndo foram entregues.

Pardgrafo terceiro: Obriga-se o LOCATARIO a entregar dentro do prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contados da data de recebimento quaisquer intimagdes, avisos, recibos, lancamentos,
etc., que digam respeito ao LOCADOR, ao imével locado ou a via em que ele se situa e que forem
entregues no imével locado ao LOCADOR, sob pena de responder por quaisquer acréscimos e
multas decorrentes da perda do prazo para o pagamento.

DESTINACAO E UTILIZAGAO DO IMOVEL:

CLAUSULA SEXTA: O imdvel ora locado destina-se exclusivamente para fins comercias constantes no
preambulo deste instrumento, ndo podendo ser alterada sua destinagdo sem o consentimento expresso,
por escrito, do(a) LOCADOR, sendo proibido qualquer outra destinagao, exemplificativamente, tais como:
clubes, sindicatos, local de cultos religiosos, depésito de artigos ou materiais inflaméveis, corrosivos ou
explosivos, obrigando-se assim a respeitar as normas municipais, as quais declara ter conhecimento.
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Pardgrafo primeiro: O LOCATARIO(A) declara que utilizara o imével para o fim especificado e
declarado na cldusula anterior e que é conhecedor dos fins e usos permitidos pela
municipalidade — no imével ora alugado, correndo por sua conta e risco a obtencdo de todos os
pré-requisitos para a efetivacdo da atividade comercial/industrial a ser realizada, inclusive
obtencdo de autorizagdes, licengas, alvard, assim como qualquer mudanca de zoneamento e/ou
utilizagdo futura do imdvel ndo cabendo ao LOCATARIO qualquer direito de indeniza¢do, sob
qualquer pretexto, caso lhe seja impedido o uso do imdvel pela municipalidade, ou negado
alvara de funcionamento.

Paragrafo segundo: Compete exclusivamente ao LOCATARIO, o(s) pagamento(s) de todas as
taxas, emolumentos e despesas decorrentes da implantagdo, consecucdo e paralisacdo de suas
atividades, enfim, todas as despesas de elaboragdo e execucgdo deste instrumento.

Pardfrafo terceiro: O LOCATARIO se compromete ao término da locacdo a providenciar baixa
imediata do enderego de sua empresa nas reparticdes publicas competentes.

CLAUSULA SETIMA: Ndo podera o LOCATARIO sublocar, ceder ou emprestar o Imével locado, quer no
todo, ou em parte, durante o prazo de locacao que terminara com a efetiva entrega das chaves e muito
menaos transferir a terceiros o presente Contrato sem o consentimento por escrito do LOCADOCR, e, no
caso deste ser dado com expressa anuéncia, agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de que o
Imovel esteja desimpedido ao término do presente Contrato.

CLAUSULA OITAVA: E vedado ao LOCATARIO fazer quaisquer obras ou benfeitorias, mesmo necessarias,
sem o prévio consentimento expresso da LOCADOR. Resta desde ja pactuado que o LOCATARIO realizara,
por sua conta e expensas, TODAS as instalagdes/adequagdes necessarias para ligacao de dgua e esgoto,
luz e qualquer outra que se fizer necessaria para o funcionamento do estabelecimento que sera instalado,
sem direito a qualquer retengdo, indenizagdo ou amortizamento. Ademais, é e competencia exclusiva do
LOCATARIO toda e qualquer manutenc3o do terreno e das construgdes/insatalagdes que venham a ser
realizadas no terreno ora alugado, inclusive de muros (ja existentes ou nao)

Pardgrafo primeiro: O LOCATARIO s6 podera fazer obras ou instalagdes no imével locado apos
a aprovagdo das autoridades competentes, quando aplicavel e do LOCADOR e desde que ndo
prejudique a seguranca.

Paragrafo segundo: O LOCADOR ndo responderd em nenhuma hipdtese por danos sofridos pelo
LOCATARIO ou terceiros em razio de entupimento de esgotos e caixa de gordura, falta de
manutengdo, rompimento de instalagdo hidraulica aparente (torneira, conexdes, etc) ou nio,
entre outros, cuja responsabilidade devera ser inteiramente assumida pelo LOCATARIO, o qual
se obriga a zelar pela perfeita conservagdo e manutengdo do imdvel e das instalagdes.

Paragrafo terceiro: No caso de introducdo de benfeitorias no imdvel caberd ao LOCADOR
decidir, no término do contrato, se aceitam ou ndo a devolucdo do imdvel com as mesmas. Caso
ndo as aceite, ficard o LOCATARIO responsavel por retira-las, as suas expensas, uma vez que
findo o prazo da locacdo, o imével deverd ser devolvido ao LOCADOR como ora o recebe.

Paragrafo quarto: As obras, equipamentos ou melhoramentos introduzidos no imdvel, uma vez
finda ou extinta a presente locacdo, ficardo incorporadas ao imdvel, independentemente de

qualquer direito de reten¢do por parte do LOCATARIO, nos termos do qlrtigo 35 e 36 da Lei i‘-’
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8.245 de 1991 e alteragdes.

Pardgrafo quinto: Se autorizadas expressamente pelo LOCADOR as modificagdes no imovel,
responsabiliza-se o LOCATARIO:

a) civil e criminalmente por danos que vir a causar a pessoas ou coisas nas reformas ou obras
que vir a fazer no imovel;

b) com os encargos previdencidrios e trabalhistas, no que toca aos contratados para o
trabalho nas obras e reformas, ndo ficando o (a) LOCADOR (A) (proprietario) solidario, no caso
de ndo cumprimento dos encargos especificados;

£) tributariamente, pelas reformas ou obras feitas no imovel que acarretarem tributagdo
federal, estadual e/ou municipal.

CLAUSULA NONA: Sera sempre licito o LOCADOR, em hordrio comercial, visitar o imovel, fazendo-se
acompanhar de técnico quando necessario, a fim de verificar o tratamento dispensado ao mesmo pelo
LOCATARIO ou para outros fins, inclusive para fins de eventual venda. Esta obrigacdo também se estende
4 permissdo para que o LOCADOR ou alguém por ela efetue no imével as obras necessarias a impedir que
se prejudique a sua seguranga e integridade.

OBRIGAGOES DO LOCATARIO:
CLAUSULA DECIMA: O LOCATARIO fica obrigado(a) enquanto durar a presente locagdo a cumprir todas as
" posturas legais e regulamentos federais, estaduais e municipais, pelos quais seja responsavel em virtude
de ocupacdo e uso do terreno.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Findo o prazo da locacdo ora estabelecido, ou rescindida a locacdo por
qualquer motivo, serd o imdvel restituido ao LOCADOR, em condigBes de ser imediatamente utilizado,
com as quitacbes de energia e iluminagdo publico, consumo de dgua e esgoto, taxa de lixo, ou seja, todos
os encargos locaticios de responsabilidade do LOCATARIO.

Pardgrafo primeiro: Objetivando o cumgrimento do disposto no caput desta clausula, o
LOCATARIO obriga-se & bem conservar o imdvel para entrega-lo limpo, sem entulho, sem
nenhuma benfeitoria, seja qual for a espécie — exceto se acordado com o LOCADOR. Se assim
nio fizer, fica o LOCADOR desde logo, autorizado a fazé-lo e a cobrar os custos executivamente
do LOCATARIO mediante a exibi¢do dos recibos de execugdo das obras e demais pagamentos
efetuados.

Pardgrafo segundo: A desocupagdo do imovel, ndo exonera o LOCATARIO das obrigacdes ora
assumidas. No caso do imaével necessitar de algum reparo, o LOCATARIO deverd pagar o aluguel
e encargos até a conclusdo dos reparos e rescisdo definitiva da locagao.

RESCISAO:
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Se o LOCATARIO, por vontade Unica e propria, desocupar o imovel e
restituir as chaves antes de completado o prazo desta locagdo, incorrera no pagamento da multa

convencional prevista na clausula 13.2 (décima terceira) deste instrumento, sendo beneficiado o
LOCADOR, observando-se a proporcionalidade legal.

Pardgrafo primeiro: Findo o prazo ajustado, se o LOCATARIO permanecer no imével por periodo
superior a trinta dias sem oposicdo do LOCADOR, a locagdo ficard automaticamente prorrogada
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por tempo indeterminado, mantendo-se as mesmas bases contratuais, sendo facultado as
partes denunciar o contrato quando lhes aprouver, caso em que o LOCATARIO devera comunicar
- notificar (por escrito) o LOCADOR com antecedéncia de 30 (trinta) dias, para a entrega das
chaves do imc’)vel; a fim de que este possa vistoria-lo e acusar, por escrito, eventuais e
comprovadas irregularidades encontradas, as quais deverdo ser imediatamente sanadas pelo
LOCATARIO.

Paragrafo segundo: A presente locagdo ficara rescindida de pleno direito, independentemente
de qualquer indenizagao por parte do LOCADOR nas seguintes hipoteses:

a Em caso de incéndio ou qualquer catastrofe que impossibilite 0 uso normal do Imovel
locado;

b Se o Imdvel for desapropriado pela autoridade publica;
d Se o LOCATARIO deixar de pagar 2(dois) aluguéis, consecutivos ou nao;
d Em caso de descumprimento de qualquer das cldusulas do presente Contrato;

¢ Em caso de alienagdo do imével objeto do presente contrato, por parte do LOCADOR. O
LOCATARIO tera direito de preferéncia na aquisi¢ao do imével, no caso de venda, bem como,
terd direito na continuidade da loca¢do pelo prazo ora determinado, se o imovel vier a ser
alienado a terceiros durante a vigéncia do contrato — desde que devidamente registrado o
presente, cuja faculdade é dada ao LOCATARIO, cabendo a este, os custos do efetivo registro.

Pardgrafo terceiro: Nenhuma intimagdo dos poderes publicos, autarquias ou concessionarias
de servigos publicos, sera motivo para o LOCATARIO abandonar o imével ou pedir rescisdo deste
contrato.

Pardgrafo quarto: As exigéncias dos Poderes Publicos causadas pelo LOCATARIO serdo por ele
respondidas.

PENALIDADES: {

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: Fica estipulada a multa no valor de 3 (trés) aluguéis, em vigor na data de
infracdo, devida pela parte que infringir qualquer cldusula deste Contrato, que ndo implique em uma
multa especifica para a hipotese. Referida penalidade sempre sera devida por inteiro,
independentemente do prazo decorrido da locagdo, exceto nos casos de desocupacdo do imovel (pelo
locatario) antes do encerramento do prazo aqui firmado, situagdo em que devera ser observada a
proporcionalidade legal — nos termos do caput da cldusula anterior.

Pardgrafo primeiro: A multa acima mencionada, em qualquer hipotese, sera sempre devida por
inteiro, sendo certo que o pagamento da mesma ndo exime o LOCATARIO, no caso de rescisao,
da obrigacdo de pagar os aluguéis vencidos, ou de ressarcir danos eventualmente causados ao
imovel.

Pardgrafo segundo: Todas as obrigagdes decorrentes deste instrumento serdo exigiveis nos

% prazos e forma ora convencionados independente de qualquer aviso e notifica¢do judicial ou

extrajudicial importando sua infragdo na rescisdo de pleno direito do presente contrato,
sujeitando-se a parte infratora, além das penalidades previstas em lei, aquelas previstas no

presente contrato.
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DISPOSICOES GERAIS:

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Tudo quanto for devido em razio deste Contrato e que ndo comportar o
processo executivo sera cobrado pela acdo competente, respondendo a parte vencida pelas custas e
demais despesas judiciais e extrajudiciais, inclusive honorarios advocaticios desde ja estipulados em 20%
(vinte por cento) sobre o valor da Causa, para todos os efeitos, mesmo no caso de purgac¢do de mora e
eventual acdo de despejo por falta de pagamento a que o LOCATARIO der causa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Fica estipulado que as citagdes, intimacdes e notificagdes referente a
locagdo, far-se-do mediante correspondéncia com aviso de recebimento, sendo que aquelas destinadas
ao LOCATARIO serdo enderegadas ao imdvel locado ou ao endereco constante no preambulo do presente
instrumento e as destinadas ao LOCADOR, serdo encaminhadas 3 ADMINISTRADORA e serdo consideradas
validas se demonstrado no A.R. que alguém naquele endereco a recebeu. Simples comunicagdes poderdo
ser encaminhadas de forma digital ao endereco eletrénico fornecido quando do cadastro ou outro meio
digital, como por exemplo, whatsapp. E de responfabilidade das PARTES manterem os dados cadastrais
sempre atualizados.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Na hipotese de ocorrer a desapropriagdo do imével locado, ambas as partes
ficardo desobrigadas por todas as clausulas do preserte contrato, a partir da imissdo de posse pelo poder
expropriante, rescindindo-se de pleno direito a locacdo, sem prejuizo para as partes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA: Este Contrato obriga as partes, seus herdeiros e sucessores e continuard
vigorando em todos os seus termos e clausulas até que devolvido ao LOCADOR o Imével locado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: Nos termos do artigo 190 do CPC de 2015, estabelecem as partes que,
ocorrendo mora do LOCATARIO em razdo da falta de pagamento dos valores pactuados neste instrumento
bem como no cumprimento de qualquer obrigagdo contratual assumida e havendo o ajuizamento de acédo
judicial pelo LOCADOR, no sentido de ter seu crédito adimplido, o LOCATARIO desde ja autoriza que seja
penhorado 10% (dez por cento) do seu salirio saldrio e/ou eventuais rendas que venha a possuir, tais
como pro-labore, comissdes, pensodes, aluguéis, beneficios previdenciarios, entre outros, os quais serao
descontados em folha ou diretamente na fonte pagadora, se possivel for.

(
CLAUSULA DECIMA NONA:: £ eleito pelas PARTES, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja, o Foro da cidade de Balneario Camborit/SC, para nele serem dirimidas quaisquer controvérsias
oriundas deste Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas as partes firmam o presente contrato, perante as testemunhas
abaixo nomeadas a assinadas, em 3 (trés) vias de igual teor, rubricando as respectivas folhas.

Balnedrio Camborit, 05 de agosto de 2021.
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PAGINA DE ASSINATURAS
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LOCADOR
TANIA SEFFENS SCHIMITT LUIZ FRANCISCO SCHIMITT
SCREISCH ENGENH[D«RIA EIRELI
Por SUELLEN BEATRIZ MARTINS DA SILVA
~ ALOCATARIO
]
(
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

Essa folha é parte integrante do CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL celebrado entre as
partes acima, tendo por objeto UM TERRENO SEM BENFEITORIAS, situado na Rua 2400 — s/n, nesta cidade
de Balneario Camboriu-SC.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCAGAO
PARA FINS NAO RESIDENCIAIS — TERRENO SEM BENFEITORIAS

LOCADOR: TANIA STEFFENS SCHMITT, brasileira, empresaria, casada, portadora da C.I. n.23.534.745-7
SSP/SC, inscrita no CPF sob o n.2024.664.559-86, e seu conjuge LUIZ FRANCISCO SCHIMITT, brasileiro,
empresario, portador da C.I. n® 2.907.668-SSP/SC, inscrtio no CPF sob o n® 868.801.289-04, residentes e
domiciliados em Balneario Camborit/SC.

LOCATARIO(A): SCREISCH ENGENHARIA EIRELI, inscrito no CNPJ: 31.714.445/0001-67, atualmente com
sede Rua Vinte e Cinco de Julho, numero 930 sala 08, Itoupava Norte, na cidade de Blumenau/SC; neste
ato representada SUELLEN BEATRIZ MARTINS DA SIL’JA, brasileira, solteira, engenheira civil, inscrita no
CPF sob o n2070.353.879-94, C.I n2 05213150619 DETRAN/SC, residente e domiciliada na Rua Theodoro
Pasold, n21725, Fidelis, na cidade de Blumenau/SC.

ADMINISTRADORA: CONFRARIA IMOVEIS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob on.?
27.392.027/0001-23 e no CRECI/PJ sob o n.2 4966-J, com sede situada na Rua 3000, n.2 290, Centro,
Balneario Camborit/SC, CEP: 88330-334, neste ato, representado por seu soCio proprietdrio ALESSANDRO
FIGUEIREDO DA SILVA, corretor de imdveis, inscrito no CPF sob o n.2 675.599.480-49 e no CRECI/SC sob o
n.2 31495.

As partes supra qualificadas tém entre si justo e acordado celebrar o presente Instrumento Particular de
Contrato de Locacdo para Fins Ndo Residenciais (“Contrato”) que se regerd pelas seguintes clausulas e
condicdes:

OBJETO DA LOCACAO:

UM TERRENO SEM BENFEITORIAS, situado na Rua 2400 - s/n, nesta cidade de Balneario Camboriu-SC,
com rea de 266,70m, representada pelo Lote n.2 37 do Jardim Bela Alianca Il, com as medidas e
confrontagdes constantes da planta arquivada. Imével objeto da Matricula n.2 3768, fls. 194, livro n®.
2 —M, do 12 Oficio do Registro de Iméveis desta Cidade.

DESTINACAO OU RAMO DE NEGOCIO:
0 imoével objeto da presente locagdo serd destinado exclusivamente para o estacionamento de agéncia
bancaria.

PRAZO DA LOCAGAO:
Duracéo total: 36 MESES. Termo inicial: 10/08/2021; Termo final: 09/08/2024, independentemente
de qualquer aviso premonitorio.

DO ALUGUEL:
O aluguel mensal, mediante o qual é ajustada a presente locagdo, é de R$2.000,00 (dois mil reais),

acrescidos de taxa mensal de coleta de lixo, consumo de agua/esgoto e energia elétrica/iluminacao
publica.

GARANTIA LOCATICIA: CAUGAO EM DINHEIRO
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REGISTRDO D E IMOVETIS

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Fls. 1

Matricula N° 03768. Baln. Camboriu, 26 de novembro de 1996.
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Apartamento n.605, Edificio Ilhabela
, 5° andar ou 6° pavimento; Area total: 77,2418m?; fragio ide
al: 11,99m? do terreno com 588,00m?, Avenida Brasil, nesta ci
dade.

Proprietiria: DILANI BURKHARDT, brasileira, agente de turismo
, CPF-399.402.419-68, RG-3R-283.050-8C, solteira, maior, domi
ciliados em Blumenau-SC.

Registro anterior: R5-M-33816, L-2DN, F.213v, 20.02.87, 1°0f1i
cio. Dou fé. -0 Oficial.

R-1-M-03768. Protocolo n.03259. BC-26 de novembro de 1.996.

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA: L-437, F.068, 20.09.96,

Cartério Margarida/Blumenau-SC; objeto: imdvel desta matricu
la; valor: R$15.000,00- transmitente: proprietdria; adguiren
tes: NELI PRETTI GIRARDI, brasileira, fisioterapeuta, CPF-537
.605.739-91, RG-6.695,970/8P, casada pelc regime da comunhdo
universal de bens, antes da LF-6.515/77, com LIBERATO GIRARDI
, brasileiro, corretor de iméveis, CPF-076.171.608-44, RG-770,
.117/CE, domiciliados na Rua Jeinville, 746, Bairrec Vila Noval
, Blumenau-8C. Dou fé. - 0 Oficial/

Documento extraido do sistema eletrdnicf) do 2°
Oficio do Registro de Iméveis, face Cqirei¢ao
Extraordinaria em 14/09/2004.

SONIA MARIA MAZZETTO MORESO
Juiza Corregedora

Validade: 30 dias

Solicite sua certidéo eletronicamente em registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente por LUCIA DAL PONT (398.704.729-15)

Péagina 1 de 2 - 10/02/2022 as 17:32:46




? E Para verificar a autenticidade, acesse https://central.centralrisc.com.br/validacao
H/ T3 Informe o codigo: DBF242-HOUTJS-DSTFQK
A

2° Registro de Imdveis de Balneario Camborit/SC
Lucia Dal Pont - Registradora Titular

Rua 2480, n° 64, Centro, CEP 88330-407 - Balneario Camborit/SC
Fone/Whatsapp: (47) 3361-2991 - E-mail: 2ribc@2ribc.com.br

Site: www.2ribc.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que a presente certidéo € o inteiro teor da matricula n® 3.768 do Livro 2 - Registro
Geral.

O referido é verdade e dou-fé.

Banedrio Camborit/SC, 10 de fevereiro de 2022

Certiddo assinada digitalmente por Lucia Dal Pont, Registradora Titular. Autoridade Certificadora SERPRORFB v3.
Medida Provisoria 2200-2 do Art. 10° de 24.08.01 da | CP-Brasil.

Emolumentos: R$ 22,22
Selos: R$ 311
Total: R$ 25,33

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal
GJX62453-K 440

Confiraos dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo
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