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MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU , PREFEITUR
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VIZINHANCA — DECRETO N° 10.915/2022

) PARECER 048/2022 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

() Primeira Andlise — Parecer n°® 019/2021-CEIV — 25/03/2022
() Segunda analise — Parecer n° 030/2022-CEIV - 08/06/2022
( X) Terceira Analise — Parecer n® 048/2022-CEIV- 16/09/2022

Processo Administrativo n°: 27.360/2020 (1Doc)

Projeto: La Citta Residence

Area do lote: 4.444,80 m2

Area construida (projetada): 52.670,00 m?2

Namero de Pavimentos: 45 + inspecdo + casa de maquinas + caixa d'agua
Numero de Unidades Autonomas Comerciais: 14 salas

Projecao de atracao do empreendimento:

Populacao estimada: 1160 (residencial) + 376 (comercial) = 1536

Vagas de Garagem: 631 vagas + 105 vagas p/ EPP

Endereco: Av. do Estado Dalmo Vieira, esquina com a Rua 951 e Rua 971, Centro
Uso: Misto

Zona: ZACC-I-C DIC: 31914

Investimento previsto: 52.670,00 CUB

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que “Dispde sobre
a reformulacdo da Comissao Permanente de Andlise de EIV — CEIV, e da outras providéncias”;

ISE PARNO, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, MAURINO ADRIANO VIEIRA, LUIS HENRIQUE G

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 10 - 1DOC_27360/2020, em 27/09/2021, que
encaminhou o Estudo de Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso residencial e =
comercial, denominado La Citta Residence, requerido por (CNPJ), situado na Av. do Estadog
Dalmo Vieira, esquina com a Rua 951 e Rua 971, no Centro, enquadrado no Art. 53, inciso II e ©

(S]

III, da Lei Municipal n® 2794/2008; i
I

CONSIDERANDO o projeto arquiteténico do empreendimento estd em tramitacao no§
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo X
Orcamentdria) sob o protocolo; %
CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV%
se restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados ©
pela vizinhanca de caracter meramente opinativo; 3
1/73

ERICLIS MAGON DOS SANTOS
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CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da é
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com ¢
a “legislagdo urbanistica em geral”;

RIQUE G

Apos analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado a CEIV faz as
seguintes consideragoes:

AURINO ADRIANO VIEIRA, LU

3. No item “9.1 Caracteristicas do imével” (EIV), acrescentar informagbes sobre as vagas para =
bicicletas (privativas e publicas - quantidade, localizagdo, etc) e, indicar se havera area 2
permeavel;
1° Complemento: Referente as vagas de bicicletas, havera no mezanino um espaco de &
bicicletario com 46,67 m2 que comportara em torno de 40 bicicletas em local coberto. Em 3
busca de oferecer aos ciclistas mais um espaco destinado exclusivamente para OE
estacionamento de bicicletas, propbe-se a instalacdo de um paraciclo de uso comum, com%
capacidade minima de 10 bicicletas, sendo que seu modelo e localizacdo serdZ
disponibilizado pela Secretaria de Planejamento de Balneario Camboridl.
22 Consideracao CEIV: A CEIV reitera o item, solicitando que seja ilustrado em
projeto o modelo, localizacao e quantidade de vagas do paraciclo de uso comum.
2° Complemento: O paraciclo foi detalhado na Planta Baixa do Projeto
conforme Anexo 02.

VA

WSKI DA S

TRETTIN CAMPELLO, LE

32 Consideragdo CEIV: A CEIV reitera o item solicitando, devendoéﬁ
apresentar as cotas no projeto, indicando a cota do espaco livre entre%
meio- fio e paraciclo. Observado-se que a darea livre para o transito de§
pedestres devera ser de no minimo 3,00 m de passeio. Sendo tolerada a g
implantacdo de paraciclo no recuo destinado a jardim (cfe. Tabela do Y
Sistema Viario — Anexo da Lei n° 2.794/2008). Caso ndo seja possivel &
cumprir o disposto acima, devera apresentar outra solucdo para a3
implantacao do paraciclo;

7. Devera indicar os métodos construtivos, visando a correlagdo com os impactos gerados
durante a fase de obras. A informacao de que a infra-estrutura “Sera executada obedecendo
ao projeto especifico baseado na sondagem do terreno [...]” por exemplo é muito subijetiva.
Rever todas as etapas da obra para atender o TR, anexo da LC n° 24/2018. Neste item,
devera ser descrito como sera a execucao do embasamento, bem como a ordem das etapas,
conforme a dindmica do canteiro de obras durante as diversas etapas da fase de implantacdao
de acordo também com o cronograma fisico. Ainda neste item, indicar a estimativa de
materiais a serem utilizados;

Assinado por 7 pessoas: CLELIA WITT SALDANHA, MICHE
ERICLIS MAGON DOS SANTOS
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1° Complemento: O jtem "9.4 DESCRICAO DAS OBRAS” foi retificado de acordo com a
proposta do canteiro de obras, nos termos da exigéncia acima (Anexo 05 deste oficio). As &
etapas da execucdo de toda obra estao vinculadas ao cronograma de execucdo nos moldes @
abaixo, vide seta em vermelho (Anexo 06 deste oficio).
22 Consideracao CEIV: Rever, a quantidade de granito, a mesma deve ser em m2.
Ainda, rever a ordem as figuras na Proposta do canteiro de obras.
29 Complemento: O projeto do canteiro de obras separado por fases, sendOg
inicial, intermedidria e final encontra-se no Anexo 03. No que tange a3

RIQUE G

ANO VIEIRA, LU

32 Consideracdo CEIV: Em relagio a utilizagdo das vagas de:=
estacionamento publico pelos caminhdes da obra, apresentar copia da(s) S

autorizacao(des) do Transito para o uso das mesmas; g

<

Analise referente ao Sistema Viario: é
Com relacao ao item 1.4 — Estacionamentos: E
23. Indicar em tabela o niUmero de vagas de estacionamento por tipo de veiculo (automdveis, %
motos, bicicletas) e de uso (carga/descarga, embarque/desembarque, idoso, PCD). E
Demonstrar que a quantidade de vagas reservadas atende as leis municipais n° 2794/20082;
(Art. 36) e n° 1677/1997 (Art. 24). :
1° Complemento: Atualizado o quadro abaixo do Estatistico e Pardmetros Urbanisticos do%
Caderno La Citta, com o numero exato de cada tipo de vaga e o numero exato de vagas de E
bicicletas no bicicletario interno. §E(

2

22 Consideracao da CEIV: O Projeto precisa ser compatibilizado com o quadro de'?_z
vagas. Conforme indicado na Figura 10 enviada no 1° Complemento (Tabela de%
Vagas), no projeto do Estacionamento de Uso Publico seriam reservadas 3 vagas PCD E
e 6 vagas para idosos. Entretanto, avaliando as folhas A-03 e A-04 enviadas em%
anexo, verifica-se que foram representadas apenas 1 vaga PCD e 1 Idoso no%

I

Estacionamento de Uso Publico. J& com relacdao ao Estacionamento Condominial,

MIC

seriam necessarias 6 vagas PCD, conforme Figura 10 enviada no 1° Complemento.
Porém, no Projeto foram destinadas apenas 4 vagas, sendo 1 na G1 (Folha A-05), 1
na G2 (Folha A-06), 1 na G3 (Folha A-07) e 1 na G4 (Folha A-08). Nas demais vagas
(privativas e condominiais) também existem algumas divergéncias. Verificar a

ELIA WITT SALDANHA

contagem das vagas de moto nas folhas e o acesso as mesmas. Ainda, verificar a 3

C

distribuicao das vagas indicadas na imagem abaixo, considerando a impossibilidade de
uso das mesmas por 3 veiculos.

Assinado por 7 pessoas
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20 Complemento: O projeto arquiteténico com as adequagoes de vagas de
estacionamento encontra-se no Anexo 01.
32 Consideragcao da CEIV: Na Folha A-05 (Estacionamento Publico),
corrigir a descricdo “ESTACIONAMENTO PUBLICO: 111 VAGAS DE CARRO
(56 VAGAS SIMPLES - 25 VAGAS DUPLAS - 1 VAGA TRIPLA - 1 PNE - 1
VAGA IDOS0) 10 vagas de moto”, pois sao 3 vagas PNE (PCD).

Com relagao ao item 2.1 — Sistema Viario Atual:

29. Na Figura 08 indicar o sentido das principais vias considerando a area de vizinhanca direta
(AVD) do empreendimento.
19 Complemento: Considerando a Area de Vizinhanca Direta (AVD) do empreendimento,
a Figura 08 foi atualizada conforme segue abaixo. (...)
22 Consideracao da CEIV: Incluir fonte e legenda na figura apresentada, bem
como rever a area de AVD.
2° Complemento: Considerando a Area de Vizinhanca Direta (AVD) do
empreendimento, a Figura 8 foi atualizada conforme segue abaixo. Em amarelo
estd representada a AVD, em rosa o empreendimento e com setas vermelhas os
sentidos das vias.

A TRETTIN CAMPELLO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, MAURINO ADRIANO VIEIRA, LUIS HENRIQUE G

32 Conseideracao da CEIV: Incluir legenda na Figura 8, indicando que‘iéC

2 = ~ >
as setas vermelhas representam o sentido das vias, a demarcacao em 2
rosa, a localizacdo do empreendimento, e a area amarela, a AVD.

Quanto aos impactos, matriz qualiquantitativa e medidas propostas, para
alteracdes e complementacoes, temos as seguintes consideracoes,

Na Implantacao:

63 Para o impacto “Perda de solo por processos erosivos”: expectativa de ocorréncia CERTA
(3). Para considerar o percentual de mitigagdo de 50% apresentar projeto/descricao das
obras de drenagem;
1° Complemento: O empreendimento ndo possui projeto de drenagem por nao ter sido
realizada a escavacdo do subsolo. Como medidas mitigadoras serdo realizadas a protecdo
do solo e execucdo de obras de drenagem. As demais medidas adotadas para prevenir a

4/7
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perda de solo por processos erosivos estdo descritas no Programa de Controle de
Materiais Particulados.
22 Consideracao da CEIV: Reitera-se, pois durante a execugdo da obra ja ocorreu
erosao, com a queda de parte do passeio pela Rua 951 e danos no leito da via;
29 Complemento: Como medidas mitigadoras serao realizadas a protecdo do
solo e execucdo de obras de drenagem. As demais medidas adotadas para
prevenir a perda de solo por processos erosivos estdo descritas no Programa
de Controle de Materiais Particulados. Ainda, apds a conclusdo da obra, os
danos causados a infraestrutura vidria (drenagem, pavimentacdo, sinalizacdo e
outros elementos da via) serdo reparados pelo empreendedor, se tiverem sido
causados por ele.
32 Consideracao CEIV: A CEIV reitera, tendo em vista que o Programa
de Controle de Materiais Particulados, apresentado no Volume III, nada
consta quanto as medidas adotadas para prevenir a perda de solo por
processos erosivos, levando em consideragdo a ocorréncia da queda de
parte do passeio publico.

73. No impacto “Pressao no sistema viario préximo” incluir como medida mitigadora a
aquisicdo e instalacdao de equipamentos (cameras de videodetecgdo ou lagos indutivos, etc.)
em cruzamento semaforizado, devendo ser solicitado, quando da implantacdo, a BC Transito
a definicdo do local para torna-lo integrado a central de controle de trafego em tempo real
do municipio e/ou para a prioridade seletiva ao Transporte Coletivo.

1° Complemento: Serd feita a aquisicdo e instalacdo de equipamentos com lacos
indutivos para cruzamento semaforizado com as caracteristicas do cruzamento
semaforizado mais proximo ao empreendimento (Avenida do Estado com a Rua 991,
tendo as caracteristicas de um cruzamento 4x2 vias), que serdo instalados em local
definido pela BC Tréansito.
22 Consideracao da CEIV: Essa informacao deve ser inclusa na Tabela de
Medidas Mitigadoras sem a definicdo prévia de local, sendo o cruzamento
semaforizado para a instalacdo destes equipamentos (cameras de videodeteccdo ou
lacos indutivos, etc.) determinado pela Autarquia Municipal de Transito - BC Transito
no periodo de implantacdo, de modo a torna-lo integrado a central de controle de
trafego em tempo real do municipio e/ou para a prioridade seletiva ao Transporte
Coletivo.
2° Complemento: Essa informagao foi incluida no item 11.2.2.14 do EIV.
32 Consideracao da CEIV: A Informagao inclusa no subitem 11.2.2.14
é a seguinte: “Sera feita a aquisicdo e instalacdo de equipamentos com
lagos indutivos para cruzamento semaforizado com as caracteristicas do
cruzamento semaforizado mais proximo ao empreendimento (Avenida do

w
~
~N
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Estado com a Rua 991, tendo as caracteristicas de um cruzamento 4x2
vias), que serdo instalados em local definido pela BC Transito.” Conforme
indicado na segunda consideracdo da CEIV, ndo devera haver a
indicacdo prévia de local de instalacdo destes equipamentos, devendo o
local ser definido pela Autarquia Municipal de Transito — BC Transito.
Sugere-se a seguinte redacdo: “Sera feita a aquisicao e a instalagao de
equipamentos para cruzamento semaforizado (cameras de videodetecgdo
ou lacos indutivos, etc.) nas proximidades do empreendimento, cujo local
(cruzamento/intersecdo) sera definido pela Autarquia Municipal de
Transito — BC Transito, de modo a torna-lo integrado a central de
controle de trafego em tempo real do municipio e/ou para a prioridade
seletiva ao Transporte Coletivo.”

75. Apresentar Matriz Qualiquantitativa atualizada, bem como as medidas mitigadoras e o
calculo do valor de compensagao;
19 Complemento:Foi realizada a alteracao na matriz quali-quantitativa e no EIV.
32 Consideragao da CEIV: Reitera-se, tendo em vista que se faz necessario atender 2
ao item 63 deste parecer, indicando as medidas adotadas para prevenir a perda de
solo por processos erosivos, levando em consideracio a ocorréncia da queda de parte =
do passeio publico.

EANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, MAURINO ADRIANO VIEIRA, LUIS HENRIQUE G

Medidas complementares a serem observadas:

1. Observar a disposicao da LC n° 24/2018, art. 11, § 10:
"0 EIV sera arquivado definitivamente, na hipdtese do empreendedor nao
prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer das solicitacoes,
num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo,
mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.”

ICHELA DENISE PARNO, TAYNARA TRETTIN CA
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comprovacao de cumprimento das mesmas através da apresentacdo de relatério, em g
cumprimento as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n° 24/2018:

4

"Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor devera
comprovar a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida
compensatoria, e o Relatorio de Cumprimento das medidas
mitigatorias. (grifo do autor)
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Pardgrafo unico. As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento
de medidas mitigatdrias, previstas no art, 17, deste diploma legal, deverdo ser
pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificacdo da CEIV ao empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de
qualquer medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a
notificacao, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo
que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, serd estabelecida medida
compensatdria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida
mitigatoria ndo executada. “(grifo do autor)

As correcOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em formato digital.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga nao dispensa as demais
licencas e autorizacOes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Balneario Camborill, 22 de setembro de 2022.
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CLELIA WITT SALDANHA (Presidente) MARIA HELOISA LENZI (Vice-presidente)

LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA - SEMAM  LUIS HENRIQUE G. CARDOSO — EMASA

(membro) (membro)

ERICLIS MAGON — BC TRANSITO TAYNARA TRETTIN CAMPELLO - SPU
(membro) (membro)

MAURINO ADRIANO VIEIRA

(membro)

Obs.: este parecer € assinado digitalmente, sendo valido somente com as assinaturas.
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