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TERMO DE COMPROMISSO 002/2022 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram TITANIUM
TOWER EMPREENDIMENTOS SPE LTDA e
PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  BALNEARIO
CAMBORIU, através da SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO E GESTAO ORGAMENTARIA,
visando pactuar o cumprimento das medidas
mitigatdrias e compensatorias avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE
ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA no
Processo Administrativo Aprova Facil EIV.000008
e aprovadas pelo PODER EXECUTIVO através do
Documento 1DOC n© 058/2022, Despacho 2.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, situada na Rua Dinamarca, n® 320, Paco Municipal, Balnedrio Camboriti, Santa
Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n© 83.102.285/0001-07, neste ato representada
pela Secretaria de Planejamento e Gestao Orcamentaria, Sra. Adeltraut Zoschke Schappo, inscrita
no RG n° 307.629, expedido pela SSP/SC e CPF 246.714.289-20, doravante denominada
COMPROMISSARIA e, TITANIUM TOWER EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, com sede na Avenida
Brasil N°2260, Sala 05, Centro, Balneario Camboril, Santa Catarina CEP: 88.330-053, inscrita no
CNPJ sob n° 41.777.726/0001-12, representada neste ato pelo seu administrador ndo sdcio, Sr.
Jean Francisco Graciola, inscrito no RG n® 3.877.365, expedido pela SSP/SC e CPF n©
005.680.219-67, doravante denominado COMPROMITENTE, que firmam o presente em
conformidade com o disposto no Art. 12, da Lei Complementar Municipal n® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso residencial multifamiliar e comercial,
denominado Edificio Titanium Tower, situado na Avenida Atlantica esquina com a Rua 1900 e Rua
1910, Centro, DICs n° 24364, 37010, 37011 e 46279 com area construida de 26.684,03 mz2,
tramitou na Comissdo Permanente de Andlise de Estudo de Impacto de Vizinhanca (CEIV) e, apds
a andlise de toda a documentacao contida no Estudo de Impacto de Vizinhanca e suas
complementagdes, com relacao aos impactos gerados pelo empreendimento e que serao
suportados pela vizinhanga, a Comissdao Permanente de Analise dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga opinou que poderia ser considerado apto a aprovacao o Estudo de Impacto de
Vizinhanga, através do Parecer Final 008/2022 — CEIV, encaminhando o termo de remessa dos
autos a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgamentdria, que deu deferimento através do
Documento 1DOC n© 058/2022, Despacho 2.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com todas
as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagao dos impactos decorrentes
da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e complementagdes a este, bem como
nos Pareceres de Analise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatdrias no valor de 200,13
CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissao do Alvara de Construcao, sendo
condicionada a emissdo do mesmo a comprovagao do pagamento da entrada; e

Il - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacao do CUB/SC (custo unitario basico/Santa
Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGCOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Aplicagao do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil, com objetivo de
reduzir, reutilizar e/ou reciclar residuos sdlidos da obra;

2. Implantacao do Plano de Gerenciamento de Efluentes de obra, com objetivo de
reutilizar o efluente gerado na obra (efluentes de lavagem de equipamentos e ferramentas
com residuos de cimento ou ndo, depositados em tanques para decantacao), em ciclo
fechado, a fim de evitar o descarte inadequado e reduzir o consumo de dgua e geracado de
efluentes na obra durante a implantacao;

3. Aplicacdo do Programa de Conscientizacdo Ambiental, com objetivo de reduzir o
consumo de agua e energia na obra, bem como outros desperdicios durante a
implantagao e assuntos de meio ambiente;

4. Implantacao o sistema de captacdo e reutilizacdo de agua da chuva na obra;

5. Priorizar a instalacdo de utilizacdo de equipamentos econdmicos de agua,
consequentemente menor geragao de efluentes;

6. Utilizagcao de banheiros quimicos até a implantacdo do projeto hidrossanitario provisorio
na obra;

7. Realizar a reservacao de agua na obra (inclusive aguas pluviais), adequadamente para
evitar falta de agua no canteiro de obras e sobrecarregar do sistema publico em épocas
de secas ou possiveis faltas d'agua;

8. Cartazes informativos para a otimizagcao do transporte vertical da obra: otimizar o uso
do guincho acumulando mais material (de acordo com o dimensionamento do
equipamento) numa mesma viagem;

9. Priorizar a instalacao e utilizacdo de equipamentos que visam a economia de energia,
de menor consumo e maior eficiéncia energética, equipamentos elétricos tais como
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sensores de presenca em ambientes comuns, lampadas de LED (reducdao em 30% do
consumo), etc.;

10. Implantacdo de instalacOes elétricas bem dimensionadas, com disposicao correta dos
cabos de maior corrente (cabos de energia com corrente alta podem dissipar mais energia
caso figuem acumulados em um formato circular);

11. Capacitacao para colaboradores sobre os procedimentos de separagao,
acondicionamento e transporte de residuos;

12. Destinagdao dos residuos a empresa licenciada para o transporte de residuos e
destinacao final em areas licenciadas;

13. Planejar a logistica de entrega/retirada de materiais e insumos, visando reduzir o
numero de viagens na obra e evitar horarios de pico para entrega e retirada de materiais;
14. Proporcionar espagos seguros para circulagao e travessia de pedestres;

15. Disponibilizar vagas de bicicletas para os funcionarios como forma de incentivo do uso
de meios alternativos de transporte;

16. Disponibilizar no interior do lote, vagas de estacionamento para motocicletas para os
funcionarios;

17. Elaboracao de Estudo Cautelar para registro das condicoes das vias (Ruas 1900 e
1910, Av. Atlantica);

18. Reparacao dos possiveis danos no entorno (Ruas 1900 e 1910, Av. Atlantica), com
recuperacao de pavimento, sistema de drenagem, meio-fio, quando danificados pelo
trafego de veiculos pesados ou intervencoes referentes a obra;

19. Instalacdo de telas de protecdo conforme as normas técnicas, para a reducdo da
emissao de particulas da obra pela incidéncia de ventos;

20. Limpeza constante das vias do entorno (Ruas 1900 e 1910, Av. Atlantica), com
varricao e se necessaria a lavagem, evitando a propagacao de poeiras;

21. Umidificagdo da obra e residuos de cimento, argamassa para evitar a suspensao;

22. Lavagao das rodas dos caminhdes para nao sair com residuos de dentro do canteiro de
obras, principalmente na fase de movimentacoes de terra e fundacoes;

23. Instalacao de telas de protecao sobre os caminhdes com residuos;

24. Aplicacao de irrigacao dos locais e dos servicos causadores de poeira;

25. Realizar manutencao periédica e preventiva em veiculos e equipamentos emissores
atmosféricos;

26. Implantar tapumes interativos, com previsdo de vegetacdo, compativeis com a
paisagem do entorno;

27. Apos a execucao da laje do térreo, implantar a area de equipamentos ruidosos (serras
de madeira, ferro, etc) do canteiro de obras no interior da edificacdo a fim de amenizar a
propagacao de ruidos;

28. Realizar manutencdo periddica em equipamentos e maquinarios ruidosos;

29. Respeitar os horarios de funcionamento dos equipamentos ruidosos;

30. Manter tapumes, plataformas de seguranca e telas em boas condicoes;

31. N3o deixar acumulo de agua parada no canteiro de obras, devendo realizar a
aplicacao de cloro;

32. Realizar a desinsetizacdao e desratizacao, por empresa devidamente capacitada, caso
necessario, no canteiro de obras.
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Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

33. Aplicacao do Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos com objetivo de reduzir, reutilizar
e/ou reciclar residuos sélidos na operacao do empreendimento;

34. Seguir as manutencoes constantes no Manual do Condominio, especificamente em relacdao ao
Sistema Hidrossanitario, com objetivo de manter o sistema em bom estado de funcionamento, a
fim de evitar desperdicios, vazamentos, descarte dos efluentes e residuos inadequadamente
durante o funcionamento do empreendimento;

35. Aplicagao do Programa de Conscientizagao Ambiental para os moradores, com objetivo de
reduzir o consumo de agua pelos usuarios do empreendimento, bem como outros desperdicios e
assuntos de meio ambiente;

36. Utilizacao de equipamentos econdmicos de agua, consequentemente menor geragao de
efluentes, tais como torneiras automaticas e com arejadores, pecas sanitarias de baixa vazdo,
caixa de descarga "dual flush", medidores individuais de agua;

37. Utilizagao do sistema de captacdo e reutilizagdo de agua da chuva, para usos nao potaveis
(limpeza de garagens, calgadas, terragos, molhar jardins, etc);

38. Priorizar a instalagdao e utilizacao de equipamentos que visam a economia de energia, de
menor consumo e maior eficiéncia energética, tais como sensores de presenca em ambientes
comuns, lampadas de baixo consumo, etc.;

39. Implantacdo de lixeiras de reciclagem em area comum;

40. Uso de sinalizacao indicativa para os usuarios do empreendimento, em relacao ao descarte
correto dos residuos;

41. Implantar a brinquedoteca no empreendimento, com o intuito de recreagao infantil relacionada
a educacao;

42. Priorizar areas com maior circulagdo de pessoas para a instalagdo da obra de arte no
empreendimento, visando a apreciagdo de todos os usuarios do empreendimento, tais como
fachada, frente ou jardins, para oportunizar a interpretacdo de qualquer realidade visual,
emocional e intelectual, através da representacdo plastica;

43. Disponibilizagdo nas areas de lazer do empreendimento para esportes e recreagao, tais como:
piscina rasa, piscina profunda, mini quadra poliesportiva, “play ground”, academia, sala de jogos,
onde a populacdo ocupante e residente ndo precisa utilizar equipamentos publicos de lazer,
esportes, etc.;

44. Disponibilizacao de kits de primeiros socorros na recepgao do empreendimento;

45. Implantacao de reservatdrio para reuso de aguas pluviais, para usos nao potaveis (limpeza de
garagens, calgadas, terragos, molhar jardins, etc), com volume de 12,62 m3;

46. Implantacdo de tanque de retardo de aguas pluviais, com volume de 39,09 m3;

47. Implantagdo de um abrigo de passageiros para transporte publico no modelo e local a ser
disponibilizado pelo municipio;

48. Disponibilizacao de vagas internas para bicicletas e paraciclo externo (modelo PMBC, pela Rua
1900, 10 vagas paralelas ao meio-fio) no empreendimento, para o incentivo ao uso de meios
alternativos de transporte;

49. Proporcionar espagos seguros para circulacao e travessia de pedestres;

50. Revitalizacdao da sinalizacao horizontal e vertical do entorno do empreendimento;

51. Alto padrdo construtivo, com acabamentos de fachadas de qualidade, com a implantacdo de
paredes verdes (jardins verticais) principalmente nas paredes de entrada e saida de veiculos;

52. Implantacdo de toda a rede interna elétrica, telefonia, internet, tv's a cabo, entre outros,
devidamente dimensionada para o bom funcionamento e evitando o sobrecarregamento da rede
externa;

53. Previsdo de paredes verdes em frente ao empreendimento, especificamente na entrada e saida
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de veiculos;

54. Previsao de paisagismo com espécies de vegetacao nativa no hall de entrada e areas comuns e
de lazer;

55. Utilizar equipamentos e maquinarios menos ruidosos ou isola-los para reduzir o ruido (por
exemplo: instalacdo de atenuadores de ruido no gerador; canos com silenciador e filtro de
descarga; isolamento acustico das paredes; porta acustica);

56. Realizar manutencdo periddica e preventiva em equipamentos e maquinarios emissores
atmosféricos e sonoros.

Medidas Complementares:

1. Apresentar os Planos, Programas e Manuais (previstos nas medidas mitigadoras) anexos ao
Relatdrio de Cumprimento das Medidas Mitigadoras;

2. No trafego de veiculos para carga/descarga na obra evitar obstrucdo de vias e calcadas,
utilizando a area do terreno para a realizacao de manobras;

3. No caso de ser implantada iluminagao na(s) fachada(s) (embasamento, torre) que venha a ser
projetada/refletida sobre a vizinhanga, devera ser apresentado complemento ao EIV (antes da
obtencao do Habite-se) para avaliagdo da CEIV.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execugdo das medidas é no decorrer da implantacdo do empreendimento,
antecedendo a emissao do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as definicoes
especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacdo do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificacdo do cumprimento das
obrigacdes do COMPROMITENTE.

§ 19, A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacao da quitagdo do valor total
do parcelamento da medida compensatéria e da apresentacdao do Relatério de Cumprimento das
medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovacao da CEIV.

§ 29. O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento sé serdo emitidos mediante
comprovacao do cumprimento do objeto deste Termo.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicbes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito as
seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificacdo do pagamento de até 3 (trés) parcelas,
consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construcao do empreendimento em
questdo, até comprovacao do pagamento de todas as parcelas em atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatdria, estarda o

empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis, sendo
que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatoria,
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considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria nao executada.

IIT - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatdrias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados
a partir da notificagao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questbes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario Camborid.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater de
aplicacao de medidas para construcao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o
presente TERMO DE COMPROMISSO, 03 (trés) vias de igual teor e forma, com eficacia de titulo
executivo extrajudicial, uma vez que contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balnedrio Camborit, 08 de margo de 2022.

JEAN FRANCISCO GRACIOLA
ADMINISTRADOR NAO SOCIO
NG EMPREENDIMENTOS LTDA

) ADELTRAUT ZOSCHKE SCHAPPO )
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORGAMENTARIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
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