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Prezados,
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complementos.

Att.

Clelia Witt Saldanha - MATRICULA PMBC 40.815
Fiscal de Obras Il - SPU Presidente CEIV - Decreto 10.915/2022

Anexos:
PARECER_055_2022_ Casa_Hall__4 Analise_1DOC_44581_2021_FINAL.pdf

Assinado por 7 pessoas: CLELIA WITT SALDANHA, MICHELA DENISE PARNO, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO, ERICLIS MAGON DOS SANTOS, MAURINO ADRIANO VIEIRA, LUIS HENRIQUE GEWEHR CARDOSO e

LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/170A-4871-B2C1-01D2 e informe o c6digo 170A-4871-B2C1-01D2



ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU B ) beey PREFEITUR/
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =% CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 10.915/2022

PARECER 055/2022 — CEIV — 42 Andlise - Final

) PARECER 055/2022 — CEIV - FINAL
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n°® 044/2021-CEIV — 21/09/2021

() Segunda Analise — Parecer n® 015/2022-CEIV — 17/03/2022

() Terceira Anadlise - Parecer n°® 035/2022-CEIV — 22/07/2022

( X) Quarta Analise — Parecer n° 055/2022-CEIV — 26/10/2022 - Final

Processo Administrativo n°: 44.581/2021 (1Doc)

Projeto: Casahall Design District

Area do lote: 15.418,83 m2

Area ja construida: 9.115,63 m2

Area a construir (acréscimo): 25.922,43 m?2

Descricdo dos Pavimentos a serem construidos (acréscimo): Embasamento com térreo e
boulevard, 1 edificio garagem com 5 pavimentos, 1 edificio com salas comerciais com 6 pavimen-
tos;

Descricao das Unidades a serem Edificadas: 19 lojas térreas, 14 salas para restaurantes, 108
salas para escritorio e 04 salas para cafés.

Area total final do empreendimento: 35.038,06 m?

Projecao de atracao de viagens: 195 UCP/hora

Populacao Maxima Estimada: 685 pessoas

Vagas de Estacionamento: 92 vagas regulares existentes; Novas vagas: 273 regulares, 8 pcd,
17 idosos, 11 gestantes, 120 bicicletas, 106 motos

Endereco: Avenida do Estado Dalmo Vieira , n® 4770, Bairro dos Estados

Uso: Comercial / Servigos

Zona: ZACC-II B e ZACC-II A

Cadastro Municipal (DIC): 34171

Investimento previsto: 30.494,59 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779 e suas alteragoes, que dispde sobre a reformulagao
da Comissao Permanente que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho 9-44.581/2021, que encaminhou o Estudo de Impacto de Vizinhanca
para o empreendimento de uso comercial e de servicos, denominado Casahall Design District, de
propriedade de Saint Antoine Empreendimentos e Participagdes Ltda, inscrita sob CNPJ]
n°07.744.175/0001-52, tendo como responsavel o Sr. Eduardo Helberto Dellatorre Schwarz,
situado na Avenida do Estado Dalmo Vieira, n® 4770, Bairro dos Estados, enquadrado no Art. 53,
inciso I e II da Lei n°® 2794/2008,

CONSIDERANDO o Despacho 9-44.581/2021 informa que o empreendimento esta em
conformidade com a “legislacdo urbanistica em geral”,
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CONSIDERANDO o projeto arquitetonico que estd em tramitacao no Departamento de Analise de
Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentdria) sob o protocolo n.°
35756/2021,

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacao da CEIV se
restringe @ mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela vi-
zinhanca de caracter meramente opinativo,

A CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanca de empreendimento de uso comercial (salas
comerciais, boulevard, etc) que teve seu processo de analise iniciado através do processo ad-
ministrativo protocolo n° e- 44.581/2021 (1Doc), o qual ingressou na pauta da CEIV em
06/08/2021, que apds andlise a Comissdao emitiu o primeiro Parecer de Andlise sob n°
044/2021-CEIV em 24/09/2021, solicitando documentacoes complementares, adequacao de
projeto, métodos construtivos e materiais a serem utilizados, dinamica de execugdo da obra e
projeto do canteiro de obras conforme as etapas a serem desenvolvidas, compatibilizagao de
informacoes (estudo e documentos), esclarecimentos sobre o calculo da populacdo, indicacao
de metodologias de calculos das demandas de fatores impactantes, leitura da paisagem com a
insercao do empreendimento, adequacdes no EIT e na matriz qualiquantitativa (relacao de im-
pactos, valoracoes e medidas mitigadoras). A resposta ao parecer foi protocolada em
08/02/2022, sendo a primeira complementacao. Em 17/03/2022, a CEIV emitiu o segundo Pa-
recer de Analise sob n° 015/2022-CEIV, com o apontamento dos itens nao atendidos comple-
tamente, em relacdo a apresentacao de documentos complementares, canteiro de obras, dre-
nagem, EIT e matriz. Em 01/06/2022 a consultoria apresentou a segunda complementacgao do
estudo e em 12/07/2022 apresentou as complementacoes referentes ao EIT, apos foi emitido
o terceiro Parecer de Analise sob n°® 035/2022-CEIV, em 22/07/2022. A consultoria protocolou
a terceira complementacao em 27/09/2022. Apos analise a CEIV solicitou adequagdo da pran-
cha do projeto do térro — com as cotas dos acessos de veiculos pela Rua Acre. Esta foi apre-
sentada em 24/10/02022, que apds a andlise esta comissdo opina pelo atendimento da Lei
Complementar n° 24/2018 quanto a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo em-
preendimento e as correspondentes medidas mitigadoras e compensatorias, desde que cum-
pridas todas as condicionantes na apresentacao do EIV Final.

E, apds a analise de toda a documentacao contida no Estudo de Impacto de Vizinhanga e suas
complementacoes a Comissao Permanente de Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca
opina que podera ser considerado APTO o Estudo de Impacto de Vizinhanga do empreendi-
mento de uso comercial — servicos de hospedagem, denominado “Casahall Design District”, de
propriedade de Saint Antoine Empreendimentos e Participagdes Ltda, inscrita sob CNPJ]
n°07.744.175/0001-52, tendo como responsavel o Sr. Eduardo Helberto Dellatorre Schwarz, situa-
do na Avenida do Estado Dalmo Vieira, n°® 4770, Bairro dos Estados, exclusivamente em relacao
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aos impactos gerados pelo empreendimento e que serao suportados pela vizinhanca, desde
que atendida as condicionantes abaixo relacionadas:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Manter a obra em boas condicbes de limpeza, evitando a dispersdo de particulas pelo
vento;

2. Sempre que possivel, umedecer o solo/piso periodicamente;

3. Prever barreiras fisicas ao redor da obra ou das areas de trabalho para diminuir as emissdes
além do limite da obra;

4. Uso de EPI's (6culos, mascara) em ambientes suscetiveis de poeiras;

5. No lancamento de materiais em cagambas estaciondrias ou caminhdes, os mesmos devem
estar umedecidos, devendo ser langados da menor altura possivel, evitando maior dispersao
de particulas;

6. As cagambas e caminhdes devem ser cobertos;

7. Realizar limpezas periddicas nas areas de entrada e saida de veiculos no canteiro de obras,
procurando manté-las sempre livres de particulas;

8. Efetuar diariamente, ou conforme necessidade, a limpeza nas vias proximas ao canteiro de
obras. A limpeza pode ser feita por lavagem ou equipamentos especiais de varrigao e limpeza,
conforme 0 caso;

9. Maquinario utilizado em obra devera estar em dia com suas manutencdes periddicas para
evitar queima excessiva de compostos de carbono como: Oleos lubrificantes e combustiveis;

10. Uso de estrutura pré-moldada reduzindo o corte de ferragens e madeiras (p/ formas);

11. Mensuracao do nivel de ruido em pontos préximos ao empreendimento durante periodo de
obras, com periodicidade trimestral de monitoramento;

12. Utilizacao de tapumes no entorno da obra, contribuindo para a reducao do ruido para
transeuntes nas vias proximas ao terreno;

13. Cumprimento aos horarios de obra deverdo ser restringidos exclusivamente aos horarios
de diurnos, a partir das 7:30h e finalizados até as 18h, respeitando-se uma hora de almoco
entre 12-13h no minimo, e obedecendo a Lei Municipal 2377/2004;

14. Treinamento para os funcionarios para o uso adequado dos EPI's e uso de equipamentos
ruidosos somente entre 8 e 12:00 horas e entre 14 e 18 horas;

15. Espacos seguros para a circulacao de pedestres: sinalizacao especial para caminho de
pedestres, com placas e fitas indicativas;

16. Uso da area interna do terreno para a realizagdo carga, descarga, manobras, alocagao de
magquinarios e estruturas de apoio;

17. Manter funciondrio na portaria, para abertura e fechamento do portao da obra e
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acompanhamento das manobras externas ao terreno (entrada/saida) de veiculos pesados;

18. Planejamento para a execucao de obra em etapas a fim de otimizar os espacos de carga e
descarga de materiais dentro do lote e estacionamento dos caminhdes de concretagem no
interior do lote;

19. Programar carga/descarga de materiais e matéria-prima necessarias fora dos horarios de
pico;
20. Aplicagao do PGRSCC para fins de reciclagem/reaproveitamento de materiais;

21. Uso racional de agua e energia na obra: reservatorio para coleta de aguas pluviais para
aplicacdo nao potavel na obra (reaproveitamento da agua da chuva), redutores nas torneiras
de agua potavel, equipamentos de baixo consumo de energia elétrica, dano preferéncia a
iluminagao natural;

22. Estrutura e fechamento (paredes de vedacao) da edificacdo em estrutura pré-moldada,
sem chapisco/reboco, reduzindo o consumo de insumos (agua, areia, blocos ceramicos, etc);

23. Treinamento para os funcionarios sobre Sustentabilidade na obra;

24. Organizacdo do layout do canteiro de obras, com destinagdo de darea para o
acondicionamento de residuos;

25. Construcdo de baias para a separacgao de residuos em classes de geracao de acordo com a
Resolucao Conama 307/2002;

26. OrientacOes e capacitagao para colaboradores para o procedimento de separacao,
acondicionamento e transporte de residuos;

27. Contratacdao de empresa licenciada para o transporte de residuos e destinacdo final em
areas licenciadas;

28. De acordo com o PGRCC serao implementadas as seguintes medidas:
28.1. Criacao de baias para separagao de classe dos residuos (A, B, C, D);
28.2. Criacao de espagos de acondicionamento inicial e final dos residuos;
28.3. Realizacao da coleta seletiva dos materiais, incluindo dos residuos comuns
gerados;
28.4. Capacitacao, treinamento e orientacdes aos trabalhadores da obra;
28.5. Triagem, armazenamento e destinacao correta (legal) dos residuos sdlidos da
construcao civil. Esta, através de empresa licenciada para o transporte de residuos e
destinagdo final em areas licenciadas;
28.6. Orientacdes e capacitacao para colaboradores para o procedimento de separagao,
acondicionamento e transporte de residuos;

28.7. Destinagao correta dos efluentes provenientes da lavacao dos equipamentos da
obra, com a instalacao de caixa de retencdo de sdlidos que visa realizar processo de
decantagdo da agua e reaproveitamento desta agua para outras lavagbes e
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umidificacdo das superficies para evitar particulas em suspensao;

29. Realizar o acompanhamento das licencas ambientais da empresa para verificar a plena
adequacao das atividades com o comprometimento ambiental;

30. Realizar verificagOes e fiscalizagao funcionamento dos banheiros;

31. Conscientizacao e disponibilizagdo de informativos para os colaboradores quanto a
disposicao adequada dos efluentes;

32. Uso de lampadas LED;

33. Estrutura e fechamento (paredes de vedacao) da edificacdo em estrutura pré-moldada,
sem chapisco/reboco, reduzindo o consumo de energia elétrica para a produgdo de
argamassas para assentamentos, revestimentos, etc.;

34. Conscientizacao dos funcionarios orientando para o uso racional e consciente dos recursos
energéticos para economia de energia elétrica, através de informativos e cartazes na obra,
indicando a necessidade de cuidados a serem aplicados: para que sejam mantidos desligados
0s equipamentos e lampadas que ndo estiverem em uso, etc;

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:
35. Disponibilizar espaco seguro para a guarda de bicicletas (ver descricao no EIT — Item 9);

36. Construcao de abrigo de passageiros de transporte publico, conforme modelo da SPU e
indicacao de localizacdo pelo BC Transito;

37. Reaproveitamento de aguas pluviais (vol. 43,37 m3) para uso nao potavel (conforme
instalacao de torneiras com placas de sinalizacdo de “uso nao potavel”) para lavacao de
terragos e garagens e para a rega de jardins;

38. Aplicar corretamente o programa de gerenciamento dos residuos sélidos;

39. Disponibilizacao de lixeiras com sinalizacdo indicativa para os clientes e funcionarios para a
disposicdo adequada dos residuos, para o devido descarte, com a destinacdo correta,
principalmente em relacdao a materiais reciclaveis;

40. Elaborar material informativo para funcionarios e usuarios do empreendimento acerca de
procedimentos de acondicionamento e separacdo de residuos solidos, visando a maxima
recuperagao de residuos reciclaveis;

41. Gerar material grafico (placas, sinalizagao, etc.) para facilitar e sensibilizar os geradores de
residuos com orientacdes de onde depositar o residuo de forma correta, com afixacdo de
cartazes educativos relacionados a reciclagem;

42. De acordo com o PGRS serao implementadas as seguintes medidas:
42.1. Instalagao de contentores com simbologia de acordo com a classe do residuo;

42.2. Disponibilizacgo de contentores para residuos especiais como
pilhas/baterias/remédios, lampadas, etc;

43. As medidas de mitigagdao contemplam a instalagao de torneiras e utensilios de hidraulica
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com reducao de consumo;

44. Adocao de temporizadores nas areas comuns;

45. Sinalizacdao em locais de uso comum acerca da importancia do uso racional da agua;

46. Cartilha com informacgdes aos usuarios sobre o PCA e as acgdes para reducao do 30%
consumo de agua;

47. Utilizacao de lampadas de LED e de equipamentos com maior eficiéncia energética;

48. Garantir o desligamento automatico de equipamentos e iluminacdo quando ndo se
encontrarem em utilizacdo; adequar arquitetura do empreendimento para favorecer a
iluminacdo, além do estudo de outras técnicas de eficiéncia energética;

49. Revitalizacdo da urbanizacdao pela Rua Acre, com a implantacdo de salas comerciais
voltadas para a testada desta rua, implantacao de area de ajardinamento nesta testada e de
acesso/saida por esta via;

50. Implantacdo de bicicletario interno, com 121 vagas, para usuarios do empreendimento;

51. Revitalizagao da sinalizacao das travessias de pedestres nas esquinas da Rua Pernambuco
x Av. do Estado e, Rua 904 x Av. do Estado, conforme especificagdo técnica, supervisdo e
autorizacdo da autarquia de transito — BC Transito;

52. Doacdo de um abrigo de 6nibus, conforme modelo a ser fornecido pela SPU e, definicdo
de local pela BC Transito.

Valor de Compensacao:
Fica estabelecido o Valor de Compensagao conforme abaixo:
Valor de Investimento em CUB-SC (OUT/2022 — R$ 2.632,38): 30.494,59 CUB's
Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 30.494,59 CUB's x 0,0075 = 228,71 CUBs.

Observagoes importantes:

Deverao ser observadas as disposicoes deste parecer e os dispositivos da LC n° 24/2018,
ressaltando os arts. 16 e 17:
“Art, 16 No pedido de certiddo de habite-se, 0 empreendedor devera comprovar
a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatoria,
€ o Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias. (grifo do autor)

Pardgrafo unico. As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de
medidas mitigatdrias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverdo ser pagas
em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a
partir da notificacdo da CEIV ao empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer
medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a
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regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndo cumprimento ou
na reincidéncia, serd estabelecida medida compensatoria, considerando
10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria nao executada.
“(grifo do autor)

O “Relatdrio de Cumprimento das Medidas Mitigatdrias” devera ser apresentado respondendo
item a item do Termo de Compromisso (assinado entre municipio e empreendedor), compro-
vando o cumprimento de cada medida nas fases de implantagdo e operacao, através de ima-
gens, documentos, etc.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de vizinhanca ndo dispensa as demais licen-
Gas e autorizacoes cabiveis.

Aguarde-se a versao final do EIV corrigida conforme este parecer e complementagdes do EIV,
em meio digital, que devera ser apresentado em até 20 (vinte) dias corridos. Apds a entrega
da versao final, lavre-se o competente termo de remessa dos autos.

Balneario Camboril, 26 de outubro de 2022.

Michela Denise Parno
Secretaria

CLELIA WITT SALDANHA — SPU (presidente) MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI -
SEMAM (Vice-presidente)

LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA - SEMAM  LUIS HENRIQUE GEWEHR CARDOSO — EMASA
(membro) (membro da CEIV)

ERICLIS MAGON (membro da CEIV) MAURINO ADRIANO VIEIRA (membro da
CELV)

TANYARA TRETTIN CAMPELLO - SPU
(membro da CEIV)
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Pagina 7 de 7

Assinado por 7 pessoas: CLELIA WITT SALDANHA, MICHELA DENISE PARNO, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO, ERICLIS MAGON DOS SANTOS, MAURINO ADRIANO VIEIRA, LUIS HENRIQUE GEWEHR CARDOSO e

LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/170A-4871-B2C1-01D2 e informe o c6digo 170A-4871-B2C1-01D2



VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caodigo para verificacdo: 170A-4871-B2C1-01D2

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

v

CLELIA WITT SALDANHA (CPF 801.XXX.XXX-34) em 26/10/2022 15:27:32 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

MICHELA DENISE PARNO (CPF 004.XXX.XXX-24) em 26/10/2022 15:52:42 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

TAYNARA TRETTIN CAMPELLO (CPF 024.XXX.XXX-96) em 26/10/2022 16:52:51 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

ERICLIS MAGON DOS SANTOS (CPF 094.XXX.XXX-79) em 26/10/2022 17:19:16 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

MAURINO ADRIANO VIEIRA (CPF 907.XXX.XXX-00) em 27/10/2022 18:42:28 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

LUIS HENRIQUE GEWEHR CARDOSO (CPF 988.XXX.XXX-87) em 01/11/2022 11:28:32 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA (CPF 044.XXX.XXX-84) em 03/11/2022 14:34:56 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)



Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://bc.1doc.com.br/verificacao/170A-4871-B2C1-01D2


https://bc.1doc.com.br/verificacao/170A-4871-B2C1-01D2

