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VIZINHANCA — DECRETO 9.779/2020

PARECER 035/2022 - CEIV

) PARECER 035/2022 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

( ) Primeira Andlise — Parecer n°® 044/2021-CEIV — 21/09/2021
() Segunda Andlise — Parecer n°® 015/2022-CEIV — 17/03/2022
(X) Terceira Analise - Parecer n® 035/2022-CEIV — 22/07/2022

Processo Administrativo n°: 44.581/2021 (1Doc)

Projeto: Casahall Design District

Area do lote: 15.418,83 m?

Area ja construida: 9.115,63 m2

Area a construir (acréscimo): 25.922,43 m?2

Descricao dos Pavimentos a serem construidos (acréscimo): Embasamento com térreo e
boulevard, 1 edificio garagem com 5 pavimentos, 1 edificio com salas comerciais com 6 pavimen-
tos;

Descricao das Unidades a serem Edificadas: 19 lojas térreas, 14 salas para restaurantes, 108
salas para escritrio e 04 salas para cafés.

Area total final do empreendimento: 35.038,06 m?

Projecao de atracao de viagens: 195 UCP/hora

Populacao Maxima Estimada: 685 pessoas

Vagas de Estacionamento: 92 vagas regulares existentes; Novas vagas: 273 regulares, 8 pcd,
17 idosos, 11 gestantes, 120 bicicletas, 106 motos

Endereco: Avenida do Estado Dalmo Vieira , n® 4770, Bairro dos Estados

Uso: Comercial / Servigos

Zona: ZACC-II B e ZACC-II A

Cadastro Municipal (DIC): 34171

Investimento previsto: 30.494,59 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779 e suas alteragoes, que dispde sobre a reformulagao
da Comissao Permanente que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho 9-44.581/2021, que encaminhou o Estudo de Impacto de Vizinhanca
para o empreendimento de uso comercial e de servicos, denominado Casahall Design District, de
propriedade de Saint Antoine Empreendimentos e Participagdes Ltda, inscrita sob CNPJ]
n°07.744.175/0001-52, tendo como responsavel o Sr. Eduardo Helberto Dellatorre Schwarz,
situado na Avenida do Estado Dalmo Vieira , n® 4770, Bairro dos Estados, enquadrado no Art. 53,
inciso I e II da Lei n°® 2794/2008,

CONSIDERANDO o Despacho 9-44.581/2021 informa que o empreendimento esta em
conformidade com a “legislacdo urbanistica em geral”,

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico que estd em tramitacao no Departamento de Analise de
Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentaria) sob o protocolo n.°
35756/2021,

Balneario Camboriu - Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7035

Pagina 1de 8

Assinado por 9 pessoas: CLELIA WITT SALDANHA, BEATRIZ NUNES VIEIRA, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, FABIO MIRANDA BECKER, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO , ERICLIS

MAGON DOS SANTOS, MICHELA DENISE PARNO e MAURINO ADRIANO VIEIRA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/SD6E-EBE3-205E-1852 e informe o cédigo 5D6E-EBE3-205E-1852



ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU WAY, PREFEITURZ
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA ~>2 BALNEARIC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =~ CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.779/2020

PARECER 035/2022 - CEIV

CONSIDERANDO que a Instrucdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se
restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela
vizinhanca de caracter meramente opinativo,

Apds andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado, considerando o Termo de
Referéncia da Lei Municipal n.°24/2018, a CEIV faz as seguintes consideracoes:

1. Atendido.
2. Atendido.
3. Atendido
4.  Atendido
5. Atendido
6.

No item 2.3 do EIV descrever como se dara o funcionamento das docas, quais os
equipamentos previstos para essa area, apresentar os tipos de veiculos que serdo
utilizados e projeto contemplando as manobras que serao realizadas;

228 CONSIDERAGAO CEIV: Apresentar a “Planta_ARQ_Terreo_07-10-21-R19”
a qual foi informada estar em anexo, porém nao foi localizada.

Considerando que a Rua Acre possui estrutura viaria de baixa capacidade e
que havera aumento da geracdo de viagens pelo empreendimento, a
operacao em marcha ré de veiculos de grande porte para acesso ao patio
de carga e descarga (docas) ndo sera aceito pela CEIV, uma vez que se
mostra prejudicial ao fluxo de pedestres e veiculos, podendo ocasionar filas
e colocar em risco a seguranca nos deslocamentos por este trecho.
Portanto, rever a possibilidade de criagago de um novo espaco ou outra
forma de acesso a area reservada para carga e descarga.

3a CONSIDERA(;I'-'\O CEIV: Reitera-se: a Rua Acre possui estrutura
viaria de baixa capacidade e que havera aumento da geragdo de viagens
pelo empreendimento. A operagao em marcha ré de veiculos para
acesso ao patio de carga e descarga (docas) ndao sera aceito
pela CEIV, uma vez que se mostra prejudicial ao fluxo de pedestres e
veiculos, podendo ocasionar filas e colocar em risco a seguranca nos
deslocamentos por este trecho. Portanto, rever a possibilidade de
criacdo de um novo espaco ou outra forma de acesso a area reservada
para carga e descarga.

Atendido
Atendido
Atendido
10. Atendido
11. Atendido
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12. Atendido

13. Com relagdo ao item 2.12 Sistema Viario e o Empreendimento e item 3.6 Sistema
Vidrio da Area de Vizinhanga :

a. Atendido.

b.

C.

d.

Atendido.

Em 5.1.3, seria a favor da seguranca (como afirmado no primeiro paragrafo da
subsecao da pagina 36) se no horario de pico também fossem consideradas as viagens
do “shopping’. Ou demonstrar uma comparacao de volumes de contagem mais as
viagens geradas entre o horario de pico e das 09:00 as 10:00 horas. Observacao: apds
comparagao de volumes mais as viagens geradas do ponto Avenida do Estado x
Marginal Leste foi constatado que o numero total € maior no periodo das 09:00 as
10:00 horas, do que das 7:30 as 8:30. Rever.

Resposta: Conforme destacado no relatdrio, o empreendimento continuara tendo o
mesmo esquema de funcionamento para as salas comerciais e.....

22 Consideracao CEIV: Apresentar o grafico “Fator de Pico de Autos — Salas Comerciais e
Escritérios” disposto no oficio resposta no EIV. Comparar as viagens de atracao e
producdo aos volumes de trafego projetados no periodo de inicio das operagdes (2025),
nos horarios de pico pré-determinados. Ou seja, em 2025, além do volume de trafego
projetado, haverao as demandas de atragao e de producgao de viagens ocasionadas pelo
empreendimento, sendo necessaria a comparacdo entre esses dados e estimativas
(realidade projetada). Conforme informagOes apresentadas na Tabela de Impactos e
Medidas Mitigadoras, no item “Pressao no sistema viario, peatonal, cicloviario e no
transporte publico” da fase de operagao, demonstrar a variabilidade no fluxo de veiculos
nas vias do entorno em funcdo da geragao das viagens.

32 CONSIDERACAO CEIV: A resposta a 22 Consideracdo da CEIV ndo

foi encontrada.

Em 5.2, reavaliar a divisdo modal considerando o comentario sobre 5.1.3.

Resposta: Ndo had necessidade de reavaliar a divisdo modal, conforme expresso no item

c”.

22 Consideracao CEIV: As metodologias da CET — SP aplicadas para as estimativas de
geracao de viagens consideram apenas viagens realizadas por automdveis (carro).
Determinar a contribuicdo de motos utilizando a divisdao modal do Plano de Mobilidade
de Balneario Camborii (PanMob — 2018).

32 CONSIDERAGAO CEIV: Para facilitar o entendimento das solicitacdes,

segue abaixo um resumo das geragdes de viagens considerando os dados
apresentados e as metodologias da CET-SP (Boletins técnicos 36 e 46):
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Para Escritorios: Boletim Técnico 36 - CET-SP (2000)

Essa metologia calcula o nimero de viagens totais atraidas, devendo ser estimada, a partir da divisdo modal, o
nimero de viagens referentes a carros, motos, 6nibus, etc.
e  Viagens totais atraidas (dia): 397
e  Viagens totais atraidas (hora-pico): 279
Foi considerado que as viagens de atragdo e producdo referente aos escritérios sdo equivalentes.
Carro:
Divisdo Modal BC = 42%.
Hora-Pico: 0,42*279 = 117 viagens de carro na hora-pico.
Motos:
Divisdo Modal BC = 9%.
Hora-Pico: 0,09*279 = 26 viagens de moto na hora-pico.
Onibus:
Divisdo Modal BC = 7%.
Hora-Pico: 0,07*279 = 20 viagens de 6nibus na hora-pico.

Para Shoppings Centers: Boletim Técnico 46 - CET-SP (2011)

Essa metologia calcula o ntimero de viagens greradas por automéveis.
Pico da manha: 07h30 — 08h30 (o horario de funcionamento do empreendimento é das 09h as 19h)
Pico da tarde: 17h30 — 18h30 (deverdo ser somadas as viagens referentes aos escritérios e ao shopping)
Carro:
Pico da tarde: 17h30 — 18h30

e Saida (producao): 78 viagens de carro (seg. a qui.)

e Saida (producdo): 86 viagens de carro (sexta-feira)

Sabado e domingo (Horério de Funcionamento: 09h - 16h)

e Saida (producgdo): 258 viagens de carro (sabado 15-16h)

e Saida (producdo): 269 viagens de carro (domingo 15-16h)
Motos:
Divisdo Modal BC = 9%.

Pico da tarde: 17h30 — 18h30

e Saida (producao): 17 viagens de moto (seg. a qui.)
. Saida (producao): 19 viagens de moto (sexta-feira)
Onibus:
Divisdo Modal BC = 7%.

Pico da tarde: 17h30 — 18h30
e Saida (producao): 13 viagens de 6nibus (seg. a qui.)
e Saida (producéo): 15 viagens de 6nibus (sexta-feira)

Escritorios + Shopping — Viagens Produzidas

Carro:

e Saida (producao): 117 + 78 = 195 viagens de carro (seg. a qui.)

e Saida (producgdo): 117 + 86 = 203 viagens de carro (sexta-feira)
Motos:

e Saida (producéo): 26 + 17 = 43 viagens de moto (seg. a qui.)
. Saida (producéo): 26 + 19 = 45 viagens de moto (sexta-feira)
Onibus:
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Desta forma, entende-se que a maior producao de viagens pelo empreendimento no horério de pico da tarde (17h30 —
18h30) seria em dias de sexta-feira, sendo 203 viagens de carro, 45 de moto e 35 de 6nibus.

J& as viagens de atracdo na hora de pico da manha (07h30 - 08h30) estdo relacionadas apenas aos escritorios, sendo 117
viagens de carro, 26 de moto e 20 de 6nibus.

Saida (producéo): 20 + 13 = 33 viagens de 6nibus (seg. a qui.)
Saida (producéo): 20 + 15 = 35 viagens de 6nibus (sexta-feira)

=@ oo

Considerando os calculos apresentados acima, verifica-se a possibilidade de
estimativa do numero de viagens a partir da divisso modal de Balneario
Camboritl (PlanMob, 2018). Reavaliar os célculos de geracdo de viagens do RIT
e os resultados apresentados na Tabela 8. Considerar ainda a possibilidade de
utilizar outras metodologias, sendo sugerida a do ITE (Institute Engineering
Transportation), que permite estimar de forma simplificada a geracdao de
viagens por tipo de atividade (residencial, comercial, gastronomica, lazer, entre
outros), sendo definido para cada uma o percentual de atragao (entrada) e
produgao (saida).

Atendido.
Atendido.
Atendido.

Em 9, I, II e III ndo sdo consideradas medidas mitigadoras por serem exigéncias legais.
Sobre o IV, essas vagas serdo para uso publico também? Sobre o item V, quando da
revitalizacao das faixas de travessia de pedestres, solicitar especificagdo técnica do
material a utilizar, supervisdo e autorizagdo da BC Transito. Sobre o item VI,
alargamento da calgada, isso esta previsto em projeto? E sobre a adequacao da faixa de
travessia de pedestres, implantar rampas nas calcadas em ambos os lados da Rua
Pernambuco.
Ainda em 9, incluir como medida mitigadora a aquisicdo e instalacdo de
equipamentos (cameras de videodeteccdo, etc.) no cruzamento semaforizado da Av.
Alvin Bauer com a Av. do Estado, para torna-lo integrado a central de controle de
trafego em tempo real do municipio.

Resposta: Referente aos itens I, II, Ill, V e VI serdo suprimidos do capitulo Medidas
Mitigadoras. Referente ao item 1V, todos os usuarios do empreendimento Casahall
Design District que pretendam permanecer dentro do empreendimento e com suas
bicicletas resguardadas, poderdo estaciona-las no pavimento térreo, proximo da saida
para a Rua Acre.
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22 Consideracdao CEIV: No item V, deve ser incluso na redagao a informacao de que o
procedimento de revitalizacgdo das faixas de travessia de pedestres devera
supervisionado e autorizado pela Autarquia Municipal de Transito — BC Transito. Sobre o
item VI, no oficio resposta nao foram esclarecidas informagdes sobre o alargamento da
calcada da Rua Acre (Projeto e Autorizacdao do departamento competente). Ilustrar e
apresentar maiores informacoes sobre esses procedimentos. Corrigir a legenda da
Figura 33 do item VI (ndo condiz com a imagem apresentada).
A Tabela 2 apresentada no RIT possui erros no somatdrio do total de vagas e esta
divergente da Figura 2 utilizada no EIV. Corrigir. HA previsdo de vagas de carga e
descarga internas ao empreendimento? Considerando a capacidade do PGV, a inclusao
de vagas de operagOes de carga e descarga e de embarque desembarque em partes
internas do empreendimento faz-se necessaria para ndo ocasionar perturbacdes no
entorno e ndo haver a necessidade de implantagao de novas vagas em via publica.
Incluir na Matriz de Impactos a Deterioragao das Vias Publicas.
No item “Pressdo no sistema viario, peatonal, cicloviario e transporte pub.” da Matriz de
Impacto, considerar a importancia como “Alta (5)”

32 CONSIDERACAO CEIV: Apresentar versio do RIT atualizada com as

solictacOes dos itens 3 e 4 da 22 Consideragao da CEIV. Incluir na Matriz de
Impactos a Deterioracdo das Vias Publicas. No item “Pressdo no sistema viario,
peatonal, cicloviario e transporte publico” da Matriz de Impacto, considerar a
importancia como “Alta (5)".

14. Atendido
15. Atendido

16. Em relagdo a Paisagem urbana, a CEIV entende ser necessario realizar a analise da
relacdo entre a area privada e a publica (calcadas) nas fachadas da edificacdo, focando na
criacao de atratividade e vitalidade nestas areas de transicao. A abordagem deve focar em
relacdo ao impacto (positivo ou negativo) que o empreendimento possa causar na
seguranga, vitalidade e atratividade que os pedestres experimentam ao andarem pela rua,
e, principalmente, como tornar o local agradavel e prazeroso para a permanéncia dos
usuarios. Como se dara a integragdo das fachadas do empreendimento e a inter-relacdo
destes espacos? Existira arborizacao? Como sera acesso de pedestres e ciclistas para o
interior da loja? Apresentar solucdes que integrem o empreendimento, em suas fachadas,
contemplando a valorizagao do espago publico.

Mais especificamente quanto a Fachada do Empreendimento voltada para Rua Acre, deve-
se respeitar a Tabela do Sistema Viario/Gabarito de Ruas previsto pela legislacao Municipal,
ou seja, a posicdo do muro existente, bem como as atividades secundarias identificadas
sobre o recuo previsto na legislagao vigente devem ser revistas.

Além disso, a CEIV entende que a fachada para a Rua Acre deve ser tratada igualmente
como fachada principal, conforme descrito no paragrafo acima, privilegiando a integracao
publico/privado, com acessos mais generosos para a galeria (boulevard) comercial e
paisagismo e mobilidrios urbanos adequados.
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Resposta: Em relacdo ao muro existente na fachada do empreendimento, pela Rua Acre, onde
foi solicitado “respeitar a Tabela do Sistema Vidrio/Gabarito de Ruas previsto pela legislagdo
Municipal”, informados que o referido muro encontra-se edificado desde de 1974, conforme
ART em anexo e foto da década de 70 (...).

22 Consideracao CEIV: Considerando o Art. 464 da Lei Municipal n.° 301/1974 e o Art. 165 da
Lei Municipal n.° 2794/2008, reitera-se que a Fachada do Empreendimento voltada para Rua
Acre, deve respeitar a Tabela do Sistema Viario/Gabarito de Ruas previsto pela legislagao
Municipal, ou seja, a posicdo do muro existente, bem como as atividades secundarias
identificadas sobre o recuo previsto na legislacao vigente devem ser revistas.

17.
18.
19.
20.

Resposta: Informamos que as ‘“atividades secundarias” foram retiradas do projeto
arquiteténico (prancha em anexo). Sendo opcdo do empreendedor de manter o muro
existente desde a década de 70, como um memorial do AutoCine, pois 0 mesmo fez
parte da histdria de Balnedrio Camboriu. O mesmo serd mantido com vegetacdo,
considerando que os muros verdes melhoram a qualidade do ar e oferecem conforto
térmico (neste caso para a fachada oeste, com grande incidéncia solar no periodo de
verdo). O empreendedor se propbe a assinar um Termo de Compromisso com o
municipio, para a aprovacdo do projeto, de que quando for para ser executado o
alargamento da Rua Acre (caso ocorra) ndo havera obstaculo para a retirada do muro,
tendo em vista que toda a construgao do bloco respeitou o recuo constante na Consulta
de Viabilidade, coincidente com o Plano Diretor Municipal.

32 Consideracao CEIV: A CEIV compreende o fator histdrico e a intencao de
executar um memorial do AutoCine. Porém, nos projetos apresentados nao é
possivel identificar qualquer mencao ou relacdo do empreendimento com o
Memorial. Ademais, a CEIV entende que a excessiva intervengao no referido muro
(reducao de sua altura e forma original) podera descaracteriza-lo a ponto de
afetar seu caracter histdrico.

Deste modo, para o aceite da manutencdo do Muro Histdrico da Rua Acre, deve-
se apresentar o projeto completo do memorial do AutoCine, bem como seu
memorial descritivo de como funcionara tal espaco. Ademais, apresentar o aceite
e aprovacao da Fundacdo Cultural do Municipio, a qual deve demonstrar a
intencdo de tornar aquela estrutura como um bem historico.

Atendido.
Atendido.
Atendido.
Atendido.
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ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU LAY PREFEITUR
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIQC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =5 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.779/2020

PARECER 035/2022 - CEIV

As correcdes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV/EIT final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais licencas e autorizacdes
cabiveis.

Finalmente, cumpre ressaltar, em consonancia com a LC n° 24/2018:
Art. 11, § 10: O EIV serd arquivado definitivamente, na hipdtese do
empreendedor ndo prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer

das solicitacées, num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual
periodo, mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.

Balnedrio Camboriu, 22 de julho de 2022.

Michela Denise Parno Alcantara Lima

Secretaria
CLELIA WITT SALDANHA (Presidente) MARIA HELOISA LENZI (Vice-presidente)
LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA (membro) FABIO MIRANDA BECKER (membro)
BEATRIZ NUNES VIEIRA (membro) RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA (membro)
ERICLIS MAGON (membro) TAYNARA TRETTIN CAMPELLO (membro)

MAURINO ADRIANO VIEIRA (membro)

Obs.: este parecer é assinado digitalmente, sendo valido somente com as assinaturas.
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