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TERMO DE COMPROMISSO 011/2022 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que  celebram
GREENWICH UP EMPREENDIMENTOS SPE LTDA
e PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO
CAMBORIU, através da SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA,
visando pactuar o cumprimento das medidas
mitigatérias e compensatdrias avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE
ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA no
Processo Administrativo 1DOC 37.495/2020, e
aprovadas pelo PODER EXECUTIVO através do
Despacho 32.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua Dinamarca, n° 320,
Paco Municipal, Balnedrio Camboril, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n©
83.102.285/0001-07, neste ato representada pelo Secretario de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria, Sr. Fabiano Queiroz de Mello, inscrito no RG n°® 10330582-62, expedido pela SIS/RS
e CPF 473.366251-34, e GREENWICH UP EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, doravante denominada
COMPROMITENTE, com sede na Rua 2070, n° 25, sala 01, Centro, Balneario Camboriti, CEP
88.330-454, inscrita no CNP] sob n© 46.882.433/0001-19, representada neste ato pelo
administrador ndo sécio Carlos Henrique Strithorst Rambo, inscrito no RG n® 3508049, expedido
pela SESPDC - SC e CPF n° 889.804.139-04 que firmam o presente em conformidade com o
disposto no Art. 12, da Lei Complementar Municipal n® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso residencial e comercial, denominado
Meridian Tower Residence, situado na Rua 1041, n© 154 e 1061, n° 145, Centro, DIC n° 29.791,
29.792 e 2.9784 com area construida de 30.755,52m2, tramitou na Comissao Permanente de
Andlise de Estudo de Impacto de Vizinhanca (CEIV) e, apds a analise de toda a documentacao
contida no Estudo de Impacto de Vizinhanga e suas complementagdes, com relagdo aos impactos
gerados pelo empreendimento e que serao suportados pela vizinhanga, a Comissao Permanente
de Andlise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca opinou que poderia ser considerado apto a
aprovagao o Estudo de Impacto de Vizinhanca, através do Parecer Final 047/2022 — CEIV,
encaminhando o termo de remessa dos autos ao Secretario de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria, que deu deferimento através do Processo Administrativo 1DOC 37.495/2020,
Despacho 32.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com todas
as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagao dos impactos decorrentes
da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e complementagdes a este, bem como
nos Pareceres de Analise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatérias no valor de 267,44
CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissao do Alvara de Construcao, sendo
condicionada a emissdo do mesmo a comprovagao do pagamento da entrada; e

Il - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacao do CUB/SC (custo unitario basico/Santa
Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Sinalizagdo viaria para veiculos relacionados a obras, em acordo com o Programa de Sinalizagao
Vidria apresentado no capitulo 5 do EIV;

2. Definicao de horarios de obra para o periodo diurno e dias Uteis e cumprimento da Lei Municipal
n°® 2377/2004;

3. Umectacdao dos solos expostos em caso de periodos de seca ou condicdes eminentes de
suspensao de poeiras;

4. Nao obstrucao das vias por partes de veiculos relacionados a obras, manobras de veiculos,
movimentacdo de equipamentos, carga/descarga de materiais e concreto, e estacionamento
devem ocorrer no interior do terreno do empreendimento, sempre que possivel;

5. As manobras complexas de caminhOes deverao ser acompanhada por pessoa que observe a
seguranga na realizacdo destas manobras, sobretudo a presenca de pedestres em pontos cegos de
caminhdes relacionados a obra;

6. Nao é permitido veiculos da obra sobre as calgadas (passeio);

7. Danos causados a infraestrutura viaria (drenagem, pavimentacdo, sinalizacdo e outros
elementos de via) serao reparados pelo empreendedor (se causados pelo mesmo);

8. Utilizacao de EPI pelos trabalhadores das obras;

9. No caso de reclamacdes por parte da comunidade em relagdo a producdo de ruido na obra,
devera ser realizado monitoramento do nivel de pressdo sonora visando caracterizar impactos e
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caso caracterizado, deverao ser avaliadas alternativas para reduzir o impacto na vizinhanga;

10. Veiculos que nao estiverem em uso devem permanecer desligados, a fim de evitar a emissao
de poluentes;

11. Cobrir as cacambas de residuos em transporte com lonas;

12. Utilizagao de banheiros interligados a rede coletora de esgotos municipal e realizagdo de
manutengGes sempre que necessario;

13. No caso de acidente, com derrames de insumos/dleos no solo, este material devera ser
imediatamente coletado, armazenado em contentor e disposto propriamente de acordo com a
classe adequada do residuo gerado;

14. Implantacdo de caixa de retencdo de sodlidos para decantar solo presente no processo de
lavacao das rodas de caminhdes, para evitar sujar as vias e calcadas de entorno. A caixa de
retencdo visa também, evitar que esta agua com solo atinja a rede de drenagem e cause
assoreamento das galerias;

15. Quanto a efluentes liquidos perigosos, resultante da lavagao de pincéis, materiais com
oleos/graxas, solventes e demais insumos que possam vir a gerar efluentes, estes deverdo ser
adequadamente manejados a fim de evitar contaminagao ambiental. Estes efluentes deverao ser
armazenados em contentores especificos com identificacdo adequada e destinados para
tratamento externo por empresa especializada e licenciada;

16. A lavacao de ferramentas com a presenca de cimento, argamassa, massa corrida, etc. sera
realizada em tanque especifico que encaminhara o efluente gerado para caixa de decantacao
visando sedimentar sodlidos, permitindo destina-los como residuos Classe A, a ser realizada por
empresa licenciada. Na base do tanque sera instalada torneira e a agua que podera ser
proveniente do prdprio sistema em ciclo de reuso. Esta agua podera ainda ser utilizada em outras
atividades da obra, como lavagem do patio da obra, controle de poeira, entre outras;

17. Organizacdo do layout do canteiro de obras, com destinacao de area para o acondicionamento
de residuos;

18. Construcdo de baias para a separacao de residuos em classes de geracao de acordo com a
Resolugao Conama 307/2002;

19. Orientagbes e capacitagdo para colaboradores para o procedimento de separagao,
acondicionamento e transporte de residuos;

20. Destinacdo final dos residuos sera realizada por empresa licenciada para o transporte de
residuos;

21. Realizar acOes de aproveitamento de materiais e para minimizar a geracao de residuos;
22. Reter todos os registros de geracao de residuos para fins de licenciamento ambiental;

23. Aplicacao das demais agdes do PGRCC.
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Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

24. Disposicao de 20 vagas publicas para bicicletas, sendo 02 moédulos de 05 paraciclos a serem
implantados conforme definicdo no “Projeto Paisagistico” apresentado no EIV (01 mddulo na Rua
1041 e 01 mddulo na Rua 1061);

25. Implantagdo de um abrigo de passageiros, de acordo com modelo a ser fornecido pela
Secretaria de Planejamento Urbano. A definicdo do local devera ser requisitada a BC Transito;

26. Aquisicdo e instalacdo de equipamentos (cameras de videodeteccao, etc.) no cruzamento
semaforizado da Rua 1.101 com a Av. Brasil, para torna-lo integrado a central de controle de
trafego do Municipio;

27. Devera ser realizada manutencao no sistema hidrossanitario periodicamente visando evitar
possiveis vazamentos, ou falhas que possam a gerar contaminacdes. Devera ser realizada
interligagdo do empreendimento com a rede coletora de esgotos;

28. Reutilizar agua da chuva e adotar jardinagem para maior retencdo de agua;

29. Estabelecimento de locais para a lixeira, e acondicionamento interno do empreendimento,
sinalizando claramente a tipologia de residuos tanto para usuarios internos do empreendimento
como para a empresa concessionaria de coleta de residuos domésticos;

30. Realizar procedimentos de separacao de residuos reciclaveis;

31. Cumprimento das medidas do Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos — PGRS,
apresentado no capitulo 5 do presente EIV;

32. Reaproveitamento de agua pluvial;
34. Adocao de utensilios hidraulicos que reduzem o consumo de agua;

35. Cumprimento das medidas do Programa de Conservacdo de Agua, apresentado no capitulo 5
do presente EIV;

36. Utilizacdo de equipamentos elétricos com selo PROCEL de desempenho de consumo, lampadas
LED, sinalizagao de sensibilizagao visando reduzir o consumo, e economia de energia;

37. Cumprimento das medidas do Programa de Conservacao e Eficiéncia Energética apresentado
no capitulo 5 do presente EIV;

38. Manutencgao de jardinagem no empreendimento;

39. Manutencao periddica na estrutura da edificacgdo e nas calcadas em frente ao
empreendimento;

40. O projeto de engenharia do empreendimento seguindo padrdes rigidos de qualidade técnica
sendo a fundagdo concebida com técnicas de engenharia adequadas e que minimizam falhas e
riscos de instabilidades geotécnicas que possam afetar areas adjacentes. As fases da obra deverdo
contar com a supervisao de equipe de engenharia da empresa. Em caso de ocorréncia de
subsidéncias ou demais dinamicas geotécnicas as obras deverdo imediatamente serem suspensas
e avaliadas as implicagdes do dano para proceder com medidas corretivas.
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Medidas Mitigadoras Complementares:
41. Realizar varricao/limpeza das vias sempre que houver residuos, devidos a obra, no entorno;
42. Cumprir as disposicOes da Lei Municipal n°® 4107/2018 (Plano de Arborizagao);

43. Apresentar os Planos, Programas e Manuais (previstos nas medidas mitigadoras) anexos ao
Relatério de Cumprimento das Medidas Mitigadoras.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execucdo das medidas é no decorrer da implantacdo do empreendimento,
antecedendo a emissao do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as definicdes
especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacdo do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificacdo do cumprimento das
obrigacdes do COMPROMITENTE.

§ 19, A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacao da quitagdo do valor total
do parcelamento da medida compensatéria e da apresentacdo do Relatério de Cumprimento das
medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovacao da CEIV.

§ 29, O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento sé serao emitidos mediante
comprovagao do cumprimento do objeto deste Termo.

3°. Em carater de excecdo aos paragrafos 1° e 2° acima, podera ser admitida a emissdao do
Habite-se Parcial, exclusivamente da area Comercial do empreendimento objeto deste Termo, e
seu respectivo alvara de funcionamento, sem a necessidade de comprovacao integral das medidas
mitigatorias e compensatdrias, se ambos forem requeridos antes da conclusdo total da obra.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicdes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito as
seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificacdo do pagamento de até 3 (trés) parcelas,
consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construcao do empreendimento em
questdo, até comprovacgao do pagamento de todas as parcelas em atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatoria, estara o
empreendedor sujeito a notificagdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis, sendo
que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria nao executada.

III - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatorias,
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deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados
a partir da notificacao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questOes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario Camborid.
CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater de
aplicacao de medidas para construcao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o
presente TERMO DE COMPROMISSO, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, uma vez que
contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balneario Camborill, 29 de setembro de 2022.

CARLOS HENRIQUE STRITHORST RAMBO
ADMINISTRADOR NAO SOCIO
GREENWICH UP EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

FABIANO QUEIROZ DE MELLO
SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
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