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ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU LA PREFEITUR:Y
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =75 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 10.915/2022
PARECER 047/2022 — CEIV - Meridian

) PARECER 047/2022 — CEIV - FINAL
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n® 041/2021-CEIV — 10/09/2021

() Segunda Analise — Parecer n® 001/2022-CEIV — 05/01/2022

() Terceira Analise — Parecer n® 023/2022-CEIV — 19/05/2022

() Quarta Analise — Parecer n° 038/2022-CEIV — 27/07/2022

( X)) Quinta Analise — Parecer n°® 047/2022-CEIV — 09/09/2022 - FINAL

Processo Administrativo n°: e-37.495/2020

Projeto: Ed. Meridian Tower Residence

Area do lote: 2.328,54 m2 (area de matricula)

Area construida (projetada): 30.755,52 m?2

Numero de Pavimentos: 52 pavimentos

Numero Unidades Comerciais: 16 salas comerciais com mezanino (térreo)
Namero de Unidades Residenciais: 78 unidades

Projecao de atracao do empreendimento: populacao de XXX pessoas/dia

Vagas de Garagem: 34 vagas veiculos + 10 vagas motos no EPP (sub-solo); 263 vagas
veiculos, 11 vagas PNE e 18 vagas para motocicletas (G1 ao G5)

Endereco: Rua 1041, n°® 154 e Rua 1061, n° 145 — Centro
Uso: Residencial e Comercial
Zona: ZACC-I-A — Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade

DIC: 29.791, 29.792 e 2.9784
Investimento previsto: 30.755,52 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de agosto de 2022, que "Dispde sobre
a reformulacdo da Comissao Permanente de Analise de EIV - CEIV, e da outras providéncias";

O projeto legal arquitetonico do Ed. Meridian Tower possui a aprovacao em 15.02.2019, com
posterior substituicdo sema créscimo de area em 21.10.2020, para a area de 24.984,50 m2,

A substituicdo do projeto legal arquitetonico do empreendimento Ed. Meridian Tower, em
nome da RV Inc. e Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (CNPJ 08.334.826/0001-07), para a
area atual de 30.755,32 m2, possui o protocolo n.° e-37.491/2020, com uma analise ocorrida
em 02 de dezembro de 2020, resultando no Parecer n.° 496/2020/M/NML/AP-DEAP/SPU. Em
28 de maio de 2021, este processo retornou para a continuidade da analise/ substituicdo de
projeto.
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Disso, e considerando a Instrugao Normativa n.° 001/2019, da SPU, de 29.08.2019, o projeto
arquitetonico apresentado para a aprovacao/ substituicdo de projeto, estd em conformidade
com a “legislacao urbanistica em geral”, desde que efetivada a aquisicdo da Outorga Onerosa
do Direito de Construir Adicional (ICON), conforme protocolo n.° 10.213/2021, considerando a
vigéncia da Lei Complementar n°® 76/21.

CONSIDERANDO o Despacho EIV n°® 09 no Protocolo e-37.495/2020, que encaminhou o
Estudo de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento de uso residencial e comercial,
denominado Ed. Meridian Tower, requerido por RV Incorporacdes e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, a ser implantado as Ruas 1041 e 1061 (DIC 29791, 29784, 29792), no
Centro, enquadrado no Art. 53, inciso II, da Lei Municipal n°® 2.794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdao
Orcamentadria) sob o protocolo e-37.491/2020;

CONSIDERANDO que a Instrucdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com
a “legislacdo urbanistica em geral”, o qual neste caso ocorreu em 31 de maio de 2021;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV
se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados
pela vizinhanca de caracter meramente opinativo,

A CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanca de um empreendimento de uso “Residencial
Multifamiliar e Comercial - Misto” que teve seu processo de andlise iniciado através do
processo administrativo protocolo n° e-37495/2020.

A Comissao emitiu o primeiro Parecer de Andlise n° 041/2021-CEIV, em 10/09/2021,
solicitando: o cumprimento do Termo de Referéncia (TR — Anexo da LC n° 24/2018), a
apresentacao de documentagao complementar (ART, projeto arquitetonico, etc); cronograma;
esclarecimentos sobre a descricdo das obras, projeto da dinamica do canteiro de obras, as
demandas de fatores impactantes e sobre a delimitacdo de area de vizinhanca; apresentagao
da analise da insercao do empreendimento na paisagem urbana; esclarecimentos referentes
ao EIT, em varios aspectos; e, em relagdo aos impactos e matriz qualiquantitativa (relacdo de
impactos, valoragdes e medidas mitigadoras). A resposta ao parecer foi protocolada em
17/11/2021, mediante a primeira_complementacao do EIV. Apds, em 05/01/2022, a CEIV
emitiu o segundo Parecer de Analise sob n° 001/2022-CEIV, com o apontamento dos itens
nao atendidos, ou atendidos parcialmente, principalmente em relagao: ao projeto do canteiro
de obras; leitura da paisagem e projeto paisagistico; ao EIT, em varios aspectos; atendimento

Pagina 2 de 7

Balnedario Camborit — Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7035

Assinado por 7 pessoas: CLELIA WITT SALDANHA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO, MICHELA DENISE PARNO, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, ERICLIS MAGON DOS SANTOS, MAURINO ADRIANO VIEIRA e LUIS

HENRIQUE GEWEHR CARDOSO
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/AEA2-1A95-4F1A-7224 e informe o cédigo AEA2-1A95-4F1A-7224



ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU LA PREFEITUR:Y
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =75 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 10.915/2022
PARECER 047/2022 — CEIV - Meridian

ao termo de referéncia (anexo da LC n° 24/2018), matriz qualiquantitativa (relacdo de
impactos, valoracoes e medidas mitigadoras). Em 30/03/2022 a consultoria apresentou a
segunda complementacdo do EIV, sendo emitido o terceiro Parecer de Andlise sob n°
024/2022-CEIV, em 19/05/2022, com pendéncias em relacdo ao canteiro de obras, ao projeto
paisagistico e ao EIT. Em 22/06/2022 a consultoria apresentou a terceira complementacdo do
EIV, sendo emitido o quarto Parecer de Analise sob n°® 038/2022-CEIV, em 27/07/2022, com
pendéncias em relacao ao canteiro de obras. A resposta ao parecer foi protocolada, sendo a
guarta complementacdo do EIV, em 01/08/2022. Deste modo a comissao opina pelo
atendimento da Lei Complementar n® 24/2018 quanto a mensuragao dos impactos a serem
gerados pelo empreendimento e as correspondentes medidas mitigadoras e compensatorias,
desde que seja apresentado o EIV Final com as devidas atualizacdoes e cumpridas as
condicionantes.

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissao avaliou a Matriz de Impactos e as
medidas propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras apresentadas no Estudo que
nao foram elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas no Termo de Compromisso a ser
assinado pelo empreendedor junto ao Poder Executivo. E, apds a andlise de toda a
documentacao contida no Estudo de Impacto de vizinhanca e suas complementagdes a
Comissdo Permanente de Analise dos Estudos de Impacto de vizinhanca opina que podera ser
considerado apto o Estudo de Impacto de vizinhanga do empreendimento denominado Ed.
Meridian Tower, requerido por RV Incorporacdes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda, a
ser implantado as Ruas 1041 e 1061 (DIC 29791, 29784, 29792), no Centro, N/C,
exclusivamente em relacdao aos impactos gerados pelo empreendimento, e que serao
suportados pela vizinhanga, desde que atendida as condicionantes abaixo relacionadas:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Sinalizacao viaria para veiculos relacionados a obras, em acordo com o Programa de
Sinalizagdo Viaria apresentado no capitulo 5 do EIV;

2. Definicao de horarios de obra para o periodo diurno e dias Uteis e cumprimento da Lei
Municipal n° 2377/2004;

3. Umectacao dos solos expostos em caso de periodos de seca ou condicdes eminentes de
suspensao de poeiras;

4. Nao obstrucdo das vias por partes de veiculos relacionados a obras, manobras de veiculos,
movimentacao de equipamentos, carga/descarga de materiais e concreto, e estacionamento
devem ocorrer no interior do terreno do empreendimento, sempre que possivel,

5. As manobras complexas de caminhdes deverao ser acompanhada por pessoa que observe a
seguranca na realizacao destas manobras, sobretudo a presenca de pedestres em pontos
cegos de caminhdes relacionados a obra;

6. Nao é permitido veiculos da obra sobre as calgadas (passeio);
7. Danos causados a infraestrutura viaria (drenagem, pavimentagdo, sinalizacdo e outros
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elementos de via) serao reparados pelo empreendedor (se causados pelo mesmo);
8. Utilizagao de EPI pelos trabalhadores das obras;

9. No caso de reclamacdes por parte da comunidade em relacao a producao de ruido na obra,
devera ser realizado monitoramento do nivel de pressdo sonora visando caracterizar impactos
e caso caracterizado, deverao ser avaliadas alternativas para reduzir o impacto na vizinhanca;

10. Veiculos que nao estiverem em uso devem permanecer desligados, a fim de evitar a
emissao de poluentes;

11. Cobrir as cagambas de residuos em transporte com lonas;

12. Utilizacao de banheiros interligados a rede coletora de esgotos municipal e realizagao de
manutengdes sempre que necessario;

13. No caso de acidente, com derrames de insumos/dleos no solo, este material devera ser
imediatamente coletado, armazenado em contentor e disposto propriamente de acordo com a
classe adequada do residuo gerado;

14. Implantacao de caixa de retencao de sdlidos para decantar solo presente no processo de
lavacao das rodas de caminhdes, para evitar sujar as vias e calcadas de entorno. A caixa de
retencao visa também, evitar que esta agua com solo atinja a rede de drenagem e cause
assoreamento das galerias;

15. Quanto a efluentes liquidos perigosos, resultante da lavacao de pincéis, materiais com
oleos/graxas, solventes e demais insumos que possam vir a gerar efluentes, estes deverao ser
adequadamente manejados a fim de evitar contaminacao ambiental. Estes efluentes deverao
ser armazenados em contentores especificos com identificacdo adequada e destinados para
tratamento externo por empresa especializada e licenciada;

16. A lavacao de ferramentas com a presenca de cimento, argamassa, massa corrida, etc.
sera realizada em tanque especifico que encaminhara o efluente gerado para caixa de
decantagdo visando sedimentar solidos, permitindo destina-los como residuos Classe A, a ser
realizada por empresa licenciada. Na base do tanque sera instalada torneira e a agua que
podera ser proveniente do proprio sistema em ciclo de reuso. Esta agua podera ainda ser
utilizada em outras atividades da obra, como lavagem do patio da obra, controle de poeira,
entre outras;

17. Organizacado do layout do canteiro de obras, com destinagdo de area para o
acondicionamento de residuos;

18. Construcao de baias para a separacao de residuos em classes de geracdo de acordo com a
Resolucao Conama 307/2002;

19. Orientacbes e capacitacao para colaboradores para o procedimento de separacao,
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acondicionamento e transporte de residuos;

20. Destinagdo final dos residuos sera realizada por empresa licenciada para o transporte de
residuos;

21. Realizar agdes de aproveitamento de materiais e para minimizar a geracao de residuos;
22. Reter todos os registros de geracao de residuos para fins de licenciamento ambiental;

23. Aplicagao das demais agdes do PGRCC.

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

24. Disposicdo de 20 vagas publicas para bicicletas, sendo 02 mdédulos de 05 paraciclos a
serem implantados conforme definicdo no “Projeto Paisagistico” apresentado no EIV (01
modulo na Rua 1041 e 01 mddulo na Rua 1061);

25. Implantagao de um abrigo de passageiros, de acordo com modelo a ser fornecido pela
Secretaria de Planejamento Urbano. A definicdo do local devera ser requisitada a BC Transito;

26. Aquisicdo e instalagdo de equipamentos (cameras de videodeteccao, etc.) no cruzamento
semaforizado da Rua 1.101 com a Av. Brasil, para torna-lo integrado a central de controle de
trafego do Municipio;

27. Devera ser realizada manutencdo no sistema hidrossanitario periodicamente visando evitar
possiveis vazamentos, ou falhas que possam a gerar contaminacdes. Devera ser realizada
interligacao do empreendimento com a rede coletora de esgotos;

28. Reutilizar agua da chuva e adotar jardinagem para maior retencao de agua;

29. Estabelecimento de locais para a lixeira, e acondicionamento interno do empreendimento,
sinalizando claramente a tipologia de residuos tanto para usuarios internos do
empreendimento como para a empresa concessionaria de coleta de residuos domésticos;

30. Realizar procedimentos de separagao de residuos reciclaveis;

31. Cumprimento das medidas do Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos — PGRS,
apresentado no capitulo 5 do presente EIV;

32. Reaproveitamento de agua pluvial;
34. Adogdo de utensilios hidraulicos que reduzem o consumo de agua;

35. Cumprimento das medidas do Programa de Conservacdo de Agua, apresentado no capitulo
5 do presente EIV;

36. Utilizagdo de equipamentos elétricos com selo PROCEL de desempenho de consumo,
lampadas LED, sinalizagdo de sensibilizacao visando reduzir o consumo, e economia de
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energia;

37. Cumprimento das medidas do Programa de Conservacao e Eficiéncia Energética
apresentado no capitulo 5 do presente EIV;

38. Manutencao de jardinagem no empreendimento;

39. Manutencao periddica na estrutura da edificagdo e nas calgadas em frente ao
empreendimento;

40. O projeto de engenharia do empreendimento seguindo padrdes rigidos de qualidade
técnica sendo a fundagdo concebida com técnicas de engenharia adequadas e que minimizam
falhas e riscos de instabilidades geotécnicas que possam afetar areas adjacentes. As fases da
obra deverao contar com a supervisao de equipe de engenharia da empresa. Em caso de
ocorréncia de subsidéncias ou demais dinamicas geotécnicas as obras deverdo imediatamente
serem suspensas e avaliadas as implicagdes do dano para proceder com medidas corretivas.

Medidas Mitigadoras Complementares:

41. Realizar varricao/limpeza das vias sempre que houver residuos, devidos a obra, no
entorno;

42. Cumprir as disposi¢oes da Lei Municipal n°® 4107/2018 (Plano de Arborizacao);

43. Apresentar os Planos, Programas e Manuais (previstos nas medidas mitigadoras) anexos
ao Relatdrio de Cumprimento das Medidas Mitigadoras.

Valor de Compensacao:

Fica estabelecido o Valor de Compensagao conforme abaixo:

Valor de Investimento: 30.775,52 CUB's

Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 30.775,52 CUB’s x 0,869% = 267,44 CUB'’s.

Observagoes importantes:

Deverao ser observadas as disposicoes deste parecer e os dispositivos da LC n°® 24/2018, res-
saltando os arts. 16 e 17:

“Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor devera comprovar a
CE1V, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatodria, € o
Relatério de Cumprimento das medidas mitigatdrias. (grifo do autor)
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Paragrafo Unico. As medidas compensatorias, resultantes do ndao cumprimento de me-
didas mitigatorias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverao ser pagas em uma
Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a partir da notifi-
cacao da CEIV ao empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer medi-
da mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacao, com direito a regulariza-
¢ao em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndo cumprimento ou na reinci-
déncia, sera estabelecida medida compensatoria, considerando 10 (dez) ve-
zes o valor proporcional a medida mitigatoria nao executada. “(grifo do autor)

O “Relatorio de Cumprimento das Medidas Mitigatérias” sera apresentado respondendo item a
item do Termo de Compromisso (assinado entre municipio e empreendedor), comprovando o
cumprimento de cada medida nas fases de implantagao e operacao.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de vizinhanca ndo dispensa as demais licen-
cas e autorizacoes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Aguarde-se a versao final do EIV corrigida conforme este parecer e complementagoes anteri-
ores, em meio digital, que devera ser apresentado em até 20 (vinte) dias corridos. Apds a en-
trega da versao final, lavre-se o competente termo de remessa dos autos.

Balneario Camboriu, 09 de setembro de 2022.

Michela Denise Parno - SPU
Secretaria da CEIV

CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI - SEMAM
(Presidente da CEIV) (Vice-presidente da CEIV)

ERICLIS MAGON — BC TRANSITO LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM
(membro da CEIV) (membro da CELV)

MAURINO ADRIANO VIEIRA — SPU TAYNARA TRETTIN CAMPELLO — SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

Obs.: este parecer € assinado digitalmente pelos membros da CEIV que possuem acesso a
plataforma 1DOC.
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