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ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU LAY PREFEITUR
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIQC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =45 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.779/2020
PARECER 023/2022 — CEIV - Meridian

_ PARECER 023/2022 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n°® 041/2021-CEIV — 10/09/2021
() Segunda Analise — Parecer n® 001/2022-CEIV — 05/01/2022
( X) Terceira Analise — Parecer n°® 023/2022-CEIV — 19/05/2022

Processo Administrativo n°: e-37.495/2020

Projeto: Ed. Meridian Tower Residence

Area do lote: 2.328,54 m2 (area de matricula)

Area construida (projetada): 30.755,52 m2

Nimero de Pavimentos: 52 pavimentos

Numero Unidades Comerciais: 16 salas comerciais com mezanino (térreo)
Nuamero de Unidades Residenciais: 78 unidades

Projecao de atracao do empreendimento: populacao de XXX pessoas/dia

Vagas de Garagem: 34 vagas veiculos + 10 vagas motos no EPP (sub-solo); 263
vagas veiculos, 11 vagas PNE e 18 vagas para motocicletas (G1 ao G5)

Endereco: Rua 1041, n° 154 e Rua 1061, n°® 145 — Centro

Uso: Residencial e Comercial

Zona: ZACC-I-A — Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta
Densidade

DIC: 29.791, 29.792 e 2.9784

Investimento previsto: 30.755,52 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que "Dispoe
sobre a reformulacao da Comissdao Permanente de Analise de EIV - CEIV, e da outras
providéncias";

O projeto legal arquitetonico do Ed. Meridian Tower possui a aprovacao em 15.02.2019,
com posterior substituicdo sema créscimo de area em 21.10.2020, para a area de
24.984,50 m2. A substituicdo do projeto legal arquitetonico do empreendimento Ed.
Meridian Tower, em nome da RV Incorporagdes e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (CNPJ 08.334.826/0001-07), para a area atual de 30.755,32 m2, possui
0 protocolo n.° e-37.491/2020, com uma analise ocorrida em 02 de dezembro de 2020,

Pagina 1 de 8

Balneario Camboriu — Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7035

Assinado por 9 pessoas: CLELIA WITT SALDANHA, BEATRIZ NUNES VIEIRA, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO, FABIO MIRANDA BECKER, ERICLIS MAGON , LEANDRO GZYBOWSKI DA

SILVA, MICHELA DENISE PARNO e MAURINO ADRIANO VIEIRA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/3C13-F3BB-07DE-70CB e informe o c6digo 3C13-F3BB-07DE-70CB



ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU LAY PREFEITUR
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIQC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =45 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.779/2020
PARECER 023/2022 — CEIV - Meridian

resultando no Parecer n.° 496/2020/M/NML/AP-DEAP/SPU. Em 28 de maio de 2021, este
processo retornou para a continuidade da andlise/ substituicao de projeto.

Disso, e considerando a Instrucao Normativa n.° 001/2019, da SPU, de 29.08.2019, o
projeto arquitetonico apresentado para a aprovagao/ substituicdo de projeto, esta em
conformidade com a “legislacdo urbanistica em geral”, desde que efetivada a aquisicdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir Adicional (ICON), conforme protocolo n.°
10.213/2021, considerando a vigéncia da Lei Complementar n° 76/21.

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 09 no Protocolo e-37.495/2020, que encaminhou o
Estudo de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento de uso residencial e comercial,
denominado Ed. Meridian Tower, requerido por RV Incorporacdes e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, a ser implantado as Ruas 1041 e 1061 (DIC 29791, 29784, 29792), no
Centro, enquadrado no Art. 53, inciso II, da Lei Municipal n°® 2.794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento esta em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria) sob o protocolo e-37.491/2020;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacao da
CEIV se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e
suportados pela vizinhanga de caracter meramente opinativo,

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicao do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica
da Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de
acordo com a “legislacdo urbanistica em geral”, o qual neste caso ocorreu em 16 de
novembro de 2020,

Apos analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado, a CEIV faz as
seguintes consideracgoes:

7. Apresentar projeto/croqui do canteiro de obras contemplando as cargas e descargas de
materiais, concretagens (estacionamento dos caminhdes - bomba e betoneira), as areas
de vivéncia e de manobra dos equipamentos e maquinas;

22 Consideracao da CEIV: O projeto do canteiro de obras nao contempla as
atividades por fase de obra, ou seja, devera apresentar o local de carga/descarga de
materiais, o local do estacionamento do caminhoes-betoneira e do caminhao
bombeador de concreto, a area de circulagdo de maquinas e equipamentos, e as
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fases das concretagens dos pavimentos subsolo, térreo, embasamento e torre, com a
respectiva realocacao desses espacos, tudo visando nao prejudicar as vias do
entorno na fase de implantacdo. Levar em consideracao a execugao das contengoes
(1° trimestre/2023), escavacOes/tirantes (2° e 3° trimestre/2023), fundacdes (4°
trimestre/2023), estrutura do subsolo e embasamento, indicando as areas acima
solicitadas;

2° Complemento: Foi elaborado diagrama de operacionalizacao do canteiro de
obras, conforme etapas. O Projeto do canteiro serda anexo ao processo do EIV.

32 Consideracao da CEIV: Reiteramos que no projeto do canteiro de obras
(Folhas 02, 03, 04 e 05/05) ainda nao contempla os locais de carga/descarga
de materiais, o local do estacionamento do caminhdes-betoneira e do caminhao
bombeador de concreto (se em espacos pequenos, indicar manobras, raio de
giro), a area de circulacao de maquinas e equipamentos, visando nao prejudicar
as vias do entorno na fase de implantacdo. Levar em consideracao a execugao
das contengbes (1° trimestre/2023), escavacOes/tirantes (2° e 3°
trimestre/2023), fundacbes (4° trimestre/2023), estrutura do subsolo e
embasamento, indicando as areas acima solicitadas;

12. No item “2.9 Estimativas de demanda e producdo de fatores impactantes”, subitem
“2.9.1 Efluentes liquidos”, na fase de implantacao (instalacdo), considerar também o
volume de efluentes liquidos produzidos durante a obra pelas atividades da construcao
civil (na lavacdo de equipamentos, superficies, pneus, etc.), indicando a respectiva
metodologia utilizada, tratamento e o destino final;

22 Consideracao da CEIV: Atendido parcialmente. Reiteramos que devera ser
indicada a destinacao final;

2° Complemento: “Os efluentes liquidos resultantes da limpeza e lavacdo de
equipamentos/veiculos serdo encaminhados para caixa de retencdo de solidos a fim
de remocéo de solidos, e posteriormente encaminhados para a rede de drenagem.”

32 Consideracao da CEIV: Rever a afirmacao. Considerando as classes dos
residuos da construcao civil, indicar a destinagdo correta dos mesmos (inclusive
dos perigosos: efluentes provenientes de tintas, solventes, dleos, etc). Nao é
permitido o encaminhamento dos efluentes liquidos para a rede de drenagem.

28. Em relacao ao item “3.8 Leitura da Paisagem”, analisar a insercao do empreendimento
na paisagem do entorno, apresentando imagens da simulagado da insercdao do edificio na
vizinhanga (imagens sem a insercdo do edificio e com a insercdo do mesmo);

22 Consideracao da CEIV: Atendido parcialmente. As imagens apresentadas nao
representam os recuos exigidos por lei e, em relagdo a Paisagem Urbana, a CEIV
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entende ser necessaria a andlise da relagdo entre a area privada e a publica
(calcadas) nas duas fachadas da edificacao, focando na criacao de atratividade e
vitalidade nestas areas de transicao. Ainda, apresentar projeto paisagistico das areas
dos passeios publicos, limitrofes ao empreendimento, observando as disposicoes da
Lei n. 4.107/2018 (arborizacao urbana);

2° Complemento: A seguir sdo apresentadas projecoes com o empreendimento
inserido no contexto urbano. Ainda, o projeto de paisagismo sera anexado ao
presente processo do EIV.

32 Consideracao da CEIV: Atendido parcialmente. As imagens apresentadas
nao representam os recuos da edificacao exigidos por lei. Assim como, nao
condizem com o Projeto de Paisagismo apresentado (Anexo F). Rever o projeto
de arborizacdo urbana. Conforme paragrafo Unico do Art. 25 da Lei Municipal
n.° 4107/2018, as espécies arbdreas a serem colocadas no passeio publico da
Rua 1041 devem ser de pequeno porte, uma vez que, sob as redes de
distribuicdo de energia elétrica, o plantio fica restrito as arvores de pequeno
porte, entendendo-se como tais, aquelas que em idade adulta nao
ultrapassarem a 5,00 (cinco) metros de altura. Sugere-se a espécie Tibouchina
granulosa (quaresmeira). Ademais, as arvores da rua 1041 deverdo ser
conduzidas por meio de podas durante a sua formagao visando a nao
interferéncia com a rede elétrica aérea. Tal observacdo deve ser incluida como
medida mitigadora.

SOBRE A ANALISE DO SISTEMA VIARIO/TRANSITO A CEIV TEM AS SEGUINTES
CONSIDERACOES:

29. No item 2.12 apresentar conforme o Termo de Referéncia (anexo da Lei
Complementar n° 24/2018): os acessos de pedestres e veiculos, os controladores de
acesso (largura), faixas de acumulacao, etc. Recomenda-se que o rebaixo do meio-fio seja
de 6 metros para que dois veiculos possam utiliza-lo ao mesmo tempo. Apresentar o
projeto arquitetonico basico (executivo) com o detalhamento dos acessos, faixas,
controladores, etc, com os devidos dimensionamentos (cotas);

22 Consideracao da CEIV: Atendido parcialmente. O projeto arquitetonico
apresentado ndo esta cotado (sem dimensdes), nao sendo possivel identificar as
dimensdes dos acessos, das areas de acumulagdo, circulacdes, etc). Apresentar
projeto arquitetonico com as devidas dimensodes (cotas);

2° Complemento: O projeto foi adequado para apresentacdo das cotas e
dimensoes. Os detalhes das dreas de acumulacdo, cotas e dimensoes sdo
apresentadas abaixo. Para mais detalhes, o projeto atualizado sera protocolado em
anexo a resposta do presente oficio.
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32 Consideracao da CEIV: Verificar o Art. 41 da Lei Municipal n°® 2794/2008,
referente ao acesso de veiculos ao EPP (subsolo) pela Rua 1061, cotado em
5,50 metros, conforme o Projeto Arquitetonico enviado. Ainda, ilustrar em
Projeto, a representacdo de um veiculo-tipo nas faixas de acumulagdao em cada
acesso a edificacao (Ruas 1041 e 1061);

31. Em 2.2 ndo foi possivel analisar com clareza a Figura 5. Nao foi possivel identificar a
localizacdo do bicicletario. Essas vagas do bicicletario serdo utilizadas por quem? Deve
haver vagas de uso publico. Anexar o projeto arquitetonico basico (executivo) do térreo
para uma melhor analise;

22 Consideracao da CEIV: Atendido parcialmente. Os paraciclos sobre as calcadas
dificultariam a circulacdo de pedestres devido a largura livre que restaria. Portanto,
projetar uma area de paraciclo na Rua 1061 e outra na Rua 1041 considerando a
remocao de vagas de estacionamento — podera utilizar como referéncia o paraciclo
em frente ao colégio COC na Quarta Avenida.

2° Complemento: O projeto arquitetonico foi adequado conforme solicitacdo,
sendo anexo ao presente protocolo. A seguir sdo apresentados detalhes dos
paraciclos projetados.

32 Consideracao da CEIV: Solicitacao atendida. Paraciclos projetados
considerando alargamentos pontuais da calgada. Porém, a CEIV entende que a
instalacao do paraciclo pela Rua 1041, assim como foi pela Rua 1061, o mesmo
devera ser implantado préximo da entrada/saida da galeria;

33. Em 3.7 faltou apresentar conforme o Termo de Referéncia (anexo da LC n°® 24/2018:
gabarito existente e projetado, hierarquizacao, indicacao de vias projetadas, tipos de
modais existentes e pontos de taxi;

22 Consideracao da CEIV: Incluir como medida a implantacao de um abrigo de
passageiros nas proximidades do empreendimento. Quando da implantacao do
abrigo, solicitar a BC Transito a definicao de local e a Secretaria de Planejamento o
modelo de abrigo de passageiros;

32 Consideracao da CEIV: Reiteramos. Item nao respondido.

QUANTO A MATRIZ QUALIQUANTITATIVA, TEMOS AS SEGUINTES CONSIDERA(;(NDES
SOBRE O:

47. Impacto “Alteracdo na demanda por equipamentos urbanos”(op.), apresentar
descricao do impacto e retirar percentual de mitigagao (50%) visto que nao foi
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apresentada nenhuma medida mitigadora. Assim como, rever a valoragdo da
reversibilidade (3), ou justificar ser parcialmente reversivel na fase de operagao;

22 Consideracdo da CEIV: Ndo atendido. A CEIV entende que ndo ha
comprovagao de “que a estimativa de utilizacdo de equipamentos de saude e
educacdo € baixa devido ao padrdo do empreendimento, além da atracdo de publico
ndo residente (turistas/ segundas residéncias)’, logo o impacto dever ser
considerado com expectativa de ocorréncia “CERTA” (3), a reversibilidade
“irreversivel” (5) e o prazo “permanente” (5). Ainda, ndo foram apresentadas
medidas mitigadoras efetivas que justifiquem o percentual de mitigacao de 50%.
Rever;

2° Complemento: Foram realizadas as alteracoes solicitadas, e também reduzido o
porcentual de mitigacdo para 30%.

32 Consideracao da CEIV: Reiteramos que nao foram apresentadas medidas
mitigadoras para a fase de operagao. Sendo apresentado o seguinte na * Tabela
de Medidas”: "Ndo ha medidas mitigadoras para este impacto”. Logo, se ndo ha
medidas mitigadoras ndo havera percentual de reducdo do impacto (0%);

50. Impacto “Alteracdo da qualidade dos recursos hidricos” (impl.), na descricdo do
impacto devera ser considerado os efluentes da obra propriamente dita, residuos de
concretos, argamassas, aguas de lavagem de equipamentos, etc. Rever a valoracdo da
reversibilidade ou justificar a motivacdo de ser “reversivel”, pois uma vez alterada a
qualidade dos recursos hidricos, entendemos que nao havera reversibilidade total. Ainda,
rever o percentual de mitigacao (80%), pois a CEIV entende que as medidas apresentadas
nao mitigam mais do que 30%;

Resposta:
Foi inserida a seguinte complementacdo na descricdo do impacto:

"Também ocorrera a geracdo de efluentes da obra propriamente dita, residuos de
concretos, argamassas, dguas de lavagem de equipamentos, etc.”

A reversibilidade foi alterada para parcialmente reversivel devido a sofrer tratamento,
porém também em implicar em lancamento de efluente tratado em corpo receptor.

22 Consideracao da CEIV: Esclarecer sobre o tratamento dos efluentes (descrever
método) e qual sera o corpo receptor citado;

2° Complemento: Os efluentes liquidos resultante da limpeza e lavacdo de
equipamentos/veiculos serdo encaminhados para caixa de retencdo de sdlidos a fim
de remogéo de sdlidos, e posteriormente encaminhados para a rede de drenagem.
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32 Consideracdo da CEIV: N3o atendido. Rever a medida apresentada. Nao é
permitido o encaminhamento dos efluentes liquidos para a rede de drenagem;

60. Apos os ajustes apontados acima, devera ser apresentada a Matriz Qualiquantitativa, a
Tabela Resumo com as Mitigagbes e o Calculo do Valor de Compensacao, atualizados.

22 Consideracao da CEIV: Atendido parcialmente. Nao foi apresentada a Tabela
Resumo com as Mitigagoes.

32 Consideracao da CEIV: Considerando que o Grau de Impacto,
apresentado pela Viabilidade da EMASA, é alto, o “indice de comprometimento
da infraestrutura da vizinhanga (ICIV) a ser aplicado no calculo do valor de
compensacao devera ser “3”. Adequar e apresentar o novo calculo.

Medidas complementares a serem observadas:

1. Observar a disposicao da LC n°® 24/2018, art. 11, § 19:

"O EIV serd arquivado definitivamente, na hipotese do empreendedor ndo
prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer das solicitagoes,
num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo,
mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.”

2. Na definicdo das medidas mitigatdrias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a
comprovagao de cumprimento das mesmas através da apresentacao de relatdrio, em
cumprimento as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n°® 24/2018:

"Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor deverd
comprovar a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida
compensatoria, € o Relatorio de Cumprimento das medidas
mitigatorias. (grifo do autor)

Pardgrafo dnico. As medidas compensatorias, resultantes do n&o
cumprimento de medidas mitigatdrias, previstas no art. 17, deste diploma
legal, deverdo ser pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10
(dez) dias, a serem contados a partir da notificacggo da CEIV ao
empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de
qualquer medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a
notificacao, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo
gue, pelo ndao cumprimento ou na reincidéncia, secra estabelecida
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ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU LAY PREFEITUR
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIQC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =45 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.779/2020

PARECER 023/2022 — CEIV - Meridian

medida compensatdria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a
medida mitigatoria ndo executada. “(grifo do autor)

As correcOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item
(se aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais
licencas e autorizagdes cabiveis, € o que recomenda esta Comissao.

Balneario Camboril, 19 de maio de 2022.

Michela Denise Parno

Secretaria
CLELIA WITT SALDANHA (presidente) FABIO MIRANDA BECKER (membro)
MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI BEATRIZ NUNES VIEIRA (membro)
(Vice-presidente)
ERICLIS MAGON (membro) LEANDRO  GRZYBOWSKI DA  SILVA

(membro)

TANYARA TRETTIN CAMPELLO (membro) RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA (membro)

MAURINO ADRIANO VIEIRA (membro)
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