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Processo Administrativo n°: e-11.166/2021

Projeto: Ed. Sapphire Tower

Area do lote: 2.360,17066 m?

Area construida (projetada): 29.150,47 m2

Numero de Pavimentos: 59 pavimentos

Namero de Unidades Autonomas Residenciais: 88 (oitenta e oito)
Numero de Unidades Autonomas Nao Residenciais: 04 (quatro)

Vagas de Garagem: 268 vagas para automdveis, mais 57 vagas no EPP
Endereco: Av. Brasil, esquina com a Rua 1.901, e confrontando, ainda, com a Rua 1.801 - Centro
Uso: misto

Zona: ZACC-I-C (Zona de Ambiente Construido Qualificado de Alta Densidade)
DIC: 21079, 21080, 21081, 21082, 21084, 21085 e 33074

Investimento previsto: 28.543,30 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que “Dispde sobre a
reformulacdo da Comissao Permanente de Analise de EIV — CELV, e da outras providéncias”;

ZYBOWSKI DA SILVA, BEATRIZ NUNES VIEIRA, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, FABIO MIRANDA BECKER

CONSIDERANDO o Despacho n° 10, no protocolo e-11.166/2021, que encaminhou o Estudo de ©
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso residencial multifamiliar, denominado Ed. %
Sapphire Tower, requerido por Alameda Engenharia Ambiental (CNPJ 25.245.167/0001-43), em 2
nome de NG Empreendimentos LTDA (CNPJ 11.350.577/0001-40), situado na Av. Brasil, esquina =
com a Rua 1.901 e confrontando, ainda, com a Rua 1.801 (DIC 21079, 21080, 21081, 21082, &

21084, 21085 e 33074), no Centro, enquadrado no Art. 53, inciso II, da Lei Municipal no s
2794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria) sob o protocolo e-3.685/2020;

RNO, MAURINO ADRIANO V
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restringe a mensuracdo dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela &
vizinhanca de caracter meramente opinativo;

ELA DENISE

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a 5
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da §
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a =
“legislacdo urbanistica em geral”;

do por 9 pessoas
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Apos a reandlise da 22 Complementacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca
reapresentado a CEIV faz as seguintes consideracoes:

8. Apresentar projeto paisagistico das areas dos passeios publicos, limitrofes ao empreendimento,
observando as disposicoes da Lei n. 4.107/2018 (arborizagao urbana);

Resposta Ed. Sapphire Tower: Através da Prancha 01 — TERREO (Anexo 4.2), foi
incluido as areas de arborizacdo nos passeios publicos, limitrofes ao empreendimento;

L ESCOBAR DE OLIVEIRA, FABIO MIRANDA BECKE

23 Andlise da CEIV: Para verificacdo do atendimento as disposicbes da Lei n.
4107/2018 deve-se incluir as cotas demonstrando o distanciamento entre as g
espécimes arbdreas. Ademais, sugere-se incluir pelo menos mais uma arvore nativa no &
passeio da Av. Brasil.

2° Complemento Ed. Sapphire Tower: Através do Anexo 4.2. é apresentado a >
Prancha do Térreo com as cotas demonstrando o distanciamento entre as ¥
espécimes arboreas, conforme a Lei n. 4.107/2018, bem como a inclusdo de mais 2
uma arvore nativa no passeio da Av. Brasil;

S VIEIRA, RAFA

32 Andlise da CEIV: Conforme tabela 3 do anexo Unico da Lei Municipal n.° <
4107/2018 as espécimes arboreas devem respeitar um dlstanC|amento
minimo de 5 metros em relacao a esquina. Portanto reajustar ou realocar as <
arvores que se encontram nesta situagao.

ILVA, BEATRIZ

BOWSKI DA

10. O item 6.2 menciona o Projeto do Canteiro de Obras (Anexo 7), o qual devera apresentar o €
local de carga/descarga de materiais, o local do estacionamento do caminhdes-betoneira e do 0
caminhdo bombeador de concreto, a area de circulagdo de maquinas e equipamentos, e as fases 2 1
das concretagens do pavimento térreo, com a respectiva realocacdo desses espacos, tudo visando 2
nao prejudicar as vias do entorno na fase de implantagao;

Resposta Ed. Sapphire Tower: Segue o Projeto do Canteiro de Obras (Anexo 7),
apresentando o local de carga/descarga de materiais, o local do estacionamento do
caminhOes-betoneira e do caminhdo bombeador de concreto, areas de acondicionamento z
dos residuos, refeitdrio, sanitarios, vestiario, SESTM, Engenharia, Almoxarifado, setor de <
carpintaria e armacao, portaria, restando os espacos livres para a area de circulacao de 2
maquinas e equipamentos. Considerando que o layout ja levou em conta a projecao da
torre, as fases da obra ndo alterardo significativamente a realocacao desses espagos;

DRIANO VIEIRA, LEAND

223 Andlise da CEIV: Parcialmente atendida. Identificar a posicao “transitoria” de todos
0S ambientes e espagos para carga e descarga de materiais dispostos no Anexo 7,
quando da execucdo das fundacdes e do pavimento térreo. O Anexo 7 propicia a
leitura do canteiro de obra apds a sua execucao do pavimento térreo, mesmo sem a
identificagao dos elementos estruturais da edificagao. Contudo, considerando o baixo §
pé-direito do pavimento térreo, como se efetuard o acesso e as manobras do =
caminhdo-bomba e do caminhdo-betoneira (O nivel do pavimento térreo serda mantido
rebaixado? A laje do 2° pavimento sera executada posteriormente? Caso positivo,
guando da sua execugdo da estrutura faltante, aonde ficardo esses veiculos?)?

ELA DENISE PARNO, MAURINO
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2° Complemento Ed. Sapphire Tower: Segue o Projeto do Canteiro de Obras
através dos Anexos 7, detalhando as transicdes através das etapas indicadas
conforme cada prancha;

, FABIO MIRANDA BECKER , GILBERTO

3@ Anadlise da CEIV: Com as novas pranchas anexadas quanto ao canteiro de E_é
obras, ndo ha indicagdo quanto a posicdo do caminhdo-bomba e do% =
caminh3do-betoneira nas pranchas 01 (Anexo 7.1), 02 (Anexo 7.2), 03 (Anexo © o
7.3) e 04 (Anexo 7.4), impossibilitando a avaliacao integral. Assim, devera ser o
indicada a posicao desses veiculos especiais, bem como a area e manobra e <
acessos. Ainda, ha contradicdo no Anexo 7 2, com a indicacdo de caminhdo 3 s
sobre a “Area de perfuracio e escavagao sem a indicacao do acesso dos “J
veiculos ao interior do lote, para a execucao dos servicos. Ja no Anexo 7.3, 0 <
rebaixo de meio-fio indicado, provavel acesso de veiculos ao lote, encontra g <
obstaculo no acesso (carpintaria e armagao). Rever. Nao foi apresentada a g
prancha relativa ao canteiro de obras do Bloco B, para a execugao do ¥
pavimento térreo, sendo necessaria a sua apresentagdo, contemplando todas ¢
as informagoes pertlnentes Ainda, resta ddvida trazida na 22 analise da EIV 5 =
pela CEIV, quanto a posicao do caminhdao-bomba e caminhdo-betoneira, para N
a execucao do pavimento térreo, em razao das alturas (caminhdes e pé-
direito (til), sendo necessaria esclarecer como se efetivara tal execucao.

15. Em 7.5.2 e 7.5.3, em relacao a declaragdo da EMASA (Anexo 15), devera ser apresentada a
Viabilidade aprovada pela EMASA, atualizada, constando o grau de impacto do empreendimento;

Resposta Ed. Sapphire Tower: O empreendimento ja possui a Viabilidade e o Projeto
Hidrossanitario aprovados pela EMASA (Anexo 5 do EIV), porém esta sendo prowdenuado
a atualizacao da viabilidade para constar o grau de impacto do empreendimento, a quaI
incluiremos no processo assim que for emitida;

ZYBOWSKI DA SILVA, BEATRI

23 Analise da CEIV: Mantido o questionamento original, quanto a apresentacao da
Viabilidade de Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto Sanitario, emitida pela
EMSA, atualizada, constando o grau de impacto do empreendimento;

2° Complemento Ed. Sapphire Tower: Segue através do Anexo 15 a
Viabilidade aprovada pela EMASA, constando o grau de impacto do 2
empreendimento;

ADRIANO VIEIRA, LEANDRO G

, MAURIN

32 Analise da CEIV: Considerando o grau de impacto médio, informado na 2
Viabilidade emitida pela EMASA, a CEIV avalia que o Indice de%
Comprometimento de Infraestrutura da Vizinhanga (ICIV) devera ser revisto u
para 3 [Infraestrutura da Vizinhanca estd comprometida (energia elétrica, Z
agua, ETE, drenagem, residuos sdlidos sistema vidrio) e o empreendimento £
nao possui medidas mitigadoras efetivas]. Tal avaliagao considerou que%
havera acréscimo populacional na area do empreendimento e com isso, com £
0 consequente aumento na demanda do consumo de agua e da producao de i

esgoto sanitario, sobre essas redes de infraestruturas existentes.
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31. Em 7.4.2.2.2, ilustrar no projeto a localizagdo dos paraciclos para uso publico e os para uso

dos condéminos, e informar a quantidade de vagas;

Resposta Ed. Sapphire Tower: Esta ilustrado no projeto a localizacao dos paraciclos
para uso publico e do bicicletario para uso dos condominos (Anexos 4.2 — Prancha 1

Térreo);

=55 CAMBORIU

PREFEITURA

BALNEARIO

VEIRA, FABIO MIRANDA BECKER , GILBERTO

22 Analise da CEIV: Informar a quantidade de vagas no bicicletario para uso dos o
conddminos (inserir essa informacdo no EIV). Rever a posicdo do paraciclo previsto &
sobre o passeio da Rua 1901, indicando sobre o espaco de vaga de veiculo, na Av. %
Brasil, proximo a travessia de pedestres (faixa de seguranca). Assim, o passeio publico 3
devera avancar sobre a area de estacionamento, formando uma area de reflgio para o @

ciclista, implantando “Projeto de Esquina Viva”. Apresentar o “Projeto Esquina Viva”

para a esquina da Avenida Brasil, incluindo a faixa de pedestres;

2° Complemento Ed. Sapphire Tower: Foi incluido no EIV a informacdo da

VIEIRA, RAFAE

quantidade de vagas no bicicletario para uso dos condéminos (Item 3.6.2.2.2.), »
bem como foi revisto a localizacdo do paraciclo para o uso publico, ocupando o 3

7 . 7 . . . b
espago de vaga de veiculo, na Av. Brasil, proximo a travessia de pedestres (faixa n

de seguranca), ilustrado no Anexo 4.2. — Prancha Térreo, conforme sugestdo da E
CEIV. Assim, o passeio publico avanca sobre a area de estacionamento (instalando &
paraciclo no local), formando uma area de refligio para o ciclista, contemplando o £
espaco baseado no “Projeto de Esquina Viva” para a esquina da Rua 1.901 e %

Avenida Brasil, incluindo a faixa de pedestres;

32 Analise da CEIV: Consideragao parcialmente atendida. A faixa de seguranca ©
(inicio/ fim) também devera ser deslocada no limite do novo meio-fio, a fim de &
resultar em menor percurso do pedestre sobre a pista de rolamento. Somado o
a isso, o raio de curvatura do meio-fio, na esquina, devera ser aumentadong:
para 6,00 m (R= 6,00 m), devendo ser apresentado estudo/ simulagao do raio §
de giro de veiculo (para 6nibus de turismo), demonstrando a compatibilidade <

da intervencao.

32. Em 7.7.4.1.1, incluir a geragao de viagens das lojas do empreendimento, considerando a
previsdo de uso “supermercado” para a loja principal. Rever os calculos e informacoes

subsequentes;

Resposta Ed. Sapphire Tower: Em 3.6.1.5.2 — Geracdo de viagens (antes item £
7.7.4.1.1), foi acrescentada a metodologia de geracao de viagens comerciais e g
incrementada a planilhas de viagens, considerando a previsao de uso “supermercado” para

a loja principal;

23 Analise da CEIV: Com relagao ao que é apresentado na Subsecao 3.6.1.5.2, a
previsao de implantagao de um Supermercado repercute na necessidade no EIV, e @
projeto do empreendimento, na apresentacdao da infraestrutura para atender as
operagoes (docas, cargas/descargas, embarques/desembarques) desse tipo e
magnitude de comércio, bem como a avaliacdo quanto aos niveis de ruidos a serem
produzidos por essas atividades. Ainda, nao foi aceito o cdlculo de geragao de viagens
pela metodologia dos Bombeiros/SC, pois devera utilizar a bibliografia especifica para o

BOWSKI DA

URINO ADRIANO VIEIR

RN

LA DENISE P.
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calculo de geracdo de viagens das lojas do empreendimento (supermercados, lojas,
etc), considerando o pior cendrio para essas unidades, ou seja, o uso de maior
demanda. Nesse sentido, sugere-se o uso dos cadernos da RedPGV para essa
elaboragao da geracgao de viagens;

FABIO MIRANDA BECKER , GILBERTO

2° Complemento Ed. Sapphire Tower: Em 3.6.1.5.2.1 — Geragdo de viagens g
comerciais, foi alterada a metodologia com a utilizagao dos cadernos da RedPGV ¥
para essa elaboracao da geragao de viagens;

33 Analise da CEIV: Os niveis de servico de 3.6.1.7.4 e 3.6.1.7.6 ndo deveriam
ser iguais? Pois conforme o titulo dessas subsecdes trata-se do mesmo ponto
- escrito de forma diferente. Esclarecer isso.

Ainda, quanto ao uso supermercado, o item 3.6.1.5.2 informa “Por ndo ser
possivel prever a utilizacdo que se dara para a unidade comercial presente no g
projeto do empreendimento e ainda, que a implementacdo deg
estabelecimento comercial gerador de impacto dependera de apresentagao el
aprovagao de EIV proprio para fins de implantagdo da atividade. Entretanto, ¢
para a construgao do empreendimento, avaliado como um todo, foi previsto o 5
uso “supermercado” para a loja principal, o qual trabalhou-se com ax
estimativa simples da geracdao de viagens induzida pela implementacao deE
comércio no local.”. Assim, o uso supermercado devera ser considerado em &
todo o EIV, a fim de evidenciar tal atividade. Desse modo, o item 3.6.2.1.1 £
informa vagas de servigo (carga e descarga) “nas vagas condominiais,
atendendo a demanda de operagbes do tipo carga e descarga interna ao S
empreendimento conforme projeto”, devera ser revisto, complementado, pois &
a CEIV entende que a indicagdo da vaga de carga e descarga no EPP ndo € 9
suficiente para o uso “supermercado”, haja vista a frequéncia de
abastecimento a ser realizada. Nesse sentido, a CEIV requer a apresentagao o
de proposta compativel com o empreendimento em questao, no tocante ang:
area de docas, carga e descarga de mercadorias para abastecer (o
supermercado. Ainda, a avaliacao dos niveis de ruidos a serem produzidos <
nessa area de abastecimento e compatibilidade com os usos do
empreendimento e entorno, com as subsequentes medidas, a fim de g
minimizar os impactos.

FAEL ESCOBAR DE OLI

A SILVA

NO ADRIAN

53. Foi apresentada (Anexo 1.1) a LAI n.° 6765/2021 (FCEI: 566731; Cddigo: 256052), emitida £
pelo IMA, a qual informa a area construida de 40.680,09 m2, divergindo dos documentos 2
integrantes deste EIV (29.150,47 m2). Esclarecer tal contradicao, apresentando documentos sobre 5
a mesma area.

MAU

Finalmente, cumpre ressaltar, em consonancia com a LC n° 24/2018:

Art. 11, § 1°: O EIV sera arquivado definitivamente, na hipotese do empreendedor
néo prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer das solicitagbes, num
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo, mediante
Jjustificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.

w
S~
(o))
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Na definicdo das medidas mitigatdrias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a comprovagao ?
de cumprimento das mesmas através da apresentacdo de relatério, em cumprimento asZ

disposicOes dos artigos 16 e 17, da LC n°® 24/2018:

Os ajustes acima devem ser apresentados através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais licencas e autorizagdes

BIO MIRA

Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor devera comprovar a <
CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatdria, e og <
Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias. (grifo do autor)

E OLIVEIR

Pardgrafo unico. As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de s g
medidas m/t/gator/as previstas no art. 17, deste diploma legal, deverdo ser pagas % <
em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a S
partir da notificacdo da CEIV ao empreendedor.

AFAEL ESC

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer
medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacao, com<
direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo naoE
cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatéria,;
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria néo z
executada. (grifo do autor)

DRO GZYBOWSKI DA SILVA, BEATRIZ NUN

cabiveis.
Balneario Camboril, 24 de novembro de 2021.
Michela Denise Parno - SPU E
Secretaria da CEIV =
CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI - SEMAM
(Presidente da CEIV) (Vice-presidente da CEIV)
BEATRIZ NUNES VIEIRA - EMASA FABIO MIRANDA BECKER - SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)
GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA - BC LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM

Transito (membro da CELV) (membro da CEIV)

MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU
(membro da CEIV) (membro da CELV)

TAYNARA TRETTIN CAMPELLO — SPU
(membro da CEIV)

RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA -SPU

(&)]
S~
(o))

Assinado por 9 pessoas: MICHELA DENISE PARNO, MAURINO ADRIANO VIEIRA
BIANCHINI DE SOUZA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO e CLELIA WITT SALDANHA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo CCDC-4AFD-8780-14F8



VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caddigo para verificacdo: CCDC-4AFD-8780-14F8

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

v

MICHELA DENISE PARNO (CPF 004.XXX.XXX-24) em 24/11/2021 17:55:05 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

MAURINO ADRIANO VIEIRA (CPF 907.XXX.XXX-00) em 24/11/2021 18:05:50 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA (CPF 044.XXX.XXX-84) em 24/11/2021 18:18:12 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

BEATRIZ NUNES VIEIRA (CPF 057.XXX.XXX-96) em 24/11/2021 18:21:34 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA (CPF 914 XXX.XXX-34) em 25/11/2021 10:54:27 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

FABIO MIRANDA BECKER (CPF 983.XXX.XXX-72) em 25/11/2021 12:07:25 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA (CPF 081.XXX.XXX-57) em 25/11/2021 12:35:32 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

TAYNARA TRETTIN CAMPELLO (CPF 024.XXX.XXX-96) em 25/11/2021 12:42:39 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)



&  CLELIA WITT SALDANHA (CPF 801.XXX.XXX-34) em 25/11/2021 16:20:56 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://bc.1doc.com.br/verificacao/CCDC-4AFD-8780-14F8


https://bc.1doc.com.br/verificacao/CCDC-4AFD-8780-14F8

