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Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Prezados,
segue o Parecer n° 036/2021 - CEIV, referente a primeira analise do EIV do Ed. Sapphire Tower, para providéncias.

Atenciosamente,

Clelia Witt Saldanha
Fiscal de Obras Il - SPU
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IRy PREFEITURA

) PARECER 036/2021 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

( X)) Primeira Analise — Parecer n® 036/2021-CEIV — 16/07/2021

Processo Administrativo n°: e-11.166/2021

Projeto: Ed. Sapphire Tower

Area do lote: 2.360,17066 m?

Area construida (projetada): 28.543,30 m2

NUmero de Pavimentos: 59 pavimentos

Numero de Unidades Autonomas Residenciais: 88 (oitenta e oito)
Numero de Unidades Autonomas Nao Residenciais: 04 (quatro)

Vagas de Garagem: 268 vagas para automoveis, mais 57 vagas no EPP
Endereco: Av. Brasil, esquina com a Rua 1.901, e confrontando, ainda, com a Rua 1.801 - Centro
Uso: misto

Zona: ZACC-I-C (Zona de Ambiente Construido Qualificado de Alta Densidade)
DIC: 21079, 21080, 21081, 21082, 21084, 21085 e 33074

Investimento previsto: 28.543,30 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que “Dispde sobre a
reformulacdo da Comissao Permanente de Analise de EIV — CEIV, e da outras providéncias”;

CONSIDERANDO o Despacho n° 10, no protocolo e-11.166/2021, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso residencial multifamiliar, denominado Ed.
Sapphire Tower, requerido por Alameda Engenharia Ambiental (CNPJ 25.245.167/0001-43), em%
nome de NG Empreendimentos LTDA (CNPJ 11.350.577/0001-40), situado na Av. Brasil, esquina &
com a Rua 1.901 e confrontando, ainda, com a Rua 1.801 (DIC 21079, 21080, 21081, 21082, &
21084, 21085 e 33074), no Centro, enquadrado no Art. 53, inciso II, da Lei Municipal n®
2794/2008;

ALCANTARA LIMA, MAURINO ADRIANO VIEIRA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO , GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA ,

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria) sob o protocolo e-3.685/2020;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se
restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela ~
vizinhanca de caracter meramente opinativo;

NUNES VIEIRA, MICHELA DENI

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a
“legislacdo urbanistica em geral”;

Apos analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado a CEIV faz as seguintes
consideracgoes:

1. Em razdo da vinculagdo normativa instituida pela Lei Complementar n.° 24/2018, através do
seu Anexo I (Termo de Referéncia para Estudo de Impacto de Vizinhanca), solicita-se a

1/7
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apresentacao do EIV, considerando a apresentagdo constante nesse termo de referéncia;

>
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2. Uniformizar a nomenclatura utilizada no EIV (pégs. 16, 64, etc.) com a descrita, na Lei
Complementar n. 24/2018, quanto a ADA (Area Diretamente Afetada), AVD (Area de
Vizinhanca Direta) e AVI (Area de Vizinhanca Indireta);

3. Apresentar ART com a descricao da Atividade Técnica de Coordenacao de Estudo de Impacto
de Vizinhanca. A ART n.° 7671013-0 informa no campo das observacdes, quando esta é a
atividade técnica primordial desenvolvida;

4. Ha divergéncia entre o projeto arquitetonico apresentado no EIV e o projeto legal arquitetonico
em tramitacdo na SPU. Assim, devera prevalecer um dos projetos a fim de compatibilizar as
informagdes, implicando nas respectivas aprovagoes e licengas;

5. O TRT BR20200650738 refere-se a desenho técnico e nao ao levantamento topografico,
conforme mencionado no EIV. Providenciar a apresentacao do documento pertinente;

6. Em consulta ao CREANET é possivel verificar que a ART n.° 7437969-0 sofreu varias
alteragOes, repercutindo na ART n. 7844645-4. Porém, a area descrita nessa ART (29.370,49
m2) é superior a area objeto no EIV em questdo (28.543,30 m2). Esclarecer a divergéncia,
compatibilizando as areas;

7. O Sumario possui incorrecdo quanto a sua numeracao, pois apds o item 7.7.5.6 a sequéncia
informada esta em 7.4.1.1. Equacionar;

8. Apresentar projeto paisagistico das areas dos passeios publicos, limitrofes ao empreendimento,
observando as disposicoes da Lei n. 4.107/2018 (arborizacao urbana);

9. No item 6.1, devera ser incluido, no quarto paragrafo da pagina 26, e ilustrado no projeto a
localizacao das vagas de carga/descarga para uso comercial e para uso residencial. Também,
ilustrando no projeto e constando no EIV a localizagdo da area de embarque/desembarque
para os usuarios das lojas. Ainda, na Figura 2, integrante do item 6.1, o somatoério total da
area do empreendimento esta ilegivel, sendo necessaria a sua revisdo;

10. O item 6.2 menciona o Projeto do Canteiro de Obras (Anexo 7), o qual devera apresentar o
local de carga/descarga de materiais, o local do estacionamento do caminhdes-betoneira e do
caminhdo bombeador de concreto, a area de circulacdo de maquinas e equipamentos, e as
fases das concretagens do pavimento térreo, com a respectiva realocagdo desses espagos,
tudo visando nao prejudicar as vias do entorno na fase de implantacao;

11. No item 6.6.2, indicar a unidade monetaria utilizada (R$), para chegar ao valor mensal a ser
dispendido. Também, devera ser ajustado o periodo considerado de 01/2004 para 01/2014,
conforme estipulado na Figura 08;
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ARA LIMA, MAURINO ADRIANO VIEIRA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO , GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA,
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Em 6.6.4, ha previsdo de utilizacao de um volume de agua para toda a fase da implantacao da
obra, nao havendo referéncia bibliografica. Indica-la;

O item 6.9 menciona que “A agua pluvial precipitada em telhados, lajes impermeabilizadas ou
terracos descobertos serao encaminhados para o tanque de retardo ou para a cisterna de
reaproveitamento.”. Rever tal afirmacdo, pois essas aguas nao poderdo ser reutilizadas,
conforme indica a ABNT NBR 15527 (Agua da chuva — Aproveitamento de coberturas em areas
urbanas para fins ndo potaveis — Requisitos), devendo ser encaminhado para o tanque de
retardo.

Em 7.3.4 devera ser revisado o dado quanto ao valor do PIB per capita, pois estd equivocado
(de R$ 37.45,22 para R$ 33.593,82);

Em 7.5.2 e 7.5.3, em relacao a declaracao da EMASA (Anexo 15), devera ser apresentada a
Viabilidade aprovada pela EMASA, atualizada, constando o0 grau de impacto do
empreendimento;

Em 7.7.3.1.1, devera ser apresentada a localizacdo de lombadas e faixas elevadas para
travessia de pedestres nas proximidades do empreendimento;

Em 7.7.3.1.2, conforme o Termo de Referéncia da Lei Complementar n°® 24/2018: “Sistema de
transporte indicar a previsdo de incremento no sistema publico de transporte” (ou seja, 02 Z
nimero de viagens). Apresentar como medida mltlgadora a implantagdo de um abrigo de 3 2
passageiros - quando da implantacdo, solicitar @ BC TRANSITO indicacdo de local e a
Secretaria de Planejamento o modelo do abrigo de passageiros;

Em 7.7.3.1.3, apresentar o nimero de viagens geradas no modal cicloviario;
Em 7.7.3.2, a Figura 92 contém movimentos ilegiveis. Rever;

Em 7.7.4.1.4, aparentemente o movimento 8 é aquele que sai da Rua 1901 e continua nela,
na intersecao daquela via com a Av. Brasil. Se assim for, rever a alocacao de viagens, pois
dentre os veiculos do movimento 8 estao os do movimento 9, ou seja, ndo ha necessidade de
somar o volume do oito ao nove, pois o oito contém o nove;

Em 7.7.4.2, a implantacdo tera uma duragdo de 5 anos e 4 meses, portanto, considerar a
implantacao e fazer uma projecao para 10 anos de operacao;

Em 7.7.5.5, o titulo deste item se repete no que o sucede (7.7.5.6);
Em 7.4.1.2, corrigir as projecdes considerando o periodo de implantacdo do empreendimento;
Em 7.4.2.2, incluir como medida mitigadora a aquisicao e instalacdo de equipamentos

(cameras de videodeteccdo, etc.) no cruzamento semaforizado da Rua 1901 com a Av. Brasil,
para torna-lo integrado a central de controle de trafego em tempo real do municipio;
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25. Em 7.4.2.1.1, estacionamento é algo obrigatdrio, exigido em lei, portanto ndo é considerado

26.
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

como medida mitigadora;

Em 7.4.2.1.2, vagas para idosos e PNE sdo exigéncias legais, ndo sao medidas mitigadoras. O
que sdo as vagas especiais (01 no estacionamento de uso publico; 04 no estacionamento de
uso do condominio)?

Em 7.4.2.1.3, indicar no projeto as vagas de carga/descarga;

A TRETTIN CAMPELLO , GILBERTO BIANC

Em 7.4.2.1.4, as vagas de estacionamento privado de uso publico (EPP) ndo devem ser ¢
consideradas como medida mitigadora, sendo necessaria a sua revisdo, pois além de ser§
obrigatdrio em decorréncia de exigéncia legal, o embasamento possui altura superior a 16 m "
(medida convencional da microzona ZACC-I-C), utilizando a altura com a adogao do EPP;

Em 7.4.2.1.5, as calcadas/ passeios publicos sdo exigéncias legais, ndo devendo ser medidas
mitigadoras. Rever consideragao. Ainda, ha contradigdo quando aponta que “Os acessos &
projetados terdo amplos recuos e distancias de visibilidade suficientes para evitar a diminuigdo 3
da velocidade excessiva [..], ou seja, é para o automodvel acessar a edificacdo numa =
velocidade alta? Rever a afirmacao. Mais, ha descricao de amplo passeio na Avenida Atlantica,
sendo que o imdvel ndo possui tal confrontagao;

IANO VIEIRA

Em 7.4.2.2.1, remover esta medida mitigadora, pois devera ser incluido um impacto
(deterioracdo das vias publicas) que contemplara a recuperacao da sinalizacao horizontal caso
essa venha a ser danificada durante a obra;

Em 7.4.2.2.2, ilustrar no projeto a localizacao dos paraciclos para uso publico e os para uso
dos condéminos, e informar a quantidade de vagas;

Em 7.7.4.1.1, incluir a geragao de viagens das lojas do empreendimento, considerando a
previsdao de uso “supermercado” para a loja principal. Rever os calculos e informagdes
subsequentes;

MICHELA DENISE PARNO ALCANTARA LIMA, MAU

Na abordagem referente a “Leitura da Paisagem”, item 7.5, ndo ha representagdo do entorno g
do empreendimento proposto, nas perspectivas apresentadas, pois ele ndo € isolado, devendo £
ser considerado o conjunto ali existente e o projetado (Ed. Sapphire Tower);

A

No item 8.1.2, a Tabela 20 devera informar o Critério Implantacdo do atributo Fase de
Ocorréncia devera ter o grau de importancia 1, e nao 2, como equivocadamente constou;

Em 8.2.5, em “Aumento da demanda por transportes publicos”, na IMPLANTACAO: alterar a
abrangéncia para AVI. Na OPERACAO: alterar a expectativa de ocorréncia de incerta para
certa, baseando-se na divisao modal do municipio; alterar a abrangéncia para AVI, porque 0s
deslocamentos ocorrem além dos limites da AVD; reavaliar a importancia apos verificar o
incremento no sistema de transporte coletivo;

Em 8.2.8, em “Geracao de Ruidos”, e também, em 8.2.9, quanto a “Emissdes Atmosféricas”
ndo esta sendo considerado o ruido e as emissdes produzidas pelo gerador de energia elétrica,
equipamento este previsto em projeto para o empreendimento Ed. Sapphire Tower. Abordar
tal questao;
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37. Em 8.2.10, alterar o impacto potencial “deterioracdo das vias publicas” para real. Avaliar o &

38.

39.

40. A Matriz Qualiquantitativa (Anexo 19) é confusa quanto a enumeragao dos impactos e nao

41.

42,

L
impacto apds essa alteragao e incluir como medida mitigadora a recuperagao da infraestrutura 3

(drenagem pluvial, pavimentacdo e sinalizacdo) das vias no interior da AVD, caso venha a ser ©
danificada durante a implantagao do empreendimento. Ainda, incluir na Tabela 24 o impacto%
com sua respectiva avaliacdo e medidas mitigadoras e atualizar a matriz de impactos &
(deterioracao de vias publicas e pressao no sistema viario);

Em 8.3.1, na Tabela 24, dividir os impactos de acordo com a subsecao 8.2.5. Inclusive, listar
as medidas mitigadoras e o percentual de mitigacao para cada impacto em suas diferentes
fases de ocorréncia. Ainda, rever os percentuais de mitigacao;

A MATRIZ DE IMPACTOS (Anexo 19) apresenta duplicidade (escrito de duas formas diferentes)
na avaliacdo dos impactos relacionados a trafego e transporte, tanto na fase de implantacado
quanto de operagao. Rever.

descreve as medidas mitigadoras de cada impacto. Ainda, ndo possui estreita correlacao com a
Tabela 24 (Resumo das medidas mitigatdrias para os impactos negativos identificados). Desse &
modo, a CEIV sugere a adocdo da planilha em anexo a este parecer, pois ela possibilitara a§
adequada enumeragdo dos impactos e das medidas mitigadoras. Rever a repeticdo de S
impactos na mesma fase, pois muitos impactos avaliados na matriz sao iguais, mudandog
somente a nomenclatura. Conforme dispde a Lei Complementar n°® 24/2018, em seu art. 6°, § £
19: “O impacto causado sera levado em conta apenas uma vez no calculo.” (grifo do autor)
Rever todos os impactos repetidos (fases de implantacao e/ou operagao), tais como:

NO ADRIANO VIEIRA, TAYNARA TRETTIN CAMP

. “aumento do fluxo de veiculos”, “aumento do trafego” e “pressao no sistema viario”;
) “incremento no sistema de transporte publico” e “aumento na demanda por transporte
publico”;
o “aumento da demanda no sistema publico de agua e efluentes” e “pressao no sistema
publico de agua e efluentes”;

A\ H H H -4 i/ w 4 H
. aumento da demanda no sistema de distribuicdo de energia” e “pressao no sistema de
abastecimento de energia”;
. “aumento da demanda no servico de transporte e destinacdo dos residuos solidos”,

“pressdao no sistema de coleta e destinacao de residuos” e “aumento da demanda do servico de
coleta e destinacao dos residuos”;

. “impermeabilizacdo do solo” e “diminuicdo da infiltracdo da agua no solo”;

o “aumento do escoamento superficial” e “pressdo no sistema de drenagem pluvial”;
“alteracdo na insolacdo, sombreamento e ventilagdo” e “alteracao na ventilacdo”;

“alteracdo da paisagem local” e “comprometimento da paisagem urbana”; entre outros;

A Matriz Qualiquantitativa (Anexo 19) apresenta um rol de impactos que nao possuem
valoragdo, o que é contraditdrio, pois se sao impactos, devem possuir valoracdo/ magnitude,
em sentido oposto (n3ao sendo impactos), ndao devem estar nessa matriz, tampouco <
evidenciadas no EIV. Ainda, os impactos considerados “potenciais”, ou seja, situagOes 4
emergenciais com pouquissimas chances de ocorrer, quando previstos, devem ser descritos no
EIV, mas ndo devendo relaciona-los na MATRIZ. Retirar da Matriz os impactos potenciais;

WITT SALDANHA, BEATRIZ NUNES VIEIRA, MICHELA DENISE PARNO ALCAN

Ha descricdo de medidas mitigatorias que devem ser revisadas ou excluidas, pois decorrem do
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regular exercicio profissional e/ou de exigéncia normativa, eis: “Executar o projeto
hidrossanitario, adequadamente para a correta dimensdo do sistema”; “Implantacdo o sistema
de captacdo e reutilizagdo de agua da chuva”; “Executar o projeto hidrossanitario,
adequadamente para a correta dimensao do sistema, bem como correto direcionamento a rede
publica de coleta”; “Implantacao o sistema de captacao e reutilizacao de agua da chuva, bem
como sistema de retardo”; “Melhorias nas construces locais, estruturas das calgadas,
pavimentacado, acessibilidade, arborizacao”; “Respeitar os indices de ocupagao das areas, bem
como os indices construtivos”; “Respeitar as areas nao edificantes e areas publicas”; Seguir os
projetos arquitetonicos compativeis com a paisagem local”; “Implantacdo da captacao de agua
da chuva e o sistema de retardo de aguas pluviais”; “Implantar o projeto arquitetonico
conforme o previsto, com 0s recuos que possibilitam o afastamento com as demais
construgdes do entorno, gerando aberturas para melhorar a ventilagao e insolacdao, para que
esta incidéncia seja suficiente para manter a qualidade das construcdoes e de vida da
populacao”; “Instalar a obra de arte [...]". Atentar que a revisao, ou supressao, das medidas
mitigadoras acima descritas, repercutird na porcentagem de mitigacao de cada impacto. Rever;

Na valoragao do impacto “Aumento do consumo de recursos naturais”, a CEIV entende que o
impacto deve ser considerado de importancia “alta” (5), “irreversivel” (5) considerando que
insumos que serao aplicados na execugao da obra nao voltardao ao seu estado antes da agao
em termos de qualidade, tais como: matéria prima utilizada nas pecgas de concreto armado,
nos blocos ceramicos, nos revestimentos, etc. Ainda, deve ser considerado “permanente” (5),
pois a andlise deve ser dentro da fase de implantacdo, ou seja, no periodo da implantagdo o
impacto persiste;

Para o impacto “aumento da demanda no sistema publico de agua e efluentes/pressao no
sistema publico de agua e efluentes”, na fase de implantacdo, a CEIV entende que a
abrangéncia é AIV (5), a importancia € moderada (3) e a reversibilidade € no minimo parcial

(3);

Para o impacto “aumento da demanda no sistema de distribuicdo de energia/pressao no
sistema de abastecimento de energia’, na implantacao, a CEIV entende que a abrangéncia é
AVI (5), a importancia € moderada (3), parcialmente reversivel (3) e prazo ciclico (3);

Os impactos “alteracdo da paisagem local” e “comprometimento da paisagem urbana” sao
equivalentes, considerar o disposto no §1°, art. 6°, da LC n° 24/2018, mantendo apenas um
destes impactos. A CEIV entende que a valoracdo dos atributos: expectativa de ocorréncia é
certa (3), sendo irreversivel (5) e prazo permanente (5);

Quanto a expectativa de ocorréncia do impacto “contaminagdo atmosférica” (implantagdo) a
CEIV entende ser certa (3);

A CEIV entende que o impacto “pressao no sistema de telecomunicacdo” nao é significativo na
fase de implantacdo. Retirar o mesmo o apresentar justificativa plausivel;

Para o impacto “aumento da demanda no sistema publico de agua e efluente/pressdo no
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sistema publico de agua e efluentes”, na fase de operacao, a CEIV entende que a abrangéncia
é A1V (5);

n”

50. Na fase de operacdo, os impactos “demanda por pragas, areas verdes e espaco publico”,
“pressao nos equipamentos de esporte e lazer” e “pressao no sistema de comunicagao” foram
considerados reversiveis (1). Rever;

51.Para o impacto “aumento da demanda no servico de transporte/destinacdo dos residuos
sdlidos e pressao no sistema de coleta e destinacdo de residuos”, a CEIV entende que a
abrangéncia é AVI (5), sendo parcialmente reversivel (3);

EIRA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO , GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA ,

52. Apds os ajustes apontados acima, havera reflexo na Matriz Qualiquantitativa, a qual sera s
reapresentada com tais indicacoes, repercutindo, inclusive, no subsequente Calculo do Valor de 2
Compensagao.

\

Os ajustes acima devem ser apresentados através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licencas e
autorizacdes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Balneario Camboril, 16 de julho de 2021.

Michela Denise Parno Alcantara Lima - SPU
Secretaria da CEIV

CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI - SEMAM
(Presidente da CELV) (Vice-presidente da CELV)
BEATRIZ NUNES VIEIRA - EMASA FABIO MIRANDA BECKER - SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)
GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA - BC LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM
Transito (membro da CEIV) (membro da CEIV)
MAURINO ADRIANO VIEIRA — SPU RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA -SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

TAYNARA TRETTIN CAMPELLO — SPU
(membro da CEIV)
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