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) PARECER 032/2023 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

(X) Primeira Analise — Parecer n® 032/2023-CEIV — 04/10/2023

Processo Administrativo n°: 48.108/2020 (1Doc)

Projeto: Condominio Quinta do Mar Norte

Area do empreendimento: 8.434,79 m2

Area de matricula: 39.440,00 m2

Descricao do empreendimento: 19 edificagdes residenciais de 2 (dois) pavimentos;
Projecao de atracao de viagens:

Populacao Maxima Estimada: 150 habitantes

Vagas de Estacionamento:

Endereco: Rua Rodolfo Felipe Rosa, s/n — Praia do Estaleirinho
Uso: Residencial

Zona: ZP1 e ZP2 (todas as edificagbes estao localizadas em Zp2)
Cadastro Municipal (DIC): 41468

Investimento previsto: 8.434,79 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de agosto de 2022 e suas alteracoes,
que dispOe sobre a reformulacdo da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto

de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho 27-48.108/2020, que encaminhou o Estudo de Impacto de
Vizinhanca para o empreendimento de uso comercial e de servigos, denominado Condominio

Quinta do Mar Norte, enquadrado no Art. 53, inciso I da Lei n® 2794/2008,

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV
se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados

pela vizinhanca de caracter meramente opinativo,

Apods andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado, considerando o Termo de

Referéncia da Lei Municipal n.°24/2018, a CEIV faz as seguintes consideracoes:

1. Compatibilizar o EIV com os novos projetos arquitetonicos apresentado no despacho
19-48.108/2020;

2. Compatibilizar o EIV conforme o processo de licenciamento ambiental (protocolo 1DOC
n.9 15.090/2023) e parecer técnico n.° 26/2023, especialmente a atualizagdo do
projeto hidrossanitario com a implantacdo da rede de esgoto interna do condominio e
comprometimento de operagdo do empreendimento somente apds finalizacao e
operacao da rede publica de coleta de efluentes.

3. O Plano de Manejo da APA Costa Brava prevé que o empreendedor deve implantar no
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minimo 06 (seis) itens de sustentabilidade, dentre os 13 (treze) propostos no plano,
para obtencao do direito de construir nos zoneamentos ZP1, ZP2 e APEPA. Apresentar
os documentos e projetos de no minimo 6 itens de sustentabilidade.

4. Apresentar projeto do canteiro de obras do empreendimento, contemplando e
demonstrando as areas de cargas e descargas de materiais, concretagens, areas de
manobra e acesso dos equipamentos e maquinas.

5. Apresentar consulta de viabilidade atualizada (constando o grau de impacto do
empreendimetno) emitido pela EMASA

6. No item 2.10.3.1, corrigir texto “a viabilidade para o fornecimento de agua ao
empreendimento pela CELESC".

7. Apresentar o Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos (PGRS) para a fase de
operacao do empreendimento, informando como se dara a coleta interna dos residuos
e disposicao para recolhimento por parte da concessionaria Ambiental.

Ademais, conforme consulta de viabilidade emitida pela concessionaria local o servico de
coleta de lixo acontece nas segundas, quartas e sextas. Desta forma, apresentar calculo de
dimensionamento do tamanho do espaco destinado para depodsito de lixo para suportar o
acumulo de residuos para no minimo 3 dias de operacdo do empreendimento. Apresentar
também os detalhes dos projetos e locagao do depdsito.

8. Apresentar o projeto da rede de esgoto interna do condominio, prevendo a futura
ligagdo com a rede publica municipal que esta em fase de implantagdo. Projeto deve
vir acompanhada de RRT ou ART.

9. Com relagdao aos itens 2.13 — Sistema Viario e o Empreendimento e 3.7 — Sistema
Viario da area de vizinhanca:

I. Em 2.13/2.13.1.3/2.13.1.5 — Acessos/Rotas de Acessos:

- Considerando o disposto no item 4.3.6.2 do EIV e que nos dois acessos (principal
e de servicos) existirdo controladores de acesso, necessario demonstrar, no projeto
arquitetdnico, em prancha especifica, as faixas de acumulacdo nos dois acessos,
indicando a extensdo e a capacidade (nimero de veiculos) das faixas de
acumulagao;

- Apresentar mapas representativos e recortes de projetos das rotas de acesso
(entrada) e de saida de pedestres do empreendimento durante a fase de operacao.
De acordo com o Art. 40 da Lei Municipal 2794/2008, os acessos para veiculos e
pedestres devem ser independentes;

- Considerando o disposto no item 2.3 do EIV e que nos dois acessos existirao
controladores de acesso, necessario apresentar um Plano Cautelar para os veiculos
de utilidade publica, especialmente o de socorro de incéndio e salvamento, os de
ambulancia e os caminhdes de lixo. No plano supracitado, além de relatério
fotografico das vias de acesso, devera ser analisado as vias internas (Como serdo
0s acessos desses veiculos citados ao empreendimento, quando e se
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II.

III.

IV.

VI.

necessitarem? Havera condicOes ideais de trafegabilidade em todas as vias interna
do empreendimento?). OBS: no plano cautelar, devera existir uma conclusao a
respeito do tema.

Em 2.13/2.13.1.6 — Geracao de Viagens — c) Divisao Modal:

Considerando as atualizacdes sobre o transporte publico coletivo municipal,
necessario rever o seguinte texto, constante na pagina 152 do EIV: “Conforme
informagOes da Secretaria de Planejamento da Prefeitura de Balneario Cambori,
ainda ndo se tem a previsao da reestruturacdo do transporte publico coletivo a fim
de implantar o projeto BC Bus”.

Em 3.7/3.7.1 - Avaliacao da Compatibilidade do Sistema Viario:

- Necessario incluir subcapitulo, com o levantamento das sinalizacdes verticais e
horizontais (apresentar imagens e mapas indicativos) no entorno do
empreendimento;

- Necessario incluir subcapitulo, com a apresentacao de mapas indicativos dos
dispositivos redutores de trafego existentes (faixas elevadas de travessias de
pedestres, ondulagbes transversais, Traffic Calming, fiscalizadores eletronicos) no
entorno do empreendimento;

Em 3.7/3.7.1.2 - Servigos de Transporte Coletivo:

- Com a mudanca da empresa responsavel pelo transporte coletivo de Balneario
Camboril, sera necessario atualizar os itens do Subcapitulo 3.7.1.2 - Servico de
Transporte Coletivo do EIV, com as informagdes presentes no site da nova
empresa de transporte e da prefeitura, constantes a seguir:

http://transpiedadebc.com.br/

https://www.bc.sc.gov.br/imprensa_detalhe.cfm?codigo=35597

https://www.bc.sc.gov.br/imprensa_detalhe.cfm?codigo=35587
Em 3.7/3.7.1.6 — Veiculos de Carga:

- Necessario acrescentar no Subcapitulo 3.7.1.6 - Veiculos de Carga, o item b, do
artigo 39, do Decreto Municipal N°© 4.020/2004;

Em 3.7/ 3.7.1.7 - Contagens de Trafego:

- Necessario explicar se foi utilizado fator de correcdo/ajustamento nos dados de
contagens de trafego, coletados no dia 01/10/2020, visto ter acontecido no periodo
de pandemia da COVID-19, onde existia uma taxa de isolamento/distanciamento
social da populacdo. Caso tenha utilizado, necessario referenciar no texto do EIV.
Caso ndo tenha sido utilizado, recomendo verificar o boletim epidemioldgico
estadual e/ou municipal, aplicando o fator de correcao/ajustamento nos dados de
trafego coletados de acordo com o indice de distanciamento social. Segue possiveis
referéncias a serem utilizadas:

http://www.coronavirus.sc.gov.br/wp-content/uploads/2020/10/boletim-
epidemiologico-02-10-2020.pdf
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

http://secuidabc.com.br/
VII. Em 3.7/ 3.7.1.10 — Analise de Trafego:

- Em caso de aplicagao do fator de correcao/ajustamento nos dados de contagens
de trafego (subcapitulo 3.7.1.7 - Contagens de Trafego), necessario
rever/compatibilizar os dados e a analises de trafego.

VIII. Em 3.7/ 3.7.1.3 — Sistema Cicloviario:

- Necessario realizar a inclusao de imagens/mapas, indicando a estrutura cicloviaria
existente e a projetada no entorno, utilizando como referéncia o Plano Cicloviario
Municipal/Mapa Cicloviario Municipal.

Com relagao ao item 2.16 INVESTIMENTO PREVISTO, informa-se que valor de
investimento devera ser calculado conforme Artigo 6.° da Lei Complementar n.
24/2018: “Valor de Investimento: drea total do empreendimento multiplicada por 1
CUB/SC.”.

Nas figuras 145 e 146, incluir informacao dos nomes das ruas que fazem limites com a
AVD e AVI para melhor localizacdo das areas.

Atualizar o item 3.4 conforme Plano de Manejo da APA Costa Brava e novo projeto
arquitetonico;

Apresentar as consultas de viabilidade atualizadas emitida pela Secretaria de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente;

Quanto ao item 3.8 Leitura da Paisagem, o plano de manejo prevé obrigatoriedade do
uso da estratégia de mimetizacdo para o empreendimento. Desta forma, apresentar
proposta arquitetonica que se integre a paisagem através de imagens volumétricas
com o entorno vegetado, com no minimo duas fachadas e desenho do volume 3D.
Apresentar também imagens do empreendimento com a vista do observador a partir
do nivel da praia.

Com relagao ao item 4.2 — Identificagao dos impactos a serem gerados pelo
empreendimento - Fase de Implantagao:

I. Em 4.2.6 — Deterioracao de Vias Publicas:

- Para o impacto “Deterioracdo de vias publicas” pela movimentagdo de veiculos
pesados, a importancia é alta. Ainda, como medidas mitigadoras incluir a elaboracao
de Estudo Cautelar para registro das condigdes das vias do entorno (atual, antes do
inicio da obra/demolicdes/supressao de vegetacdo, etc) e, reparagdo dos danos
causados pelos caminhdes/equipamentos, incluindo os servigos de recuperacao do
pavimento, do sistema de drenagem, meio-fio, passeio, etc;

II. Em 4.2.10 — Pressao nas Vagas de Estacionamento Existentes nas Vias do Entorno do
Empreendimento:

- Em relagao ao impacto “Pressao nas vagas de estacionamento nas vias do entorno
do empreendimento”, sera analisado apds a apresentacdo do projeto de canteiro de
obras, uma vez que uma das mitigacOes deste impacto é: a reserva de area interna ao
lote para estacionamento de carros e motos dos colaboradores ao longo da fase de
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implantacdo e implantacdo de area interna ao lote para manobras e operagao de carga
e descarga referente aos veiculos pesados que transportardo materiais e insumos até a
obra. OBS.: Considerar como medida mitigadora somente o que for passivel de
cumprimento;

16. Com relagdo ao item 4.3 — Identificacdo dos impactos a serem gerados pelo
empreendimento - Fase de Operagao:

L.

II.

III.

Em 4.3 — Identificagdo dos impactos da Fase de Operagao:

- Necessario incluir na identificacao dos impactos da Fase de Operacdo, o impacto
“aumento na demanda por transportes publicos”, considerando como medidas
mitigadoras a doacgao de:

- 05 placas de sinalizacdo vertical refletivas, indicando a parada de onibus. Dimensoes
e caracteristicas serao especificadas pela Autarquia Municipal de Transito - BC
Transito;

- 05 tubos (postes) em aco galvanizado de 2 1/2" X 2,25 mm com 3,5 metros de
comprimento;

- 05 abracadeiras galvanizadas 2 1/2" X 400 mm para fixacao de placas de sinalizagao
vidria junto aos tubos de aco galvanizado de 2.1/2" de didmetro externo.

Caracteristicas: o poste para placa de sinalizagdo viaria, confeccionado em tubo de aco
SAE 1010/1020, dimensodes, 2.1/2” (63,50 mm) de diametro externo x 3,50 m de
comprimento e 2,25 mm de espessura, zincado a fogo interno e externamente com
espessura minima de 55 micron de por medicdo. O poste nao podera ter emendas
transversais em relacdo ao comprimento da peca, na extremidade superior o poste
devera possuir uma tampa de fechamento em PVC flexivel com no minimo 40mm de
aba x 3,0mm de espessura e 63,50mm de diametro interno, na extremidade inferior, o
poste devera possuir um achatamento anti-giro medindo 200mm x 92,80mm x 25mm.

O poste devera ser confeccionado de acordo com a NBR 6154, NBR 6591, NBR 7397,
NBR 7398, NBR 7399, NBR 7400, NBR NM 87 e demais normas aplicaveis em
vigéncias;

Em 4.3.6 Pressdo no Acesso ao Empreendimento:

- Em relacdao ao impacto “Pressdo no Acesso ao Empreendimento”, sera analisado
apds a apresentacao no projeto arquitetonico, em prancha especifica, as faixas de
acumulacao nos dois acessos, indicando a extensdo e a capacidade (nimero de
veiculos) das faixas de acumulacdao, uma vez que uma das mitigacdes deste impacto é:
existéncia de um espaco exclusivo para a acumulacdo de veiculos na entrada do
empreendimento;

Em 4.3.7 Pressao no Sistema Viario Proximo:

- Em relagdo ao impacto “Pressao no Sistema Viario Proximo, necessario acrescentar a
seguinte medida mitigadora: realizar estudo de viabilidade de implantacao de espacos
ciclovidrios (ciclofaixas/ciclovias), na Avenida Interpraias (LAP), no trecho entre a Rua
Rodolfo Felipe Rosa e a Rua Ver. Domingos Fonseca, incluindo como medida
mitigadora, para a fase de operagdao, a execucao das mesmas (sinalizacoes verticais,
horizontais e de dispositivos auxiliares, conforme as disposicoes do Manual de
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Sinalizagao Cicloviaria do CONTRAN - Volume VIII). A implantagdo devera ser
executada apds a aprovacao do Departamento de Engenharia de Trafego — BC
Transito, devendo a equipe técnica da Autarquia Municipal de Transito ser comunicada
previamente para realizada a supervisao;

- Em relacdo ao impacto “Pressao no Sistema Viario Préximo, necessario acrescentar a
seguinte medida mitigadora: apresentar projeto arquitetonico, em prancha especifica,
da sinalizacdo viaria (horizontal e vertical), interna do empreendimento,
compreendendo as sinalizagbes verticais de regulamentacdo (parada obrigatdria,
velocidade) e de adverténcia (faixas de travessia de pedestres). A implantacdo devera
ser executada apds a aprovagao do Departamento de Engenharia de Trafego — BC
Transito, devendo a equipe técnica da Autarquia Municipal de Transito ser comunicada
previamente para realizada a supervisao;

17. Apresentar o programa de monitoramento e afugentamento da fauna; programa de
contengdo de processos erosivos e programa de monitoramento da supressao de
vegetacao usado como medida mitigadora para o impacto “Reducao da vegetacao
Existente”;

18. Apresentar o Plano de Gerenciamento de residuos Soélidos (PGRS) na qual é descrito as
acoes relativas ao manejo dos residuos soélidos para assim podem averiguar se a
reducao de 50% da magnitude do impacto “contaminacdo do solo por residuos sélidos
urbanos” é coerente;

19. Com relacao ao Efluente de drenagem e aguas pluviais geradas, a CEIV sugere, como
medida mitigadora, a instalacdo de um sistema contengdo de aguas pluviais, por meio
de tanque de retardo, antes do lancamento do efluente pluvial na rede publica.
Apresentar os projetos e memoriais, acompanhado da Anotacao ou Registro de
Responsabilidade Técnica.

20. Quanto Indice sobre os Recursos Naturais — ISRN, o estudo apresentou valoracao "0 —
causa pequeno impacto nos recursos naturais", entretanto, devido supressao de
vegetagdo, eventual terraplenagem, movimentacdo de insumos, geracao de residuos,
geragao de residuos particulares finos durante a execucdo, pressao no sistema de
abastecimento de agua e tratamento de esgoto e outros impactos, a CEIV entende que
a valoracgao justa do empreendimento deva ser de "2 — Impacta os recursos naturais e
o empreendimento ndo é demanda reprimida no municipio”.

Finalmente, cumpre ressaltar, em consonancia com a LC n° 24/2018:

Art. 11, § 10: O EIV sera arquivado definitivamente, na hipotese do
empreendedor ndo prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer
das solicitacbes, num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual
periodo, mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.

Na definicdo das medidas mitigatdrias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a
comprovacao de cumprimento das mesmas através da apresentacao de relatdrio, em
cumprimento as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n° 24/2018:
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Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o0 empreendedor devera comprovar
a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida
compensatdria, € o Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias.
(grifo do autor)

Pardgrafo unico. As medidas compensatdrias, resultantes do ndao cumprimento
de medidas mitigatorias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverao ser
pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificagdo da CEIV ao empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer
medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacao, com
direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo nao
cumprimento ou na reincidéncia, serd estabelecida medida compensatodria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria ndo

executada. (grifo do autor)

As correcOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se

aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca nao dispensa as demais licencas e autorizacoes

cabiveis.
Balneario Camboril, 04 de outubro de 2023.
Michela Denise Parno
Secretaria
CLELIA WITT SALDANHA (Presidente) MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI —

SEMAM (Vice-presidente)

LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA - SEMAM  MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU (membro)

(membro)
MATHEUS LOBAO DE CARVALHO - BC TAYNARA TRETTIN CAMPELLO - SPU
Transito (membro) (membro)

WALTER H. GRUETER NETO - SPU (membro)
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