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Processo Administrativo n°: 20.164/2021 — 1DOC

Projeto: Pousada Laranjeiras

Proprietario: Britagem Gaspar Ltda (CNPJ 01.924.996/0001-94)

Requerente: Koeddermann Consultores Associados Ltda.

Area do lote (conforme Matricula N° 21.863): 127.230,59 m?

Area a ser construida: 2.273,37 m2 (09 bangal6s e guarita)

Namero de Pavimentos: -

Numero de Vagas: 88 vagas (86 simples, 01 carga/desc., 01 emb./desembarque, 10 motos)
Endereco: Rodovia LAP Rodesindo Pavan, n° 7201, fundos com Rua Taxista Olavo de Jesus
(prolongamento da R. Bento Cunha) — Laranjeiras

Uso: Comercial - Hoteleiro

Zona: ZACI - A e ZAN 11

Dic: 62085

Investimento previsto: 3.651,56 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 10.915, de 03 de agosto de 2022 e suas alteragoes,
que dispOe sobre a reformulacao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de Impacto
de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 04, de 09/04/2021, no protocolo n° 20.164/2021, do
DEAP-SPU, que encaminhou o Estudo de Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de
uso comercial — servigos de hospedagem, denominado “Pousada Laranjeiras”, de propriedade
de Britagem Gaspar Ltda., inscrita sob o CNPJ 01.924.996/0001-94, situado a Rodovia LAP
Rodesindo Pavan, n° 7201, fundos com Rua Taxista Olavo de Jesus, Praia de Laranjeiras,
enquadrado no Art. 53, inc. I e art. 54, inc II, da Lei Municipal n® 2794/2008;

CONSIDERANDO o Despacho 16 (de 26/07/2021), no Protocolo e-20.164/2021, emitido pela
Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentaria, em resposta ao Despacho 11 (de
10/05/2021), realizado pela CEIV, considerando o §1°, do Art. 8°, da Instrucao Normativa
001/2019-SPU — EIV, diante das informacOes prestadas no processo em relacdo a declividade
do terreno, em comparacao com o banco de dados da PMBC, as quais poderiam vir a
caracterizar descumprimento da “legislacdo urbanistica geral”;

CONSIDERANDO o projeto arquitetbnico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria) sob o protocolo 202006611, e
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CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV
se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados
pela vizinhanca de caracter meramente opinativo,

CONSIDERANDO que a Instrucdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com
a “legislagdo urbanistica em geral”,

A CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanga de empreendimento de uso comercial (hotela-
ria) que teve seu processo de analise iniciado através do processo administrativo protocolo n®
e-20.164/2021 (1Doc), o qual ingressou na pauta da CEIV em 10/05/2021, porém retornando
ao Departamento de Andlise de Projetos considerando o §1°, do Art. 82, da Instrucdo Norma-
tiva 001/2019-SPU, e considerando que objeto de analise deste EIV poderia sofrer significativa
alteracao para se adequar a Legislacdo Urbanistica, a CEIV interrompeu a analise deste EIV,
remetendo-o a equipe técnica da Secretaria do Planejamento para tomar as medidas cabiveis.
Em 26/07/2021 o EIV retornou a CEIV, que apds analise a Comissao emitiu o primeiro Parecer
de Analise sob n° 0039/2021-CEIV em 04/08/2021, solicitando documentacdes complementa-
res, adequacao de projeto, métodos construtivos e materiais a serem utilizados, area de su-
pressao de vegetacao, drenagem, compatibilizacao de informagbes (estudo e documentos),
esclarecimentos sobre a terraplanagem, indicacdo de metodologias de calculos das demandas
de fatores impactantes, limitagdes do solo, leitura da paisagem com a insercao do empreendi-
mento, adequacgdes no EIT e na matriz qualiquantitativa (relagao de impactos, valoragoes e
medidas mitigadoras). A resposta ao parecer foi protocolada em 24/11/2021 e complementa-
da em 07/12/2021, sendo a primeira complementacao. Em 02/02/2022, a CEIV emitiu o se-
gundo Parecer de Analise sob n°® 004/2022-CEIV, com o apontamento dos itens nao atendidos
completamente, em relagdo a apresentacao de documentos complementares, edificagdo em
declividades > 30%, métodos construtivos, drenagem, limitagdes do solo, EIT e matriz. Em
19/05/2022 a consultoria apresentou a segunda complementagao do estudo, sendo emitido o
terceiro Parecer de Analise sob n° 036/2022-CEIV, em 22/07/2022. A consultoria protocolou a
terceira complementacao em 29/08/2022, que apds a analise esta comissao opina pelo atendi-
mento da Lei Complementar n° 24/2018 quanto a mensuragao dos impactos a serem gerados
pelo empreendimento e as correspondentes medidas mitigadoras e compensatorias, desde
que cumpridas todas as condicionantes na apresentacao do EIV Final, inclusive: e Ilustrar em
Projeto os raios de giro nos acessos da edificacao. Referenciais Sugeridos: DEINFRA - Gabari-
tos de Giro dos Veiculos Representativos da Frota ou DNIT - Manual de Projeto de Interse-
coes;

e Demonstrar a capacidade da faixa de acumulacao (ilustrar veiculos-tipo na area de acu-
mulacao do acesso de veiculos);
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e Em atendimento a Lei Municipal n°® 2794/2008, especialmente aos artigos 41 e 184, indi-
car em Projeto a largura do rebaixo de meio-fio e do acesso de veiculos a edificacdo, assim
como a medida de cada folha (faixa livre) do portdo de controle de entrada/saida de veiculos.
No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissdo avaliou a Matriz de Impactos e as me-
didas propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras/compensatdrias apresentadas
no Estudo que ndo foram elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas no Termo de Com-
promisso a ser assinado pelo empreendedor junto ao Poder Executivo. E, apds a andlise de
toda a documentacao contida no Estudo de Impacto de Vizinhanca e suas complementacoes a
Comissao Permanente de Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca opina que podera ser
considerado APTO o Estudo de Impacto de Vizinhanca do empreendimento de uso comercial —
servicos de hospedagem, denominado “Pousada Laranjeiras”, de propriedade de Britagem
Gaspar Ltda., inscrita sob o CNPJ 01.924.996/0001-94, situado a Rodovia LAP Rodesindo Pa-
van, n°® 7201, fundos com Rua Taxista Olavo de Jesus, Praia de Laranjeiras, exclusivamente
em relacao aos impactos gerados pelo empreendimento e que serao suportados pela vizinhan-
¢a, desde que atendida as condicionantes abaixo relacionadas:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1 . Realizacdo de trabalhos de educacdo ambiental com os funciondrios de obra para
sensibilizacdo quanto a reducao do consumo de agua, evitando o desperdicio;

2. Instalacdao de banheiros quimicos no canteiro de obras, com destinacdao adequada dos
efluentes e emissao de comprovante de coleta, transporte e destinacao final, com
apresentagao aos 0rgaos responsaveis pelo licenciamento ambiental e de aprovagao do EIV;

3. Os demais efluentes liquidos gerados durante as obras civis, deverdao ser destinados a
sistema de ciclo fechado, no qual ndo ocorre descarte dos efluentes no meio ambiente. O
efluente gerado na lavacao de ferramentas e das caixarias sujas com argamassa, areia,
concreto e afins, devera ser utilizado um sistema especifico, com o tratamento por filtragem,
para que seja reutilizado no préprio sistema de lavacado (ciclo fechado) ou reutilizado na obra
para umidificacao do solo, lavagens em geral, etc. O residuo resultante da filtragem deve ser
destinado adequadamente;

4. As ferramentas sujas com cola, adesivo, tinta e outros quimicos, fazer a lavacao das
ferramentas em um sistema com decantagao e filtragem especifico para lavagao de materiais
contaminados, permitindo que ocorra a separacao da agua e do lodo. O lodo também deve ser
gerido como residuo da construcao civil - RCC Classe D, sendo coletado e destinado por
empresa especializada e licenciada e gerado o Manifesto de Transporte de Residuos (MTR) no

Sistema do IMA sempre que for coletado;

5. Implantagao de drenagem provisdria para captacao das aguas pluviais no momento de
execucao das obras de terraplenagem, com a funcao de interceptar a agua que escoa nos
platds no momento das obras de terraplenagem e conduzi-las com eficiéncia de forma segura
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contra a erosao;

6. Utilizacao de lonas para cobertura de taludes desprovidos de camada vegetal para evitar a
saturacao do terreno e ocorréncia de erosOes internas, superficiais e deslizamentos;

7. Na crista dos taludes com inclinacao igual ou superior a 30% serao instaladas telas tapume
com altura de h=1,20m para seguranca dos trabalhadores;

8. Do mesmo modo, placas de sinalizacao provisdria serao dispostas em locais que possam ser
visiveis a todos os operarios, informando limite de velocidade dentro do canteiro de obras
assim como os cuidados necessarios para evitar a ocorréncia de acidentes de trabalho;

9. Serdo sinalizadas com placas de adverténcia e fita de sinalizagdo zebrada locais onde
ocorrer escavagao de valas e movimentagao de terra em geral;

10. Elaboracdao e execucdao de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil -
PGRCC para garantir a correta segregacao, acondicionamento, armazenamento, coleta e
transporte externos e destinacao final dos residuos;

11 . Cumprimento as condigdes apresentadas na Lei Municipal n® 2377/2004, além da norma
ABNT NBR 10.151:2019;

12 . Funcionamento de maquinarios utilizados nas atividades de serragem de madeira (serra
fitas), circulares e de estaqueamento da construcdo civil de segundas-feiras as sextas-feiras,
das 08:00h as 12:00h e das 14:00h as 18:00h, e sabados das 08:00h as 12:00h, exceto os
aparelhos de estacas tipo "hélice continua". Outros equipamentos poderao funcionar de
segundas-feiras as sextas-feiras das 07:00h as 12:00h e das 13:00h as 18:00h, e sabados das
07:00h as 12:00h;

13 . Manutengdo periddica do maquinario como, por exemplo, a lubrificacdo dos equipamentos
conforme a recomendacao do fabricante;

14. A supressao da vegetacao devera ser restrita as areas previstas na AuC (Autorizacao de
Corte) e estritamente necessarias, de forma a impedir 0 aumento das areas desmatadas;

15. Devera ser executada delimitagdo fisica da area de supressao de vegetacdo conforme
estabelecido na AuC (Autorizacdo de Corte), evitando assim supressdao desnecessaria de
vegetacdo. Esta delimitacao podera ser feita por meio de estaqueamento, fitas de sinalizacao
ou similares;

16. A supressao vegetal devera ser planejada e executada de forma conduzir a fauna para
areas vizinhas nao habitadas;

17. Os empregados envolvidos na obra de instalagdo deverdo ser instruidos com relacao a
necessidade de preservacao dos animais e da flora da area;

18. Durante os trabalhos, devem ser adotadas praticas para evitar acidentes que possam
comprometer a cobertura vegetal ou a qualidade dos solos das areas de entorno, como
incéndios, derramamento de dleos e disposicao inadequada de residuos;

19. Resgate do banco de germoplasma através da coleta e realocacdo de epifitas;
20. Programa de monitoramento e afugentamento da fauna;
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21. Programa de contenc¢ao de processos erosivos;
22. Programa de monitoramento da supressao de vegetacao;

23. O afugentamento e resgate da fauna silvestre durante a fase de supressao vegetal
(implantacao) buscando diminuir os impactos direto sobre a fauna;

24. Recuperacao de areas degradas, permitindo o retorno de espécies locais para a regido;

25. Executar um Programa de Educacao Ambiental e Comunicacao Social com o objetivo de
evitar danos a fauna ou acidentes com a populacao do entorno;

26. Conduzir a supressao vegetal fora da época reprodutiva da avifauna de forma a minimizar
impactos no periodo reprodutivo;

27. Reserva de area interna ao lote para estacionamento de carros e motos dos colaboradores
ao longo da fase de implantacao, devendo a mesma contemplar a demanda em sua
totalidade;

28. Implantacdo de drea interna ao lote para manobras e operacdo de carga e descarga
referente aos veiculos pesados que transportarao materiais e insumos até a obra, devendo a
mesma contemplar a demanda em sua totalidade;

29. Circulagao de veiculos pesados somente em dias Uteis;

30. Impedir o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais indevidos,
prejudicando o trafego local;

31. Realizar a limpeza dos pneus na saida do canteiro de obras;
32. Realizar a limpeza das vias se ocorrer derramamento de materiais ou solo do canteiro;

33. Cobrir com lonas os caminhdes e outros automoveis envolvidos na obra se houver retirada
de materiais que possam cair nas vias publicas;

34. Realizar a manutencao preventiva e corretiva de maquinas e equipamentos;
35. Evitar o transito de maquinas, equipamentos e caminhdes em horarios de pico;

36. Todas as manobras, cargas e descargas de materiais devem ocorrer dentro do canteiro de
obras;

37. O empreendedor ird reparar a via caso haja danos causados pelas obras do
empreendimento a infraestrutura viaria (drenagem, pavimentacdo, sinalizacao e outros
elementos de via);

Medidas Mitigadoras Durante a Operacgao:

38. Instalagdo de equipamentos hidraulicos com redutores de consumo de agua: torneiras
arejadoras, descargas sanitarias inteligentes que liberam 03 litros para dejetos liquidos e 06
litros para solidos;

39. Os efluentes liquidos serdo encaminhados a rede coletora da Empresa Municipal de Agua e
Saneamento de Balneario Camborill — EMASA;
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40. Elaboracao e execucao de Plano de Gerenciamento de Residuos Sdélidos — PGRS especifico
para o empreendimento em questdo, apontando e descrevendo agoes relativas ao manejo dos
residuos solidos;

41. Elaboracao e execucdo de Projeto de Drenagem especifico para o terreno do
empreendimento;

42. Implantacao de programa de educacao ambiental;

43. Implantacao de programa de monitoramento e afugentamento da fauna;

44. Implantacao de programa de monitoramento da supressao de vegetacao;

45. Resgate do banco de germoplasma através da coleta e realocacdo da epifitas;

46. Utilizar ldampadas com menor composicdo de espectro, como as de vapor de sddio de
baixa pressao que emitem uma luz amarelada (luz quente);

47. Instalar a iluminacdo focada para a é&rea do empreendimento, sem ser
indiscriminadamente direcionada para todos os lados, inclusive para cima;

48. Implantacao de ciclofaixa em frente ao empreendimento aumentando a seguranca dos
usuarios deste meio de transporte;
49. Implementagao de sinalizacao vertical de regulamentacao R-34;

50. No sentido de promover maior informacao e seguranca para 0s usuarios, com a instalagao
da ciclofaixa em conflito com o acesso do empreendimento na Rodovia Interpraias, sera
implantada sinalizacdo vertical de aviso aos usuarios de bicicletas em ambos os sentidos, de
que ha “Entrada e saida de veiculos” em frente, conforme padrdo do CONTRAN e com
orientacdo da BCTRANSITO;

51 . Implantacdo de sinalizacao vertical de adverténcia junto a faixa elevada de travessia de
pedestres, e, revitalizacao da sinalizagao horizontal, em frente a testada do empreendimento,
conforme padrdo do CONTRAN e com orientacdo da BCTRANSITO.

Valor de Compensacao:
Fica estabelecido o Valor de Compensagao conforme abaixo:
Valor de Investimento em CUB-SC (Ago/2022 — R$ 2.603,14): 3.465,96 CUB's
Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 3.465,96 CUB's x 0,0094 = 32,58 CUBs.

Observacgoes importantes:

Deverao ser observadas as disposicoes deste parecer e os dispositivos da LC n° 24/2018,
ressaltando os arts. 16 e 17:
“Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor devera comprovar
a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatdria,
€ o Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias. (grifo do autor)
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Pardgrafo unico. As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de
medidas mitigatdrias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverdo ser pagas
em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a
partir da notificacdo da CEIV ao empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer
medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificagao, com direito a
regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndo cumprimento ou
na reincidéncia, ser3 estabelecida medida compensatoria, considerando
10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria ndo executada.
"(grifo do autor)

O “Relatdrio de Cumprimento das Medidas Mitigatdrias” devera ser apresentado respondendo
item a item do Termo de Compromisso (assinado entre municipio e empreendedor), compro-
vando o cumprimento de cada medida nas fases de implantagdo e operacao, através de ima-
gens, documentos, etc.

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de vizinhanca ndo dispensa as demais licen-
cas e autorizagOes cabiveis.

Aguarde-se a versao final do EIV corrigida conforme este parecer e complementagdes do EIV,
em meio digital, que devera ser apresentado em até 20 (vinte) dias corridos. Apos a entrega
da versao final, lavre-se o competente termo de remessa dos autos.

Balnedario Camboril, 03 de outubro de 2022.

Michela Denise Parno
Secretdria

CLELIA WITT SALDANHA — SPU (presidente) MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI —
SEMAM (Vice-presidente)

LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA - SEMAM  LUIS HENRIQUE GEWEHR CARDOSO — EMASA
(membro) (membro da CELV)

ERICLIS MAGON (membro da CEIV) MAURINO ADRIANO VIEIRA (membro da
CELV)

TANYARA TRETTIN CAMPELLO - SPU
(membro da CEIV)

Obs.: este parecer é assinado digitalmente, sendo valido somente com as assinaturas.
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