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) PARECER 033/2022 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

() Primeira Andlise — Parecer n°® 015/2021-CEIV — 31/03/2021

() Segunda Analise — Parecer n® 032/2021-CEIV — 26/06/2021

() Terceira Andlise — Parecer n® 003/2022-CEIV — 21/01/2022

() Quarta Analise — Parecer n°® 027/2022-CEIV — 18/05/2022

( X)) Quinta Anadlise — Parecer n® 033/2022-CEIV — 23/06/2022 (Parecer Final)

Processo Administrativo n°: e-42.757/2020

Projeto: Ed. Hyde Residence (ex-Myk Residence)

Area do lote: 3.139,00 m?

Area construida (projetada): 43.188,32 m?2

Namero de Pavimentos: 63 pavimentos

Numero de Unidades Autonomas Residenciais: 90 (noventa)

Vagas de Garagem: 372 vagas para automoveis, 18 vagas p/PNE, 40 vagas para motocicletas,
mais 51 vagas no EPP e 68 vagas p/ bicicletas no EPP

Endereco: Av. Atlantica, Rua 3.900 e Av. Normando Tedesco - Centro

Uso: residencial multifamiliar

Zona: ZACC-I-A (Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade)
DIC: 39502

Investimento previsto: 43.188,32 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que “Dispde sobre a
reformulacdo da Comissao Permanente de Analise de EIV — CEIV, e da outras providéncias”;

OLIVEIRA, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, BEATRIZ NUNES VIEIRA, FABIO MIRANDA BECKER, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO , MAURINO

CONSIDERANDO o Despacho n° 17, no protocolo e-42.757/2020, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso residencial multifamiliar, denominado Ed. w
MYK Residence, requerido por Nelida Esther Fregossi Gonzales (CPF 550.558.189-72), em nome
de EMBRAED ISLA EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA (CNPJ 29.292.097/0001-35),
situado na Av. Atlantica, Rua 3.900 e Av. Normando Tedesco (DIC 39502), no Centro, enquadrado
no Art. 53, inciso II, da Lei Municipal n® 2794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacado no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao 2
Orcamentaria) sob o protocolo 2019031988;

O, RAFAEL ESCOBAR D

DENISE PAR

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se
restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela <
vizinhanca de caracter meramente opinativo;
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CONSIDERANDO que a Instrugdo Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdao do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a
“legislacao urbanistica em geral”;

LL

A CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanca de um empreendimento de uso "“Residencial
Multifamiliar” que teve seu processo de anadlise iniciado através do processo administrativo
protocolo n°® e-42757/2020.

A Comissdo emitiu o primeiro Parecer de Analise n°® 015/2021-CEIV, em 31/03/2021, solicitando
o esclarecimentos e/ou compatibilizagdo quanto: a utilizacao de area de preservagao permanente;
a apresentagao de Consulta de Viabilidade para Construcao sobre todo o imdvel; a disponibilizagao
das plantas baixas do pavimento térreo e 2° pavimentos, para verificacdo dos acessos de veiculos;
a rever nomenclatura de logradouro e estudo; a inconformidades nas ART’s; a apresentacao de
projeto paisagistico; a titularidade do imdvel; porcentagens minimas de vagas exclusivas de 2
veiculos (PNE e Idosos); avaliacdo do entorno e leitura da paisagem; apresentar a planta do &
canteiro de obras; ao microzoneamento do imdvel; a reapresentacdo do Anexo 12 (corrompido); a E
apresentar viabilidade atualizada emitida pela EMASA - constando o “grau de impacto”; conflito de 2
acesso de veiculo com o posteamento existente; previsdo de uso de gerador de energia elétrica, =
sem a subsequente avaliacdo de ruido e poluicdo deste equipamento; nimero de vagas de 2
veiculos; acesso pelo Rua 3900; area critica para o trafego de caminhdes; atualizagdo dos dadosg
(chuva, insolacdo, umidade relativa do ar); delimitacio da AVD e AVI; revisdo de marco referencial 2
de Camboril; rever a terminologia de AID para AVD; revisdo do limite geografico da area central
do municipio e deste com um todo; alteracdo da nomenclatura “EU”; apresentar os calculos e
demanda da populacdo usuaria do SUS; adocdo de terminologia equivocada (doiciliar); indicacdo
das faixas de pedestres, faixas de pedestres elevadas e lombadas; rever EIT, em varios aspectos;
apresentacdo do certificado de calibracdo (avaliacao de ruido); revisdo dos limites de ruido;
atendimento ao termo de referéncia (anexo da LC n° 24/2018), matriz qualiquantitativa (relacdo
de impactos, valoragdes e medidas mitigadoras). A resposta ao parecer foi protocolada em
18/05/2021, mediante a primeira complementacdo do EIV. Apds, em 26/06/2021, a CEIV emitiu o
segundo Parecer de Analise sob n° 032/2021-CEIV, com o apontamento dos itens ndo atendidos,
ou atendidos parcialmente, principalmente em relagdo: a utilizacdo de area de preservagao
permanente; a planta baixa do pavimento térreo (acessos de veiculos); a apresentacdo de projeto
paisagistico; a titularidade do imdvel; leitura da paisagem; a planta do canteiro de obras; a
reapresentacdo do Anexo 12 (levantamento topografico planialtimétrico) sobre todo o imdvel; a
apresentar viabilidade atualizada emitida pela EMASA - constando o “grau de impacto”; nimero de
vagas de veiculos; acesso pelo Rua 3900; area critica para o trafego de caminhdes; atualizacdo
dos dados (chuva, insolacao, umidade relativa do ar); delimitacao da AVD e AVI; revisao do limite
geografico da area central do municipio e deste com um todo; rever EIT, em varios aspectos;
atendimento ao termo de referéncia (anexo da LC n° 24/2018), matriz qualiquantitativa (relacdo
de impactos, valoragdes e medidas mitigadoras). Em 29/11/2021 a consultoria apresentou a
segunda complementacdo do EIV, sendo emitido o terceiro Parecer de Andlise sob n° 03/2022-
CEIV, em 21/01/2022, com pendéncias em relacdo: a utilizacdo de drea de preservacao
permanente; a apresentacdo de projeto paisagistico (espécies utilizadas); a planta do canteiro de
obras (local para o caminhao-betoneira e caminhdao-bomba de concreto); com a apresentagao
viabilidade atualizada emitida pela EMASA - constando o “grau de impacto”, rever o ICIV para 3;
leitura da paisagem; rever EIT, em aspectos pontuais; observacoes quanto a varios itens

VIEIRA, FABIO MIRANDA BECKER, TAYNARA TRETTIN CAMP
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vinculados ao EIV Final; atendimento ao termo de referéncia (anexo da LC n° 24/2018), matriz 2
qualiquantitativa (relagao de impactos, valoragdoes e medidas mitigadoras). A resposta ao parecer E

foi protocolada, mediante a terceira complementacdo do EIV, em 14/04/2022. Apos, em ',
18/05/2022, a CEIV emitiu o quarto Parecer de Andlise sob n° 027/2022-CEIV, com o <
apontamento dos itens nao atendidos completamente, principalmente em relacao: ao canteiro de >
obras x conflito com o transito local; vinculagdes efetuadas nas complementagdes do EIV, para o -
EIV Final, que nao apresentavam correlacao com este documento; apresentagao da Matr|2x
Qualitantitativa definitiva. A resposta ao parecer foi protocolada, sendo a quarta complementacao & 0
do EIV, em 08/06/2022. Deste modo a comissao opina pelo atendimento da Lei Complementar n°®
24/2018 quanto a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e a5<Zz
correspondentes medidas mitigadoras e compensatdrias, desde que cumpridas as condicionantes =
na apresentagao do EIV Final.

, FABIOM

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissao avaliou a Matriz de Impactos e as medidas -
propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras/compensatérias apresentadas no Estudo E
que nao foram elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas no Termo de Compromisso a ser 3
assinado pelo empreendedor junto ao Poder Executivo. E, apds a andlise de toda a documentagao 5 5
contida no Estudo de Impacto de vizinhanca e suas complementagdes a Comissao Permanente de N
Analise dos Estudos de Impacto de vizinhanga opina que podera ser considerado apto o Estudo de & <
Impacto de vizinhanga do empreendimento denominado Hyde Residence, requerido por Nelida &
Esther Fregossi Gonzales (CPF 550.558.189-72), em nome de EMBRAED ISLA 3 s
EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA (CNPJ 29.292.097/0001-35), através do protocolo <
e-42.757/2020, empreendimento esse situado na Av. Atlantica, Rua 3.900 e Av. Normando 2 <
Tedesco (DIC 39502), no Centro, exclusivamente em relagdo aos impactos gerados pelo £ 2
empreendimento, e que serdao suportados pela vizinhanca, desde que atendida as condicionantes &
abaixo relacionadas:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1 . Realizagdo de trabalhos de educacdo ambiental com os funcionarios de obra para sensibilizagdo
quanto a reducdo do consumo de agua, evitando o desperdicio;

2 . Instalacdo de um sistema fechado com sistema para coleta, armazenamento, decantacao e
reuso do efluente na obra gerado nas concretagens, uso de argamassas, lavacao de pneus, lava-
¢do de fachadas na conclusao das obras, lavacdo de equipamentos, ferramentas, pincéis e demais
utensilios de pintura sujos com tinta, solventes, etc., cujo procedimento devera estar previsto no
PGRCC;

3 . Deve ser gerado o Manifesto de Transporte de Residuos (MTR) no Sistema do IMA sempre que g
forem coletados por empresas especializadas os efluentes liquidos gerados durante a instalagao do ¢
empreendimento;

4 . O efluente sanitario gerado pelos funcionarios sera encaminhado, desde o inicio das atividades,
a rede coletora municipal e tratado pelo municipio por meio da Empresa Municipal de Agua e
Saneamento — EMASA;

5 . Lavar as rodas dos veiculos que estiverem sujas com barro, evitando que espalhem barro nas
vias do entorno;

6. Implantacdo de contencdao na area de armazenamento de produtos perigosos, a fim de evitar
potencial contaminagdo dos recursos hidricos subterrdneos, bem como a manutencao dos
equipamentos fora da area do empreendimento e em locais com a devida licenca de operacao
para essa atividade;

,R FAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, LEANDRO GZ
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7. Doacao de um abrigo de 6nibus nas proximidades do empreendimento, conforme local a ser
acordado com a BC Transito, e de modelo padrao definido pela Secretaria de Planejamento
Urbano;
8. Realizagao de todas as manobras, cargas e descargas de materiais dentro do canteiro de obras,
evitando o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais indevidos, evitando
0 prejuizo o trafego local, de acordo com o projeto de Canteiro de Obras que acompanha o EIV;
9 . Cobrir com lonas os caminhdes e outros automoveis envolvidos na obra se houver retirada de
materiais que possam cair nas vias publicas;

10 . Realizar varrigao/ limpeza das vias sempre que houver carreamento do solo ao entorno;
11 . Elaboragdo e execucdo de Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil - PGRCC,
a fim de garantir a correta segregacao, acondicionamento, armazenamento, coleta e transporte
externos e destinacao final dos residuos, mantendo todos os residuos produzidos na obra, na area
interna do imdvel;
12 . Cumprimento as condicOes apresentadas na Lei Municipal n® 2377/2004, além da norma
ABNT NBR 10.151:2019;
13 . Funcionamento de maquinarios utilizados nas atividades de serragem de madeira (serra fitas),
circulares e de estaqueamento da construcao civil de segundas-feiras as sextas-feiras, das 08:00h
as 12:00h e das 14:00h as 18:00h, e sabados das 08:00h as 12:00h, exceto os aparelhos de
estacas tipo "hélice continua". Outros equipamentos poderdo funcionar de segundas-feiras as
sextas-feiras das 07:00h as 12:00h e das 13:00h as 18:00h, e sabados das 07:00h as 12:00h;
14 . Manutengdo periddica do maquinario e equipamentos, como por exemplo, a lubrificacao dos
equipamentos conforme a recomendacao do fabricante e comprovante de manutencao preventiva
dos veiculos automotores utilizados para a construcao do empreendimento;
15 . Impedir o estacionamento de caminhdes ou a descarga de materiais em locais indevidos,
prejudicando o trafego local;
16 . Manutengao e adequacdo do passeio publico na area do empreendimento com a finalidade de
evitar problemas no calgamento devido ao trafego de veiculos pesados e disposicao de residuos;
17 . Evitar o transito de maquinas, equipamentos e caminhdes em horarios de pico;

18 . Sera admitido, conforme proposicao do projeto de Canteiro de Obras, a utilizacdo de parte do
passeio publico/ recuo viario para a concretagem da Ultima etapa do embasamento, no menor
tempo possivel;
19 . Caso haja danos causados pelas obras, veiculos e/ou equipamentos na construgao do
empreendimento a infraestrutura viaria (drenagem, pavimentagao, sinalizacao e outros elementos
de via), na AVD, eles serao imediatamente reparados pelo empreendedor;
20 . Reserva de area interna ao lote para estacionamento de carros e motos dos colaboradores ao
longo da fase de implantagao, devendo contemplar a demanda em sua totalidade;
21 . Construcdao de tapumes de acordo com o previsto pela legislacao, de modo a constituir,
também, barreira acustica ao entorno;
22. Como forma de eliminar a vibracao, deverao ser utilizadas estacas escavadas ao invés de cra-
vadas. Para minimizar os ruidos deverdo ser utilizadas maquinas e equipamentos modernos que
possuem equipamento de protecdo coletiva — EPC e baixa geracao dos niveis de ruido, e como for-
ma de protecdo para os funcionarios deverao ser disponibilizados equipamentos de protecao indi-
vidual (EPIs);
23. Realizar a umectacao do solo nas areas do empreendimento, com frequéncia predeterminada,
para abater a emissdao do material particulado a atmosfera, controlar a velocidade dos veiculos em
toda a area do empreendimento e entorno imediato, elaborar um Plano que vise reduzir o nUmero
de viagens necessarias para o transporte de materiais para a construcao do empreendimento;
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Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:
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24 . Instalacao de torneiras arejadoras, descargas sanitarias com consumo de agua reduzido;
25 . Implantacdo de sistema de coleta, armazenamento e reutilizagdo de aguas pluviais, composto
por reservatdrio de reaproveitamento e reservatério de contencdo de aguas pluviais que resultam
na capacidade de 59,36 m3;
26 . Os efluentes liqguidos deverao ser encaminhados a rede coletora da Empresa Municipal de
Agua e Saneamento de Balneario Camborii — EMASA e, apos coletados, direcionados até a
Estacao de Tratamento de Esgoto (ETE) localizada no bairro Nova Esperanca;
27 . Elaboracao e execugdo de Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRS especifico
para o empreendimento em questao, apontando e descrevendo agOes relativas ao manejo dos
residuos solidos, observadas suas caracteristicas e riscos no ambito dos estabelecimentos,
contemplando os aspectos referentes a redugdo da geracdo, segregacao, acondicionamento,
armazenamento, transporte e disposicao final, bem como as acdes de protecao a saude publica e
a0 meio ambiente;
28 . Deverdo ser priorizados equipamentos que visam a economia de energia elétrica e menor
consumo, como por exemplo, a instalacdao de ldmpadas de LED, equipamentos com selo de econo-
mia, aquecimento a gas e uso de sensores de presenca;
29. O equipamento gerador de energia elétrica devera contar com catalisador no escapamento, de
tal forma que reduza as emissGes de gases em decorréncia da queima do dleo diesel a um nivel §
insignificante, bem como sistema de amortecimento e barreira aclstica para diminuir a vibracao e E
ruidos gerados pelo equipamento e ainda, observar, rigorosamente o manual do fabricante quanto =
as manutengoes preventivas e corretivas;

30. Instalacdo de bicicletario com area de 58,50 m2 para os moradores do empreendimento;

31. Insercao de 68 (sessenta e oito) vagas para bicicletas no Estacionamento Privado de Uso
Publico (EPP);

32. Revitalizacao da sinalizagdo vertical e horizontal, inclusive das ciclofaixas, na testada do em-
preendimento, de forma a garantir a seguranca vidria necessaria para o transito de veiculos, pe-
destres e ciclistas no entorno do empreendimento.

33. Revitalizagao da sinalizagao horizontal referente a Travessia Elevada de pedestres existente
defronte ao empreendimento na saida da Avenida Atlantica;

34. Aquisicao e instalacao de equipamentos (cameras de videodeteccdo, etc.) no cruzamento se-
maforizado da Rua 3700 com a Av. Brasil, para torna-lo integrado a central de controle de trafego
em tempo real do municipio;
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NUNES VIEIRA, FABIO MIRANDA BECKER, TAYNARA TRETTIN CAMPELL!

Valor de Compensacao:

Fica estabelecido o Valor de Compensacao conforme abaixo:

Valor de Investimento em CUB-SC: 43.188,32 CUB’s

Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 43.188,32 CUB’s x 0,008125 = 350,91 CUBs.

Observacoes importantes:
Deverao ser observadas as disposicOes deste parecer e os dispositivos da LC n°® 24/2018,
ressaltando os arts. 16 e 17:

“Art, 16 No pedido de certiddo de habite-se, o0 empreendedor devera comprovar
CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida compensatdria, e
Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias. (grifo do autor)

Pardgrafo unico. As medidas compensatorias, resultantes do ndo cumprimento de
medidas mitigatdrias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverdo ser pagas em

Qo .
Assinado por 9 pessoas: MICHELA DENISE PARNO, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA,
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uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados a partir da
notificagdo da CEIV ao empreendedor.
Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execugcao de qualquer E
medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a not/f/cagao com direito a <
regularizagdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndo cumprimento ou na >
reincidéncia, ser3d estabelecida medida compensatorla, considerando 10 .
(dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria ndo executada. (. gr/fo <
do autor)
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RETTIN CAMPELL

RA

O “Relatério de Cumprimento das Medidas Mitigatdrias” devera ser apresentado respondendo item
a item do Termo de Compromisso (assinado entre municipio e empreendedor), comprovando o
cumprimento de cada medida nas fases de implantacdo e operagdo, através de imagens,
documentos, etc.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de vizinhanca ndo dispensa as demais licencas e
autorizacdes cabiveis, é o que recomenda esta Comissado
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final, lavre-se o competente termo de remessa dos autos.

Balneario Camborid, 23 de junho de 2022.

Michela Denise Parno - SPU
Secretaria da CEIV

CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI - SEMAM
(Presidente da CEIV) (Vice-presidente da CELV)

BEATRIZ NUNES VIEIRA - EMASA FABIO MIRANDA BECKER - SPU

(membro da CEIV) (membro da CELV)
ERICLIS MAGON - BC Transito LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM

(membro da CEIV) (membro da CEIV)

MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA -SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

TAYNARA TRETTIN CAMPELLO - SPU
(membro da CEIV)
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