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) PARECER 003/2022 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

() Primeira Andlise — Parecer n°® 015/2021-CEIV — 31/03/2021
() Segunda Analise — Parecer n® 032/2021-CEIV — 23/06/2021
( X)) Terceira Analise — Parecer n® 003/2022-CEIV — 21/01/2022

Processo Administrativo n°: e-42.757/2020

Projeto: Ed. HIDE Residence (ex-MYK Residence)

Area do lote: 3.139,00 m?

Area construida (projetada): 43.188,32 m2

Numero de Pavimentos: 63 pavimentos

Namero de Unidades Autonomas Residenciais: 90 (noventa)

Vagas de Garagem: 422 vagas para automoveis (total entre de uso publico e privadas)
Endereco: Av. Atlantica, Rua 3.900 e Av. Normando Tedesco - Centro

Uso: residencial multifamiliar

Zona: ZACC-I-A (Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade)
DIC: 39502

Investimento previsto: 43.188,32 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que “Dispoe sobre a
reformulacdo da Comissao Permanente de Analise de EIV — CEIV, e da outras providéncias”;

OLIVEIRA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO, BEATRIZ NUNES VIEIRA , GILB

CONSIDERANDO o Despacho n° 17, no protocolo e-42.757/2020, que encaminhou o Estudo de'¥
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso residencial multifamiliar, denominado Ed.
MYK Residence, requerido por Nelida Esther Fregossi Gonzales (CPF 550.558.189-72), em nome &
de EMBRAED ISLA EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA (CNPJ 29.292.097/0001-35),8
situado na Av. Atlantica, Rua 3.900 e Av. normando Tedesco (DIC 39502), no Centro, enquadrado
no Art. 53, inciso II, da Lei Municipal n® 2794/2008;

D

FAEL

CONSIDERANDO o projeto arquitetbnico do empreendimento estd em tramitagdo no <
Departamento de Analise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo ¢
Orcamentaria) sob o protocolo 2019031988;

R

ALDANH

CONSIDERANDO que a Instrugdao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da CEIV se 2
restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela ¥’
vizinhanca de caracter meramente opinativo;

AWITT

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a=
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da=
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido & CEIV somente se estiver de acordo com a©
“legislacao urbanistica em geral”;

E
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CONSIDERANDO que o “0_Resposta_ao_Parecer_n_15.pdf” apresentado pelos requerentes possui
33 paginas, que somadas as 09 paginas do Parecer da 12 andlise desse EIV, pela CEIV, resultaria £
um Parecer com, no minimo, 40 paginas, tornando este documento de dificil compreensdo, o
presente parecer somente informara os itens ainda pendentes de complementacao/=>
esclarecimentos, e quanto aos demais itens constantes no parecer inicial, as respostas Ll

. . ;. ~ . . Z
apresentadas foram consideradas satisfatorias. Contudo, a numeragao dos itens contidos noS
Parecer n.° 015/2021-CEIV sera mantida;

Assim, apdés a analise da resposta ao Parecer n° 032/2021-CEIV, através da 22
complementacido, a CEIV faz as seguintes consideragdes, pois alguns itens nao foram
atendidos na integra, conforme exposto abaixo:

PELLO, BEATRIZ N

1. O documento intitulado “Laudo de Bacias Hidrograficas”, Anexo 21 do EIV, no seu item “1.2.4 =
Conclusao” informa “que o empreendimento ocupa espago restrito perante a legislagao federal, O
porém esta de acordo com as legislacdes estadual e municipal”. Considerando o conflito IegaIE
evidenciado, o empreendedor devera elucidar os porqués do nao atendimento a legislagao federal, m
uma vez que é mais restritiva. Ainda, para evidenciar a possibilidade de construcdo no |move|,0:
devera ser apresentada a Licenca Ambiental Prévia (LAP), emitida pelo 6rgao ambiental licenciador «
competente (IMA);

YNAR

Resposta ED. HIDE RESIDENCE: A defesa apresentada no item 3.4.1.1.2 e no Anexo 19%
do EIV sera anexada ao laudo de bacias na versao final do EIV. A Licenca Ambiental Previa<
(LAP), gquando emitida pelo IMA, serda encaminhada para ser analisada pela CEIV e para ser
anexada a versao final do EIV.

E OLIVEIR

22 Analise da CEIV: A CEIV aguarda a apresentagao da LAP para a avaliagdo conclusiva
do EIV.

OBAR

22 Resposta ED. HIDE RESIDENCE: No que tange a LAP do empreendimento, ad
mesma encontra-se indeferida, sob o argumento de que "o empreendimento emp
questdo se encontra inserido em drea de preservacdo permanente e ndo seriaz
enquadrado nos casos em que € permitida a intervencdo nessas dreas, ndo sendo
passivel de obter a Licenca Ambiental Prévia”, sendo que o empreendedor apresentou
recurso administrativo ao parecer de indeferimento, com propdsito de trazer aos
analistas, relevantes substratos técnicos, faticos, doutrindrios e jurisprudenciais, a fim=
de que os afastamentos de cunho ambiental fossem desconsiderados no caso, em
razdo do imovel situar-se em zona urbana consolidada. A mesma sera apresentadaZ
assim que for emitida pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina — IMA.

SC

E

DA

33 Andlise da CEIV: A CEIV aguarda a apresentacdo da LAP para a avaliacao
conclusiva do EIV.

7. Apresentar o projeto paisagistico das areas dos passeios publicos, limitrofes ao-
empreendimento, observando as disposicdes da Lei n. 4.107/2018 (arborizacao urbana);

Resposta ED. HIDE RESIDENCE: Projetos indicados na prancha 01 do Anexo 04
"MYK_ARQ_Executivo_R17.pdf”.
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22 Andlise da CEIV: A prancha mencionada ndo possui informagdo quanto a arborlzagao<
urbana, conforme a Lei n.° 4.107/2018. Consideragao mantida.

22 Resposta ED. HIDE RESIDENCE: Apresentamos adequacao de Projeto,
conforme solicitacdo da CEIV, constante do Anexo 03 — Projeto Arquitetdnico.

32 Andlise da CEIV: O projeto arquitetonico reapresentado ndo contempla as
previsdes contidas na Lei Municipal n.° 4.107/2018, quanto a arborizagao urbana.
Rever, indicando as espécies arbdreas nos passeios publicos.

10. O item 2.1 (pag. 30) menciona “Nao € observada a presenca de nenhuma vegetagao dentro
da area de preservacao permanente inserida no terreno...”. O item 2.7 possui redacdo semelhante,
eis: “... o terreno esta inserido parcialmente em area de preservagao permanente ...". Esclarecer <
tal 5|tua(;ao considerando que sobre APP ndo podera haver edificagdo, como a prOJetada 0] |temZ
3.4.1.2 também menciona tal questdo contraditoria;

MPELLO, BEATRIZ NUNES VIEIR

Resposta ED. HIDE RESIDENCE: Correcoes a serem incluidas na versao final do EIV:
Item 2.1 “Aos fundos (Oeste) o empreendimento esta proximo do Rio Camboriu separadog
pela Av. Normando Tedesco inserindo assim em sua drea uma porcéo de drea de preservagcos
permanente, no entanto, apesar da inser¢do da por¢ao em drea de APP, tal porcdo ndoZ
apresenta presenca de vegetacdo, como sera detalhado nos Capitulo "2.7” e "3.4.1”. Desta
forma, ndo havera a necessidade de realizar nenhuma supressdo na area como pode serg
observado na Figura 4, a seguir.

Item 2.7 "Com base nas restricbes ambientais legais relacionadas a prOX/m/dade ao curso4
d'agua, uma porcdo do terreno do empreend/mento esta inserido em drea de preservagaol_IJ
permanente. Esta porcdo de area de APP ndo possui presenca de cobertura de vegetacgo.” ©
Item 3.4.1.2 "Como visto anteriormente, com base na /eglslagao uma porgdo do terreno do
empreendimento esta inserido em area de preservacdo permanente privadas, urbana, tal 8
porcdo ndo possui cobertura de vegetagdo nativa ou fragmento florestal remanescente. Desta
forma, ndo haverd supressao de vegetacdo ou alteracdo da area de preservacdo permanente
que incide sobre o terreno.”

A TRETTI

A, TAY

LIVEI

AFAEL E

22 Andlise da CEIV: As alteragdes formuladas sdo pertinentes mas ndao atendem na®
integralidade o apontamento da CEIV, ou seja, a avaliacdo final desse item somente serd <
possivel com a apresentacao da LAP (LAP/LAI) emitida pelo IMA.

LDANH

22 Resposta ED. HIDE RESIDENCE: No que tange a LAP do empreendimento, ag§
mesma encontra-se indeferida, sob o argumento de que "o empreendimento emp-
questdo se encontra inserido em drea de preservacao permanente e ndo serias
enquadrado nos casos em que € permitida a intervencdo nessas dreas, ndo sendo<
passivel de obter a Licenca Ambiental Prévia”, sendo que o empreendedor apresentoud
recurso administrativo ao parecer de indeferimento, com propdsito de trazer aoso
analistas, relevantes substratos técnicos, faticos, doutrindrios e jurisprudenciais, a fim ;
de que os afastamentos de cunho ambiental fossem desconsiderados no caso, em§
razdo do imovel situar-se em zona urbana consolidada. A mesma sera apresentada $
assim que for emitida pelo Instituto do Meio Ambiente de Santa Catarina — IMA.
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33 Andlise da CEIV: Aguarda-se a apresentacao da LAP (LAP/LAI) emitida pelo IMA, ~.
para a avaliacao integral e eventual repercussao no EIV.

14. Em consonancia a previsao estipulada no item 2.4 do EIV, devera ser apresentada planta do
canteiro de obras, com a indicacao/ representacao de todos os locais pertinentes a essa planta,
bem como, a posicao dos caminhdes para a realizacdao das concretagens, a fim de evidenciar que
nao sera utilizada a via publica para os servicos da obra;

Resposta ED. HIDE RESIDENCE: Apresentacdo das planta do canteiro de obras no Anexo
08 — "Estudo_MYK (1)".

LO, BEATRIZ NUNES VIEIRA

22 Analise da CEIV: Foram apresentados dois Anexos 08, nessa 12 Complementacdo do -
EIV. Assim, foi considerado valido o arquivo denominado “Anexo_8_Croqui_da_Obra”, em&
razao da argumentacao trazida para o item 18, do Parecer 015/2021 — CEIV. Disso, 0 <
anexo apresentado possui a indicagao de Fase 1 e Fase 2 para a obra. Para a Fase 1, ha >
indicagdo de caminhdes sobre a pista da Av. Normando Tedesco. Tal situagao ndao seraF
admitida, sendo necessaria a respectiva revisdo. Ainda, ndo foi indicado o detalhamentog
para a Fase 2. Sendo assim, devera ser apresentada prancha especifica com a solucdo aF

ser adotada.

MPE

YNARA

22 Resposta ED. HIDE RESIDENCE: A questdo relacionada a presenga dosz
caminhdes sobre a pista da Av. Normando Tedesco e em outras ruas e avenidas nesta‘.
cidade, é praxe realizada pelas construtoras de Balnedrio Camborid. Tal fato, decorreé
da ocupacdo do terreno. Acontece que, tal interdicdo de ruas e avenidas, ndo se ddy
pelo seu livre arbitrio do construtor. Para que ocorra a interdicdo parcial da via peloS
empreendedor ou empresas terceirizadas contratadas, € necessario obter autorizagdo j,
especifica para os dias e horadrios em que serdo realizados estes servigos, que sera®
emitida junto ao departamento de trdnsito - BCTRAN, que autorizara a inl‘erdige?ogzC
parcial da via, para carga/descarga de materiais (Anexo 04) de acordo com o dispostog
no Art. 99 do Decreto 4020/2004. Considerando que o empreendimento estd previsto$
para duas fases e que, o empreendedor sempre busca minimizar os impactos de suaﬂ
obra, para a FASE 01 (Torre e periferia fase 01), haveria condicoes de adequarmos o4
canteiro de obras e retirar da via publica os caminhbes, pois ainda existiria espago'
interno para esta finalidade (Anexo 05). Porém, para a FASE 02, o terreno estaria na™
sua totalidade ocupado, exceto no que tange os recuos obrigatorios, sendo§
imprescindivel a utilizacdo parcial da via publica para estas finalidades, o que se daraZ
somente apos a autorizacdo do BCTRAN (Anexo 04).

SALDA

32 Andlise da CEIV: A CEIV entende que a carga/ descarga de materiais emt
empreendimentos sujeitos a EIV, em sua maioria de grande porte, devera sers
realizada integralmente sobre o imével, de modo a ocasionar o minimo de impacto <
no sistema viario existente. No entanto, considerando que o projeto em questdo é
exclusivamente residencial e ndo possui pé-direito duplo, a fim de comportar 0O
estacionamento do caminhdo-bomba e do caminhdo-betoneira, para asi;
concretagens, para a Fase 02 da obra, a CEIV se manifesta no sentido da§
impossibilidade da utilizacdgo da Av. Normando Tedesco para as atividades de g
concretagem (estacionamento de caminhdes), raz3o pela qual a consultoria deverd &
apresentar solugdo técnica que evite tal transtorno no sistema viario.
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17. Em 2.8.1.1 e 2.8.2.1, em relagdo a declaragdo da EMASA, devera ser apresentada a
Viabilidade aprovada pela EMASA, atualizada, constando o grau de impacto do empreendimento;

Resposta ED. HIDE RESIDENCE: O pedido atualizado encontra-se em andlise na EMASA. A
fim de atender ao prazo do presente processo, segue o Protocolo no Anexo 14.

22 Analise da CEIV: A Consideragao formulada pela CEIV permanece.
22 Resposta ED. HIDE RESIDENCE: Autorizacdo para abastecimento de agua

emitida pela EMASA, indicando que referido empreendimento possui magnitude de
grau MEDIO, apresentada conforme Anexo 02.

MPELLO, BEATRIZ NUNES VIEIRA GILBE

33 Andlise da CEIV: Considerando o grau de impacto médio, informado na
Viabilidade emitida pela EMASA, a CEIV avalia que o Indice de Comprometimento de <
Infraestrutura da Vizinhanga (ICIV) devera ser revisto para 3 [Infraestrutura da—
Vizinhanca estd comprometida (energia elétrica, agua, ETE, drenagem, residuos—
sdlidos sistema viario) e o empreendimento ndao possui medidas mitigadorasg
efetivas]. Tal avaliacdo considerou que havera acréscimo populacional na area do~
empreendimento, € com isso, com O consequente aumento na demanda dog
consumo de agua e da produgdio de esgoto sanitario, sobre essas redes de<
infraestruturas existentes.

EIRA, TAY

37. A CEIV entende que o item 3.9.2, e no Anexo 17, devem avaliar a prop05|gao dog

empreendimento, com a apresentacao de perspectivas, em relacdo ao entorno, pois nao ha tali
andlise. Somente assim sera possivel observar a volumetria/forma proposta em relacdo as©O
edificacdes e logradouros existentes e, a partir disso, os impactos dai decorrentes; al

Resposta ED. HIDE RESIDENCE: A edificacdo analisada € esbelta e se destaca em re/agé‘o%
ao entorno, que atualmente e predominantemente composto por edificacbes de até 30Q
pavimentos. No cendrio atual ja e possivel avaliar a nova demanda das edificagoes, qued
apresentam gabaritos mais altos, semelhantes ao MYK, edificio objeto deste estudo. Com isso, _
conclui-se que apesar do empreendimento estar em destaque, ele ndao apresentara impactos <
visuais em relagdo ao entorno, decorrente as novas construgoes de gabarito semelhante.
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23 Andlise da CEIV: Avaliando a imagem apresentada, é possivel inferir que ndo
representa a realidade, pois considerando que o Ed. Aurora nao estad concluido, e na
imagem aparenta estar, o mesmo devera ocorrer com o Ed. Copenhagem (ao lado do Ed.
Aurora), ou retratar o estagio atual da obra, bem como para o Ed. Epic (ja concluido). De <
outra parte, a CEIV entende que também devem ser apresentadas as perspectivas am
partir do ponto de vista do observador, junto ao passeio publico de cada logradouro que O
confronta com o imdvel objeto do EIV, para a correta leitura do impacto visual do-

empreendimento, em relagao ao seu entorno.

22 Resposta ED. HIDE RESIDENCE: A imagem ajustada e as novas perspectivas

N A&

&5

.

conforme apresentado abaixo serdo incluidas na versao final do EIV .

PREFEITURA
BALNEARIOO
CAMBORIUE

Z NUNES VIEIRA , GILB

EATR
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SALDANHA, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO, BEATRIZ NUNES VIEIRA , GILBE ET

BIANCHINI DE SOUZA, MICHELA DENISE PARNO ALCANTARA LIMA, MAURINO ADRIANO VIEIRA, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA e + 1.

33 Andlise da CEIV No entender da CEIV, as novas perspectlvas apresentadas+
ainda ndo atingem o objetivo do item “Paisagem urbana”, pois nao foi demonstrada =
a interrelagdo entre os passeios publicos e os lotes que conformam o<
empreendimento. Além disso, ndo ha indicacdo da arborizagcdo urbana (conforme ag
legislagdo  municipal pertinente). Nesse sentido, faz-se necessaria aa'
complementacao das imagens apresentadas.

pessoas:

48. No item 4.3.1.6.1 (redugao das fungOes ecologlcas tipicas da APP) a CEIV entende que oo
prazo de duracao é permanente “5”. Ainda, cita na pag. 261 que: “Uma vez que tal processo prevé ©
ato de Medida Compensatdria para lidar com o impacto da ocupacdo de APP pela instalacdo do o

O por
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empreendimento, a presente Medida Compensatoria prevista neste EIV devera ser vinculada
Medida Compensatdria determinada pelo IMA no Processo de Licenciamento Ambiental, uma vez
que compete ao drgdo ambiental a responsabilidade técnica de analisar as interferéncias dein
atividades como a do empreendimento ao Meio Ambiente.”, a CEIV entende que medida>>
compensatoria definida pelo IMA ndao cabe como mitigacao no EIV. Rever;

Q.
GILB

RA

Resposta ED. HIDE RESIDENCE: O atributo reversibilidade sera alterado na verséo final da
Matriz e do EIV para "permanente”.

Quanto a medida mitigadora entende-se que a mesma é compativel com a solicitacdo do IMA.&=
Por se tratar de um mesmo processo sendo julgado por 2 orgdos ndo caberia confrontar duasw
medidas diferentes para um mesmo impacto. Desta forma o empreendedor ficara no aguardo ~;
do parecer do IMA para alinhar com a CEIV a medida mitigadora definitiva para este impacto, =
estando alinhado também com a questéo do item 01 em que e solicitada a apresentagdo day
LAP para a construgao do empreendimento.

ATRIZ NUNES

ELLO, B

TIN CAM

223 Analise da CEIV: A CEIV avaliara as medidas mitigadoras e compensatodrias contidas na =
licenga ambiental do IMA, apds a respectiva emissdo deste documento pelo IMA e sualj
apresentacdo, pelos requerentes, neste processo de EIV, e com isso, verificar a&
compatibilidade delas com este instrumento de politica urbana. As medidas mitigadoras <
que simultaneamente reduzam os impactos ambientais e de vizinhanga poderao ser
consideradas no EIV. As medidas compensatdrias definidas pelo IMA, nao cabem como <
mitigacao no EIV.

RA, TA

22 Resposta ED. HIDE RESIDENCE: No que tange a LAP do empreendimento, ag;
mesma encontra-se indeferida, sob o argumento de que "o empreendimento em%
questdo se encontra inserido em drea de preservacdo permanente e ndo seriaO

enquadrado nos casos em que é permitida a intervencdo nessas dreas, ndo sendo:
passivel de obter a Licenca Ambiental Prévia”, sendo que o empreendedor apresentoug(c
recurso administrativo ao parecer de indeferimento, com propdsito de trazer aosd
analistas, relevantes substratos técnicos, faticos, doutrindrios e jurisprudenciais, a fimQ
de que os afastamentos de cunho ambiental e urbanistico fossem desconsiderados not)

caso, em razao do imovel situar-se em zona urbana consolidada.

RAFAEL

34 Andlise da CEIV: Aguarda-se a apresentacdo da LAP (LAP/LAI) emitida pelo IMA,
para a avaliagao integral e eventual repercussao no EIV, salientando-se que as<
medidas mitigadoras que simultaneamente reduzam os impactos ambientais e de=
vizinhanga poderdo ser consideradas no EIV. As medidas compensatdrias definidas?
pelo IMA, nao cabem como mitigagdo no EIV,

ANH

62. Verificar o Anexo 13, apresentado na 12 Complementacao do EIV, os seguintes pontos:

62.1. Observar que os trés primeiros itens das Medidas Mitigadoras de 4.3.1.2.2 ndo foram
transcritos para a Matriz de Impactos (item “3.i");

62.2. Em “5.0”, Geragdo de trafego e demanda por transporte publico - Geracao de
viagens 1, incluir na descricao das medidas mitigadoras as vagas para bicicletas no
estacionamento privado de uso publico. Ainda, corrigir o nUmero de vagas descrito;

do por 9 pessoas: CLELIA WITT SAL
BIANCHINI DE SOUZA, MICHELA DENISE PARNO ALCANTARA LIMA, MAURINO ADRIANO VIEIRA, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA e + 1.
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62.3. Em “6.0”, Geragdo de trafego e demanda por transporte publico - Geracdao de
viagens 2, excluir as “Medidas externas ao Lote” pois nao se referem ao empreendimento
em analise;

Observacao: As andlises da CEIV consideram as respostas apresentadas pela Consultoria emw
relagdo ao 1° Parecer (n.° 15/2021-CEIV), nas quais indicam que “... a versao final do EIV ... naS
matriz de impactos...”, quanto as consideragoes 4, 5, 6, 8, 9, 11, 12, 13, 15, 19, 23, 24, 25, 26,5
27, 28, 30, 38, 39, 40, 41, 42, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 54, 56 e 57. No entanto, carecem dex
averiguagao quanto a efetiva correspondéncia aos mencionados documentos finais. Ainda, no <
mesmo sentido, as respostas da Consultoria para o 2° Parecer (n.° 32/2021-CEIV), para as @
consideracoes 1, 20, 21, 37, 43, 51, 53, 60 e 61, aguardam a confirmacao de tais alteracoes, a fim O
de serem consideradas sanadas, bem como a denominagao do empreendimento (Hide).

NES VIEIRA , GILB

As correcoes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licencas e
autorizacoes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Balnedrio Camboritl, 21 de janeiro de 2022.

VEIRA, TAYNARA TRETTIN CAMPELL

Michela Denise Parno Alcantara Lima - SPUS
Secretaria da CEIVC
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