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TERMO DE COMPROMISSO 010/2022 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram APICE
GARDEN EMPREENDIMENTOS SPE LTDA e
PREFEITURA MUNICIPAL DE  BALNEARIO
CAMBORIU, através da SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA,
visando pactuar o cumprimento das medidas
mitigatérias e compensatdrias avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE
ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA no
Processo Administrativo 1DOC 14.292/2020, e
aprovadas pelo PODER EXECUTIVO através do
Despacho 45.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
GESTAO ORCAMENTARIA, doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua
Dinamarca, n® 320, Paco Municipal, Balneario Camborit, Santa Catarina, CEP 88338-900,
inscrita no CNPJ sob n° 83.102.285/0001-07, neste ato representada pelo Secretario de
Planejamento e Gestao Orcamentaria, Sr. Fabiano Queiroz de Mello, inscrito no RG n°
10330582-62, expedido pela SIJS/RS e CPF 473.366251-34, e APICE GARDEN
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, doravante denominada COMPROMITENTE, com sede na
Rua 3250, s/n°, fundos Rua 3150, Centro, Balneario Camboriti, CEP 88.330-278, inscrita
no CNPJ sob n° 30.387.029/0001-39, representada neste ato pelo administrador ndo sécio
Carlos Henrique Strithorst Rambo, inscrito no RG n® 3508049, expedido pela SESPDC - SC
e CPF n© 889.804.139-04 que firmam o presente em conformidade com o disposto no Art.
12, da Lei Complementar Municipal n°® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso comercial e de servigos,
denominado Apice Garden Towers, situado na Rua 3150, n° 189, Centro, DIC n© 15985,
15982 e 15961 com &rea construida de 74.419,22m?2, tramitou na Comissao Permanente
de Andlise de Estudo de Impacto de Vizinhanca (CEIV) e, apds a analise de toda a
documentacao contida no Estudo de Impacto de Vizinhanga e suas complementacoes,
com relacao aos impactos gerados pelo empreendimento e que serao suportados pela
vizinhanga, a Comissao Permanente de Analise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca
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opinou que poderia ser considerado apto a aprovacao o Estudo de Impacto de Vizinhanga,
através do Parecer Final 041/2022 — CEIV, encaminhando o termo de remessa dos autos
ao Secretario de Planejamento e Gestao Orcamentaria, que deu deferimento através do
Processo Administrativo 1DOC 14.292/2020, Despacho 45.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com
todas as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizagdo dos
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas
pelo Poder Executivo Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e
complementacoes a este, bem como nos Pareceres de Andlise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatdrias no valor de
702,33 CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, na emissao do Alvara de Construcao,
sendo condicionada a emissao do mesmo a comprovacao do pagamento da entrada; e

IT - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacdo do CUB/SC (custo unitario
basico/Santa Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Utilizar area interna do terreno para realizacao da obra, com carga/descarga de materiais e
concretagens realizadas integralmente dentro dos limites do imdvel, de modo a ocasionar
o minimo de impacto no sistema viario existente. No caso da imprescindivel necessidade
da utilizacdo temporaria de espaco publico, deverdo ser adotados procedimentos padrao
de seguranca, como a sinalizacdo com placas e elementos visuais e fisicos para evitar
acidentes com pedestres e veiculos em circulacdo local, além do acompanhamento de
pessoa da obra junto as manobras a serem realizadas e autorizacao expressa do BC
Transito;

2. Disponibilizar caminho para pedestres no caso de utilizagdo de calgadas ou eventuais
obstrugdes necessarias, demarcadas com fitas indicativas;

3. Em caso de danos a pavimentacao devera ser reparado pelo empreendedor a fim de
garantir a normalizagdo das condicOes do pavimento;

4. Em caso de dano as infraestruturas publicas e pavimentacdo o empreendedor devera
realizar recuperacao da area danificada, garantindo a estabilidade, seguranca e condigbes
estéticas preexistentes no local anterior a realizagdo das obras;
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5. Realizar monitoramento do ruido no periodo de obras em acordo com a NBR 10.151;

6. Locagdo da area de preparacao e corte de ferragens em local mais distante possivel das
residéncias da vizinhanga, além da sinalizagdo do canteiro de obras informando horarios de
carga e descarga, e de outros informativos;

7. Utilizar tapumes, no entorno do terreno do empreendimento, contribuindo para a redugao
do ruido para transeuntes nas vias préximas ao terreno;

8. Todos os trabalhadores deverao usar EPI que contemplem protetores auriculares;

9. Os horarios de obra deverao ser restringidos exclusivamente aos horarios diurnos, a partir
das 7:30h e finalizados até as 18h, respeitando-se uma hora de almogo entre 12-13h no
minimo;

10. Em periodos de estiagem devera ser feita a aspersdao agua sobre areas de circulacao de

veiculos para evitar a suspensdo de particulados. O acondicionamento de matérias-primas
e insumos devera ser em locais adequados;

11. Instalacdo de banheiro para trabalhadores ligado a rede publica de esgoto ou outra
alternativa como banheiros quimicos;

12. Instalacdo de almoxarifado/local de depdsito adequado de insumos e matérias primas,
prevendo local impermeabilizado para eventuais produtos perigosos ao abrigo de
intempéries.

13. Medidas em acordo com Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil. Estas
contemplam: Organizagdo do layout do canteiro de obras, com destinacao de area para o
acondicionamento de residuos; Construcdo de baias para a separacdao de residuos em
classes de geracdo de acordo com a Resolugdo Conama 307/2002; OrientacOes e
capacitacdao para colaboradores para o procedimento de separagao, acondicionamento e
transporte de residuos; Contratacdo de empresa licenciada para o transporte de residuos e
destinagdo final em areas licenciadas; Realizar agcbes de aproveitamento de materiais e
para minimizar a geracdo de residuos; Documentar todos os registros de geracdo de
residuos para fins de licenciamento ambiental;

14. Sera adotado divisdrias internas em material DryWall, consequentemente reduzira
drasticamente residuos provenientes do uso de blocos e argamassa. Ainda, grande parte
dos revestimentos de fachada serdao em Fachada Ventilada e ACM, reduzindo a utilizacao
de argamassas cimenticias e consequentemente seus residuos;

15. Instalacdo de almoxarifado/local de depdsito adequado de insumos e matérias primas,
prevendo local impermeabilizado para eventuais produtos perigosos ao abrigo de
intempéries.

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

1. Disposicao de paraciclos para fomento do uso de bicicletas - 24 vagas publicas para
bicicleta (2 médulos de bicicletarios publicos junto as Ruas 3150 e 3250);

2. Doacao de livros literdrios em equipamentos de educagdo/cultura na area de vizinhanga:
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doacdo de 100 livros literario ou técnicos sugeridos pela direcao escolar para a escola de
Educacao Basica Prof. Maria Gloria Pereira localizada na AVD do empreendimento, a serem
entregues no maximo até o inicio da operagdao do empreendimento;

3. A doacao de cadeira de rodas para Lar dos Idosos 52 Avenida - Associacao Sao Vicente de
Paula, a ser entregue no maximo até o inicio da operagao do empreendimento.

4. Pavimentacao adequada das calcadas para pedestres no entorno do empreendimento;

5. Na fase de operacdao, em caso de danos a pavimentacao gerados pela circulacao de
veiculos do empreendimento no acesso ao edificio, deverao ser reparados pelo empreendedor;

6. Reforma ou substituicdo de abrigo de 6nibus proximo ao empreendimento (sendo sugerido
ponto da Rua 3700 que se apresenta em piores condicOes estéticas, além de ser ponto com
movimentacao relativamente alta de passageiros). Ressalta-se ainda que, considerando que
algumas linhas de oOnibus estdo em fase de planejamento e até o inicio da operagao do
empreendimento podem ocorrer mudancas neste cenario, devendo o BC Transito ser
consultado antes da execucao da referida reforma ou substituicao;

7. Implementacao de faixa de travessia de pedestres (atendendo aos padroes da Resolucao
n°® 973/2022 do Manual de Sinalizacao Horizontal) pelas Ruas 3250 e 3150;

8. Ainda, devera ser consultado o Departamento de Engenharia de Trafego — BC Transito,
quanto a definigao de local e/ou verificacao de necessidade de instalagdo da travessia;

9. Disponibilizacdo de 77 vagas publicas no interior da edificagdo (estacionamento publico);

10. Com relagao ao inciso I do Decreto Municipal n.°© 9578/2019: O empreendimento possui
Estacionamento Privado Publico o qual sera aberto todos os dias da semana (segunda-feira a
segunda-feira), com horarios das 9h-19h.

11. Com relacao ao inciso II do Decreto Municipal n.° 9578/2019: Serao disponibilizadas 50%
das vagas do Estacionamento Privado de Uso Publico ao uso rotativo de veiculos.

12. Com relacdo ao inciso III do Decreto Municipal n.0 9578/2019: sera afixada placa de
identificacdo no acesso ao Estacionamento Privado de Uso Publico informando que no local ha
estacionamento aberto ao publico e sinalizando o respectivo acesso.

13. Com relagao ao inciso IV do Decreto Municipal n.° 9578/2019: no acesso ao portao do
Estacionamento Privado de Uso Publico sera afixada placa com o nimero de vagas e tabela de
precos, e horario de operacao do estacionamento, para a orientacdo dos motoristas.

14. Implementacdo de 24 vagas de bicicletas (2 modulos de paraciclos) publicos junto as Ruas
3250 e 3150 e 34 vagas em local interno ao empreendimento;

15. Instalacao de placas de sinalizacao nos acessos ao empreendimento e dispositivos de
alerta sonoro em locais de saida de veiculos, com o objetivo de evitar acidentes de transito;

16. Implementacdo de calcadas padronizadas de acordo com Cddigo de Obras municipal,
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dentro das especificidades técnicas e acessibilidade;

17. Como o local do empreendimento é atendido com rede coletara da concessionaria EMASA,
este devera possuir ligagdo hidrossanitaria com a rede;

18. Captacao de agua pluvial conforme projeto apresentado e integrante do EIV;

19. Criacdo de areas verdes e paisagismo, com espécies arbdreas, as quais contribuem para
interceptar parte da chuva;

20. Medidas em acordo com o Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos. Estas
contemplam: Estabelecimento de locais para a lixeira, e acondicionamento interno do prédio,
sinalizando claramente a tipologia de residuos tanto para usuarios internos do
empreendimento como para a empresa concessionaria de coleta de residuos domésticos;
Elaborar material informativo para moradores e usuarios do empreendimento acerca de
procedimentos de acondicionamento e separacdao de residuos sodlidos, visando a maximo
recuperagao de residuos reciclaveis; Gerar material grafico (placas, sinalizagdo, etc.) para
facilitar e sensibilizar os geradores de residuos orientacoes de onde depositar o residuo de
forma correta.

21. Criacdo de dareas verdes e paisagismo, com espécies arbdreas, as quais contribuem para o
amortecimento de rajadas de vento e reducao da reflexao da luz solar para edificacdes
proximas;

22. Utilizacao de técnicas de ventilagdo cruzada nos apartamentos, fazendo com que o vento
circule no interior da edificacao, e contribuindo para a renovacao do ar nos apartamentos;

23. Utilizacao de brisas solares nas edificacdes para o aproveitamento da luminosidade natural
nas dependéncias e evitar a reflexdo da luz solar para edificagbes proximas;

24. Medidas contidas em Plano de Conservacdo de Agua. As medidas contemplam: Instalagdo
de torneiras com reducdo de consumo, adogdo de temporizadores nas areas comuns; Cartilha
com informagdes aos condominos sobre o PCA e as agdes para reducdao do consumo de agua;
Aproveitamento da dgua da chuva para fins menos nobres, por exemplo, nos jardins;

25. Medidas em acordo com o Programa Conservacdao de Energia Elétrica. As medidas
contemplam: Utilizacdo de lampadas fluorescentes compactas, tubulares, circulares e LED, as
quais oferecem uma eficiéncia de, pelo menos, 5 vezes maior que lampadas incandescentes;
Utilizar equipamentos que possuam baixos niveis de consumo; Implantagdao de postes de
iluminacdo externa com painel solar, uso de lampadas de led para maior eficiéncia energética,
telhado verde, iluminacao natural através de sistemas de claraboias; Garantir o desligamento
de equipamentos e iluminacao quando nao se encontrarem em utilizacdao; Adequar arquitetura
do empreendimento para favorecer a iluminacdo e ventilagdo natural, utilizando técnicas de
ventilacdo cruzada, além do estudo de outras técnicas de eficiéncia energética; Divulgacao de
material com instrugdo e informacao aos moradores, hdspedes e usuarios das instalacbes do
empreendimento sobre a politica de ecoeficiéncia do empreendimento.
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Medidas Mitigadoras Complementares:

1. Para emissdao do Alvara de Construcdo o empreendedor devera apresentar autorizacao
expressa da administragdo municipal emitida pela Secretaria de Planejamento Urbano para
implementacao dos tirantes do tipo autoinjetaveis sob a projecdao da Rua 3.250 para execugao
do subsolo do empreendimento;

2. Atesta-se que a PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU no sera responsavel
por qualquer eventualidade que possa ocorrer a estrutura da edificacdo por uma possivel
interferéncia fisica aos tirantes, devido a servicos de manutencdo corretiva/preventiva e, ou
reestruturacao de vias e passeio publico, a qualquer tempo, e apoés o0 més de Novembro de
2022, devido servicos de quaisquer que for sua natureza, realizadas na Rua 3.250 e em seu
entorno, mesmo que tais tirantes sejam atingidos por escavagdes, sondagens, etc.

3. A APICE GARDEN EMPREENDIMENTOS SPE LTDA declarar integral responsabilidade sob
qualquer dano ou patologia que a implantagao do sistema construtivo mencionado venha
causar a infraestrutura vidria existente na Rua 3.250 na darea de atuacdo, projecao e
especificacao dos tirantes.;

4. A APICE GARDEN EMPREENDIMENTOS SPE LTDA ira elaborar e disponibilizar para a
Prefeitura Municipal de Balneario Camboriil um levantamento topografico com coordenadas
informando a localizacdo de cada tirante apos sua execugdo final, em complemento ao projeto
de implantagao inicial.”;

5. Seguir todas as diretrizes e medidas mitigadoras apontadas no projeto de rebaixamento
do lencol freatico, de responsabilidade técnica exclusiva do Eng.° Civil Anderson Lapa
(CREA/SC 069.688-9):

5.1 Adotar cortinas de contencdo estanques para bloquear ou minimizar o fluxo freatico
das areas adjacentes para o interior da obra, evitando rebaixar o lencol fora da area de
escavacao;

5.2 Instalacdo de pocos de monitoramento por fora da cortina, e medicdo periddica do
nivel freatico durante a obra, para ver como se comporta tal nivel antes e durante o
bombeamento;

5.3 Monitorante de recalque da bomba e das construcdes vizinhas, feito por
nivelamento geométrico em pinos macho/fémea proprios para tal finalidade, a partir de
um benchmark como referéncia de nivel indeslocavel.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS

O prazo de execucao das medidas € no decorrer da implantagdo do empreendimento,
antecedendo a emissdo do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as
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definicoes especificas da clausula anterior.
CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACGES DO COMPROMISSARIO

A obrigacdo do COMPROMISSARIO serad o acompanhamento e verificacdo do cumprimento
das obrigacoes do COMPROMITENTE.

§ 19, A Certidao de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacao da quitacao do
valor total do parcelamento da medida compensatdria e da apresentacao do Relatdrio de
Cumprimento das medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovacao da CEIV.

§ 20. O certificado de conclusao da obra ou o alvara de funcionamento sé serdo emitidos
mediante comprovagao do cumprimento do objeto deste Termo.

3°. Em carater de excecao aos paragrafos 1° e 2° acima, podera ser admitida a emissao
do Habite-se Parcial, exclusivamente da area Comercial do empreendimento objeto deste
Termo, e seu respectivo alvara de funcionamento, sem a necessidade de comprovacao
integral das medidas mitigatdrias e compensatorias, se ambos forem requeridos antes da
conclusao total da obra.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicdes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito
as seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificagdo do pagamento de até 3 (trés)
parcelas, consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construcao do
empreendimento em questdo, até comprovacao do pagamento de todas as parcelas em
atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatdria, estara o
empreendedor sujeito a notificagdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias
Uteis, sendo que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida
compensatdria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatéria ndao
executada.

III - As medidas compensatdrias, resultantes do nao cumprimento de medidas
mitigatorias, deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez)
dias, a serem contados a partir da notificacao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas
pela mediacao administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario
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Camboriul.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui
carater de aplicagdo de medidas para construcao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes
o presente TERMO DE COMPROMISSO, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, uma
vez que contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balnedrio Camboril, 05 de setembro de 2022.

CARLOS HENRIQUE STRITHORST RAMBO
) ADMINISTRADOR NAO SOCIO
APICE GARDEN EMPREENDIMENTOS SPE LTDA

) FABIANO QUEIROZ DE MELLO )
SECRETARIO DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Caddigo para verificacdo: 0260-BA73-63D3-5264

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

IV 4 CARLOS HENRIQUE STRITHORST RAMBO (CPF 889.XXX.XXX-04) em 06/09/2022 08:58:06
(GMT-03:00)
Emitido por: AC SOLUTI Multipla << AC SOLUTI << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v2 (Assinatura ICP-Brasil)

IV 4 FABIANO QUEIROZ DE MELLO (CPF 473.XXX.XXX-34) em 08/09/2022 14:32:07 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC CERTIFICA MINAS v5 << AC SOLUTI v5 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://bc.1doc.com.br/verificacao/0260-BA73-63D3-5264
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