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ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU LAY PREFEITUR
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIQC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =75 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.779/2020
PARECER 012/2022 - CEIV

) PARECER 012/2022 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

( ) Primeira Analise — Parecer n°® 001/2021-CEIV - 06/01/2021
(X) Segunda Analise — Parecer n°® 012/2022-CEIV — 23/02/2022

Processo Administrativo n°: 14.292/2020 (1Doc)

Projeto: Apice Garden Towers

Area do lote: 4.697,00 m?

Area construida: 74.419,22 m?

Numero Unidades Habitacionais: 176 unidades

Numero salas comerciais: 19 salas

Namero de pavimentos: Embasamento com 8 pavimentos (subsolo, térreo, mezanino, 5
pavimentos de garagem) + 2 Torres com 50 pavimentos;

Projecao de atracao de viagens: 730 UCP

Populacao Estimada: 1.408 pessoas para area residencial, 248 pessoas para area comercial,
10 funcionarios para manutencao do empreendimento. Total de 1.666 pessoas.

Vagas de Estacionamento: 77 Vagas Publicas/Privadas (Sendo: 70 vagas simples, 04 vagas
de idoso, 03 vagas PNE); 16 vagas de Moto Publicas/Privadas; 658 vagas privativas (Sendo:
325 vagas simples, 166 vagas duplas, 1 vaga PNE); 10 Vagas privativas de moto; 34 vagas
privativas para bicicleta (bicicletario interno do empreendimento), 24 vagas publicas para
bicicleta (2 mddulos de bicicletarios publicos junto as Ruas 3150 e 3250)

Enderecgo: Rua 3150, 189, Bairro Centro.

Uso: Residencial multifamiliar e comercial

Zona: ZACC-I-C

Dic: 15985, 15982 e 15961

Investimento previsto: 74.419,22 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779/2020 e suas alteragdes, que dispde sobre a
reformulagao da Comissao Permanente que analisa os Estudos de Impacto de Vizinhanga
(E1IV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 026/DEAP-SPU/2020, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso misto, residencial multifamiliar e
comercial, denominado Apice Garden Towers, de propriedade da empresa Apice Garden
Empreendimentos SPE LTDA, inscrita sob CNPJ n° 0.387.029/0001-39, requerido por Leo Joao
Paludo, inscrito sob o CPF n© 043.796.729-80, situado na Rua 3150, 189, Bairro Centro,
enquadrado no art. 53, inc. II, da Lei Municipal n.° 2.794/2008,

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 026/DEAP-SPU/2020 informa que o empreendimento
esta em conformidade com a “legislagdo urbanistica em geral”,

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico que esta em tramitacdo no Departamento de Analise
de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo Orgamentdria) sob o protocolo
19.706/2020,
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CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacao da CEIV
se restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados
pela vizinhanca de caracter meramente opinativo,

A CEILV consigna:

Apods analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado levando em conta o Termo de
Referéncia para Estudos de Impacto de Vizinhanca (TR) anexo da Lei Complementar n.°
24/2018, a CEIV faz as seguintes consideragoes.

1. Rever formatacdo do Sumario e dos titulos do EIV pois ha itens com numeracao repetida;

Resposta: A numeracao do EIV foi corrigida e o sumario atualizado.

22 CONSIDERAGAO CEIV: Apresentar o EIV atualizado para verificagdo do
atendimento ao item.

2. No item "“1.3 Identificagdo do Empreendedor” indicar o nome do responsavel ou
representante legal;

Resposta: No item 1.3 foi incluido o representante legal da empresa, sendo adicionado
no EIV: “Representante legal: Carlos Henrique Strithorst Rambo, CPF: 889.804.139-04".

22 CONSIDERAGAO CEIV: Apresentar o EIV atualizado para verificagdo do
atendimento ao item.

3. Conforme item 1.4 do TR, apresentar Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou
equivalente, de todos os profissionais elencados na equipe técnica. Ademais, a profissional
Priscilla Gastaldi da Silva ndo esta identificada no item 1.4.1 do EIV;

22 CONSIDERAGAO CEIV: Apresentar o EIV atualizado para verificagdo do
atendimento ao item.

4. No item 2.1, caracterizar o imdvel quanto a presenca de vegetacao, na sua condicdao
anterior a implantacao do empreendimento. Identificar e localizar as espécies arbdreas
existentes tanto no interior do terreno quanto no passeio publico. Ademais, caso haja,
apresentar as autorizagdes de demolicdes das edificacdes que existiam no imdvel;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

5. No item 2.2 deve-se ilustrar apresentando imagens do futuro empreendimento;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

6. Com relagao ao item 2.2, informar neste item qual a previsao de vagas para bicicletas do
empreendimento (bicicletario).

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

7. O item 2.3 informa num primeiro momento a existéncia de 34 vagas para bicicleta (em
bicicletario interno) e em outro momento relata 56 vagas privativas para bicicletas.
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8.

10.

Compatibilizar informagdes e demonstrar em projeto;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

O item 2.3 informa a existéncia de 11 vagas publicas para bicicleta. Locar essas vagas na
planta de implantagao do empreendimento. Reitera-se que a CEIV enxerga a necessidade
de instalacao de dois moddulos de bicicletario publico (com 10 vagas cada), no padrao
disponibilizado pela Secretaria de Planejamento da Prefeitura de Balneario Camborili no
logradouro publico da Rua 3150. Apresentar projeto locando esses bicicletarios e indicando
0 numero de vagas.

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

No item 2.3, faltou descrever e informar a existéncia de geradores, trafo, insufladores e
sala de maquinas de condensadores ou algum outro equipamento existente no
empreendimento, conforme pode ser observado na Planta Baixa do 2° Pavimento;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

Com relacao ao item 2.4 Descricao das Obras:

10.1. Apresentar e descrever qual o método construtivo das fundagbes, conforme
preconiza o item 2.4 do Termo de Referéncia. Informa-se que ndo sera aceita
fundacdo com estacas pré-moldadas cravadas devido ao impacto que podera causar a
vizinhanga;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

10.2. Apresentar projeto do canteiro de obras do empreendimento, contemplando as
diversas fases da obra, demonstrando as areas de cargas e descargas de materiais,
concretagens, transporte das pegas pré-moldadas (se forem utilizadas), as areas de
vivéncia e areas de manobra e acesso dos equipamentos e maquinas;

Resposta: O projeto do canteiro de obras do empreendimento é apresentado a
seguir. Para mais detalhes consultar o projeto em anexo ao presente relatdrio.

22 CONSIDERAGCAO CEIV: O projeto deve demonstrar a posicio dos
caminhoes para a realizacao das concretagens (incluindo os detalhes de
manobras), a fim de evidenciar que nao sera utilizada a via puablica para
os servicos da obra.

A CEIV entende que a carga/descarga de materiais e concretagens em
empreendimentos sujeitos ao EIV, em sua maioria de grande porte,
devera ser realizada integralmente dentro dos limites o imovel, de modo a
ocasionar o minimo de impacto no sistema viario existente.

Ademais, apresentar o projeto de canteiro de obras que demonstre como
se dara o funcionamento para cada fase da obra, a citar: Etapa de
subsolo, embasamento, torre 1 e torre 2.
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11.

12.

13.

14.

15.

No item 2.6 apresentar o levantamento topografico conforme prevé o Termo de Referéncia
da Lei complementar n° 24/2018;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

No item 2.7, apresentar a comprovacao da compensacao ambiental (doacao de 100
mudas), condicionante da Autorizacdao de corte N.© 434/2018. Ademais, identificar e
localizar as espécies arbdreas existentes no passeio publico;

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

No item “2.8 Terraplanagem”, rever afirmacao de que ndo sera necessaria movimentagao
de solo, visto que o empreendimento prevé subsolo, apresentar volume de movimentagao
e indicar provavel local de empréstimo e bota fora;

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

Em projeto, ha a previsao de subsolo no empreendimento. Diante deste fato, a CEIV
questiona qual o método de contencdo a ser utilizado? Havera necessidade de execugao
de tirantes para travamento da cortina de estaca? Apresentar o detalhamento da
metodologia de contencao e, caso utilize-se de tirantes que extrapolem o limite do terreno,
buscar autorizacdo expressa da administracdo municipal para uso do espaco publico e as
respectivas autorizagbes dos proprietarios dos imdveis lindeiros. Acrescenta-se que,
também, devera haver manifestagdo da EMASA quanto a viabilidade da implantacdo dos
tirantes apresentados sem impactar a infraestrutura de agua e esgoto municipal;

Resposta: Em anexo segue projeto de fundacdes e contencdes do empreendimento
para esclarecimentos técnicos dos gquestionamentos apresentados pela CEIV deste
item. Desta forma, a solucdo tecnicamente vidvel, para mitigacdo de riscos de
engenharia, € composta por contencdo do tipo Parede Diafragma, Tirantes Auto
Injetaveis e Estroncas Metdlicas, conforme projeto anexo a este oficio. Diante da

solucdo especificada, solicita-se a administracdo municipal e da CEIV a ciéncia
guanto a execucao de tirantes fora do perimetro do terreno, na projecao da Rua

3250.

22 CONSIDERACAO CEIV: Diante da execugio de tirantes que extrapolam
o limite do terreno, reitera-se a necessidade de apresentar autorizacao
expressa da administracdao municipal para uso do espacgo publico e as
respectivas autorizagcoes dos proprietarios dos imodveis lindeiros.
Acrescenta-se que, também, devera haver manifestacdo da EMASA
quanto a viabilidade da implantacdao dos tirantes apresentados sem
impactar a infraestrutura de agua e esgoto municipal.

Ainda com relacao a execugdo do subsolo, a CEIV questiona se havera necessidade de
rebaixamento do lencol fredtico? Caso nao seja necessario, apresentar documento do
responsavel técnico que comprove tal fato, acompanhado de laudo ou sondagem que
indiguem o nivel d'agua do Lencol Fredtico;

Resposta: O rebaixamento do lencol serd necessario para e implementacao de
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16.

17.

18.

19.

subsolo no empreendimento. Os niveis da coluna de agua mensurados pelas
sondagens variaram de 1,3 - 1,6metros, conforme demonstra a Tabela 3. O
levantamento de sondagem é apresentado anexos ao presente oficio.

22 CONSIDERACAO CEIV: Diante da necessidade de rebaixamento do
lencol freatico, descrever como se dara a execucao desta etapa,
apresentar os projetos, elencar as medidas mitigadoras, e anexar a
ART do responsavel pela execucao acompanhado de Laudo/Parecer na
qual o responsavel garante a seguranca das edificacoes e
infraestruturas vizinhas.

Devido execucao do subsolo, em local com vizinhanca ocupada, a CEIV entende ser
necessario, para emissao do Alvara de Construcao, a apresentacao de laudo de vistoria "ad
perpetuam rei memoriam" dos imoveis vizinhos para verificagdo prévia das condicdes
fisicas dos imoveis lindeiros, atestando a viabilidade do rebaixamento do solo ou do lencol,
comprovando a seguranca dos imdveis vizinhos e vias publicas e assumindo
responsabilidade de reparar eventuais danos. O documento deve ser elaborado por
profissional técnico capacitado acompanhado da Anotagdo ou Registro de
Responsabilidade Técnica;

Resposta: O Laudo de vistoria e respectiva ART encontram-se anexo ao
resente relatorio.

22 CONSIDERAGAO CEIV: N3o foi encontrado o Anexo 11 — Item 16 do
parecer — Laudo Cautelar.

Com relacao ao item 2.9.1 Efluentes Liquidos e 2.9.2 Consumo de agua, apresentar
consulta de viabilidade atualizada emitido pela EMASA, compatibilizada com os volumes
diarios apresentados no EIV. Ainda, nao foram considerados os volumes e os impactos dos
residuos liquidos da construcao civil, apenas dos efluentes sanitarios dos operarios.
Apresentar o volume estimado de consumo de agua e de efluentes liquidos a serem
produzidos na obra e, medidas mitigadoras para ndo causar prejuizo ambiental no entorno
(considerando as concretagens, assentamentos, argamassas, lavacao de equipamentos e
ferramentas, lavacao de pneus, etc);

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Apresentar consulta de viabilidade
atualizada emitido pela EMASA na qual deve constar o grau de impacto
do empreendimento.

Com relacdo ao item 2.9.1 Energia Elétrica, apresentar a viabilidade de atendimento
emitido pela CELESC para o consumo maximo previsto;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

Com relagdo ao item 2.9.2 Residuos solidos, esclarecer se o empreendimento realizara o
manejo dos residuos solidos ou utilizard o servico da concessiondria Municipal. Caso seja
realizada pela concessionaria Ambiental Saneamento e Concessdes, apresentar consulta de
viabilidade emitido pela Concessionaria. Ademais, o EIV deve apresentar, por meio de
dados e/ou cdlculos, que o tamanho da lixeira do empreendimento (22,87m?2) é suficiente
para acomodar o volume de lixo acumulado entre o espaco de tempo de coleta da
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concessionaria.

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

20. Com relacao ao item 2.9.1 Drenagem Pluvial:

20.1. Apresentar os projetos e memoriais do tanque de retardo e do sistema de
reaproveitamento de aguas pluviais, acompanhado da Anotacdo ou Registro de
Responsabilidade Técnica;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

20.2. Na pag. 37 cita “A tabela abaixo apresenta as dreas de contribuicdo e a tabela
seguinte mostra o dimensionamento do volume do tanque de retardo”, informamos
que as referidas “tabelas” nao foram apresentadas;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

20.3. Rever a mencao a “Figura 45” no mesmo paragrafo de que trata do “Tanque de
Retardo”;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

21. Em relagdo ao item 2.12 Sistema viario e o empreendimentoe item 3.7 Sistema viario da

area de vizinhanga:

21.1. Em 2.2, Tabela 3, o nimero de vagas para PNE conforme a legislacdo é: 0,02 x
658 = 14 vagas. Se esse numero de 658 vagas esta além do exigido, o percentual
(2%) poderad ser entao aplicado sobre o nimero (minimo) obrigatério de vagas.
Também, prever vaga de carga/descarga em ambos os estacionamentos; onde sera
feita a carga/descarga para as salas comerciais?; e prever area de
embarque/desembarque para atender os diferentes usudrios do empreendimento
(residencial + comercial). Ainda, indicar a localizacao das lombadas, faixas elevadas e
de pedestres existentes no entorno do empreendimento, relacionando-as aos acessos;
e considerar a implantacao desses elementos, caso for julgado necessario para a
seguranca/acessibilidade viaria.

22 CONSIDERAGCAO CEIV: As vagas para Pessoas Com Deficiéncia
(PCD/PNE) descritas na Tabela 5 atendem a quantidade minima
exigida (2%) no subsolo (Estacionamento Privado de uso Publico).
Porém, nos demais Pavimentos (Vagas Privativas), do total de 663
vagas para automoveis, foram atribuidas 8 vagas para PCD.
Sabendo-se que 2% de 663 = 14 vagas, esclarecer o calculo das
vagas PCD estipuladas no projeto (foi baseado na quantidade
minima de vagas exigidas em legislacdao ou no total de vagas?).

Foram atribuidas 1 vaga Carga/Descarga (C/D) no subsolo (uso
publico - comercial) e outra no mezanino (uso Privativo), ambas
com dimensdes de vagas de automoveis (5,00 m x 2,50 m).
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Considerar a atribuicido de dimensdGes maiores a essas vagas de
operacao de carga e descarga, tendo em vista os eventuais usos por
veiculos de maior porte, como caminhodes pequenos ou utilitarios de
carga. Devera, portanto, definir um veiculo tipo para as operacoes
de carga/descarga e simular as manobras/raios de giro para entrar
e sair do empreendimento, além de estabelecer as dimensoes ideais
das vagas destinadas a este tipo de uso. Em vagas abertas em vias
publicas, comumente sdo aplicadas dimensdoes de 15 metros de
comprimento (3 vagas de automoveis), porém conforme o tipo de
uso e operacao, também ocorre a aplicacio de vagas com 10
metros de comprimento, entre outras medidas. Ainda, em resposta
a primeira analise, a empresa relata que foram inseridas vagas de
carga e descarga e de embarque e desembarque nas vias que
circundam o empreendimento, sendo 2 vagas de 15 m de
comprimento cada uma (uma na Rua 3250 e outra na Rua 3150). A
atribuicao destas vagas em via publica depende de anadlises do
Departamento de Engenharia de Trafego e, se instituidas, podem
atender a qualquer usuario publico com finalidade de operagoes de
carga e descarga ou embarque e desembarque no horario
estabelecido pela regulamentacao da sinalizacao. Desta forma,
além de vagas de caga e descarga, deve-se incluir, em area interna
do empreendimento, vaga para operacoes de embarque e
desembarque para atendimento das salas comerciais. Em caso de
necessidade de servicos excepcionais, realizados por veiculos de
grande porte, solicitar autorizacao especial de transito para que as
operacoes sejam feitas proximas ao empreendimento, nos
estacionamentos em via publica.

Por fim, considerar a implantacao da faixa de travessia de
pedestres ou faixa elevada na Rua 3250 avaliada pela empresa.

21.2. Em 2.2, esclarecer como sera garantido e demonstrar que sera atendido todos
os itens previsto no Decreto Municipal n.° 9578/2019 referente a regulamentacao dos
Estacionamentos Privados de uso publico;

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

21.3. Em 2.3, terceiro paragrafo da pagina oito, nao foi possivel compreender o
significado de: “16 para”. Corrigir.

22 CONSIDERAGAO CEIV: A redacio foi corrigida, porém difere das
informagoes contidas na Tabela 5 do 1° Complemento (oficio
resposta), em que no Subsolo (Estacionamento Privado de Uso
Coletivo) estao descritas 70 vagas simples, 4 para idosos, 2 PCD, 1
de Carga/Descraga e 16 para Motos. Na correcao foram citadas 3
vagas PCD (ao invés de 2) e nao estdao descritas as vagas para
Carga/Descarga nem as de motos. CORRIGIR NOVAMENTE O
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TEXTO.

21.4. Em 2.3, pagina nove, segundo paragrafo, afirma-se que sao 56 vagas para
bicicletas no interior do empreendimento; e 11 vagas publicas nas fachadas do
empreendimento. No quarto paragrafo da pagina oito ha a informacao de que sao 34
vagas para bicicletas no térreo. Portanto, apresentar informagdes quanto as vagas de
bicicletas de forma clara.

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

21.5. Sobre 2.12.1, apresentar referéncia bibliografica para as informacoes
apresentadas no segundo e terceiro paragrafo.

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Revisar os calculos de geracio de
viagens.

A equacao do método Grieco utilizada na Tabela 7 (V =
3,09+1,354.UR) refere-se ao calculo do nimero de viagens geradas
de carros (atraidas + produzidas) por Unidades Residenciais (UR)
no periodo das 6h30 as 20h. Isso significa que o resultado
encontrado nao indica diretamente o nimero de viagens geradas
na hora-pico. Este método possui equacoes especificas para os
periodos de pico da manha e da tarde.

Com relacdo as estimativas da Tabela 6, o referencial de Cardenas
(2003) considera apenas viagens realizadas com veiculos
automotores individuais (carros) e a equacdo V = 0,21.ABL +
409,23 refere-se a viagens ATRAIDAS em Shopping Centers por
todo o dia de uma sexta-feira.

Em ambos os casos, como s6 sao computadas viagens realizadas de
carro, considerar a contribuicao de motos, que pode ser encontrada
com o auxilio do percentual da divisio modal do municipio
(PlanMOB), adicionando um valor ao numero de viagens
encontrado pelo método.

Portanto, na estimativa para a geracao de viagens para as unidades
comerciais, considerar o pior cenario (o uso de maior demanda), em
que é sugerido o uso dos cadernos da RedPGV ou ITE (Institute of
Transportation Engineers) para a elaboracao da geracao de viagens
(comerciais e residenciais). Em caso de namero fracionado nos
calculos de estimativas de geracao de viagem, o resultado deve
sempre ser equivalente ao nimero inteiro imediatamente superior
(pior caso). REVER CALCULOS E ESTIMATIVAS E REAPRESENTAR
NO E1V.

Se for mantido o referencial de Cardenas no EIV, corrigir as
citacoes (em alguns parégrafos foram citados Caenas e outros
Cadenas, sendo o correto CARDENAS).
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21.6. Em 2.12.1: a tabela 18 refere-se as viagens geradas pelo empreendimento,
portanto, remover do titulo: “sem a influéncia do empreendimento”.

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

21.7. Em 2.12.1, tabela 19: O inicio da operacdo nao seria a partir do terceiro
trimestre de 20267 considerando que o empreendimento tem como tempo de obra,
seis anos. Também, em 3.7.3.4.1, subsecdo 2, no primeiro paragrafo: considera-se
que a fase de operacao do empreendimento inicia em 2023.

22 CONSIDERAGAO CEIV: Considerando que as projecdes devem ser
realizadas com cenarios de 5 e 10 anos de operacio do
empreendimento (apos o periodo de implantacao) e que a
finalizacdo da obra esta prevista para meados de 2026, devem ser
apresentadas na Tabela 12 projecoes para 2031 (5 anos) e 2036
(10 anos) — CORRIGIR.

21.8. Em 2.12.2, considerando o nimero de viagens que sera acrescido ao sistema,
identificar as melhorias que podem ser implementadas como medidas mitigadoras,
como: implantagao, substituicao ou reforma de abrigo de passageiros.

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Foram mencionadas as medidas de
reforma ou substituicio de ponto de oOnibus proximo ao
empreendimento e implantacao de Faixa de Travessia Elevada para
pedestres na Rua 3250 (deve atender os padroes estabelecidos
pelo CONTRAN). Considerar que algumas linhas de 6nibus estao em
fase de planejamento e até o inicio da operacio do
empreendimento podem ocorrer mudancas neste cenario.

21.9. Em 3.1, os conceitos dos paragrafos segundo, terceiro e quarto ndao tém
coeréncia com o primeiro. Utilizar o padrao da Legislacdo Municipal n°® 24/2018 e
corrigir todo o EIV no que se refere a isso.

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

21.10. Em 3.7.1, considerar os danos a pavimentacao de lajota e infraestrutura da Rua
3250 e apresentar as medidas mitigadoras e/ou compensatorias.

23 CONSIDERA(;I\O CEIV: Ok. As medidas mitigadoras e/ou
compensatodrias foram inclusas na Tabela 58. Considerar que os
danos ao pavimento nao ocorrem somente durante a fase de
implantacao, mas também apds o inicio das operacoes do
empreendimento.

21.11. Em 3.7.1, a Figura 83 além de ser de dificil analise ndao esta em concordancia a
Lei Municipal 2794/2008 (e Mapa de Hierarquizacdo do Sistema Viario, do Plano
Diretor).

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. A correcdo inclui o mapa de
Hierarquizacao viaria do Municipio na Figura 25, mas ndo apresenta
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as areas de vizinhanca na mesma imagem.
21.12. Em 3.7.2, apresentar o estado de conservacao e a localizacao dos pontos de

onibus ou abrigos de passageiros do transporte coletivo, inclusive com a distancia ao
empreendimento.

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

21.13. Em 3.7.3.4.1, em “Condicdo atual do fluxo na intersecao”, na pagina 120,
considerar o mesmo horario de pico para todos os movimentos da intersecao, ou seja,
deve ser encontrado o horario em que ha o maior volume de trafego no somatdrio de
todos os movimentos. Portanto, também, corrigir a Tabela 43.

22 CONSIDERAGAO CEIV: A correcio referente a atribuicio do
mesmo horario de pico foi atendida, sendo definido o intervalo 17-
18h. Entretanto, na Tabela 13, as projecoes devem ser feitas até
2036 (10 anos a partir do inicio das operacoes do
empreendimento).

21.14. Em 3.7, faltou considerar conforme o Termo de Referéncia da Legislagdo
Municipal n° 24/2018: pontos de taxi; com relacdo as vias: gabarito existente e
projetado, sentido do trafego, indicacao de vias projetadas.

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacoes apresentadas.

21.15. Em 4.2, Figura 119, em “Alteracdo nos fluxos de veiculos”, justificar os valores
utilizados em REVERSIBILIDADE e PRAZO. Esta COMISSAO entende que é irreversivel
e permanente (enquanto o empreendimento existir). Faltou considerar o impacto:
danos a pavimentacdo/infraestrutura.

22 CONSIDERACAO CEIV: OK. A matriz de impacto no item
“Alteracao no fluxo de veiculos” foi alterada conforme sugestdao da
CEIV.

A inclusdao do impacto “Danos a Pavimentacao/Infraestrutura” na
matriz da Tabela 22, deve considerar:

Abrangéncia: AVD

Importancia: Alta

Reversibilidade: Parcialmente Reversivel
Mitigacao: 50%

Fase de Ocorréncia: Implantacdo e Operacao (Embora os danos
sejam maiores na fase de implantacao devido ao maior fluxo de
veiculos pesados, também ha deterioracdao/danos ao pavimento
durante a fase de operacao, devido as viagens atraidas e
produzidas pelo empreendimento).

21.16. Em 4.3, Tabela 58, “Alteracdo nos fluxos de veiculos pesados”, “Disponibilizar
caminho para pedestres no caso de utilizacdao de calgadas ou eventuais obstrugdes
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22.

23.

24.

25.

26.

necessarias, demarcadas com fitas indicativas” € exigéncia legal, portanto tal medida
mitigadora ndo pode ser considerada no calculo da porcentagem de mitigacao; o
mesmo para “Alteragao nos fluxos de veiculos”, ou seja, é exigéncia legal: “Instalacao
de placas de sinalizacdo nos acessos ao empreendimento e dispositivos de alerta
sonoro em locais de saida de veiculos, com o objetivo de evitar acidentes de transito;
Implantacdo de calcadas padronizadas de acordo com Cddigo de Obras municipal,
dentro das especificidades técnicas e acessibilidade”; e Disponibilizacao de vagas
publicas no interior da edificacao ndo é medida mitigadora pois ndo respeita a altura
de 16 m maxima para o embasamento. Rever esta tabela e recalcular o percentual de
mitigacao da Figura 119.

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

Em relagdo ao item 2.14 Geragao de Emprego e Renda, conforme o Termo de Referéncia
(anexo da LC n° 24/2018), para as fases de obras (implantacao) e de operacao, indicar os
principais postos de trabalho a serem gerados e previsao de recrutamento dos
trabalhadores. Em caso de recrutamento de grupos de trabalhadores em outras cidades,
indicar previsdo de alojamento/transporte, etc. Indicar a remuneragdao média prevista e se
existem cursos de qualificacdo disponivel;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as

informacgoes apresentadas.

Com relagdo ao item 3.1, area de vizinhanca imediata ndo é o termo correto utilizado pela
Lei Complementar 24/2018. Atentar-se que, conforme Art. 4° da Lei Complementar n°
24/2018, a area do imovel de implantagdo do empreendimento € denominada Area
Diretamente Afetada (ADA);

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacoes apresentadas.

Com relacao ao item 3.1, rever a delimitacdo das areas de vizinhanga, pois existe impactos
(como o de insolacao por exemplo) que extrapolam os limites da AVI. Ademais, a CEIV
entende que a area de sombreamento que o empreendimento ira causar deve estar dentro
da AVD;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacoes apresentadas.

No item “3.3 Diagndstico Ambiental” nao foram abordados alguns temas (conforme o
Termo de Referéncia - anexo da LC n°® 24/2018) tais como: precipitacao, dados de
economia, sociedade e cultura;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacoes apresentadas.

No item “3.4. Caracteristicas do espaco urbano, zoneamento e uso do solo” do EIV, traz a
Tabela 24 (pag. 78), com os parametros urbanisticos para a ocupacgao do solo, onde cita a
altura do embasamento de 16m, do nivel do meio fio até a laje superior. Porém, no corte
AA, prancha A-21, apresenta essa altura como sendo de 20 m. Justificar;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
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27.

28.

29.

30.

31.

32.

informagoes apresentadas.

Com relagao ao item 3.5.1, rever a informagdo de que é de responsabilidade da autarquia
da Empresa Municipal de Agua e Saneamento EMASA, a administracao e execugao da
varricao, capinacao mecanizada e servigos gerais de limpeza, uma vez que nao condiz com
a realidade atual;

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

Ainda em relacao ao item 3.5.1, a concessao dos servicos publicos de manejo dos residuos
sdlidos no municipio € da empresa “Ambiental Limpeza Urbana e Saneamento Ltda.
Ademais, rever as informag0es das coletas, dados atualizados podem ser obtidos no site
https://reciclabc.com.br/;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

No item “3.6 Equipamentos publicos de uso comunitario”, quanto aos equipamentos de
educacdao e salde, indicar a viabilidade de atendimento ou alternativa para suprir a
necessidade;
22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

No item 3.6.5, rever a informacao sobre a localizacao do Parque Ecoldgico Rio Camboril: *
localizado no Bairro dos Municipios, junto a Avenida Sexta”, pois 0 mesmo esta localizado
a Alameda Delfim de Padua Peixoto Filho;

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas. Atentar-se em corrigir o erro de “referéncia
nao encontrada” apresentada na resposta.

Em relacdo a “Paisagem Urbana”, item 3.8, a CEIV entende ser necessario realizar a
analise da insercao do empreendimento na paisagem do entorno, apresentando imagens
da simulacdo da insercdo no edificio na vizinhanca (imagens sem a insercao do edificio e
com a inser¢gao do mesmo), da relagdo entre a area privada e a publica (calcadas) nas trés
fachadas da edificacao, focando na criacdo de atratividade e vitalidade nestas areas de
transicdao. A abordagem deve focar em relacao ao impacto (positivo ou negativo) que o
empreendimento possa causar na seguranca, vitalidade e atratividade que os pedestres
experimentam ao andarem pela rua, e, principalmente, como tornar o local agradavel e
prazeroso para a permanéncia dos usuarios. Como se dara a integracao das fachadas do
empreendimento e a inter-relagao destes espagos? Apresentar solucoes que integrem, em
sua fachada, contemplando a valorizacao do espaco publico;

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

Com relacao ao item 4. Avaliagao dos Impactos sobre a Vizinhanga, a CEIV entende que:

32.1. Para o Impacto Conflitos com a comunidade a expectativa de ocorréncia € certa
(3) e Reversibilidade Parcial (3);

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
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informagoes apresentadas.

32.2. O impacto “Alteracdo nos fluxos de veiculos pesados”, fase de implantagdo, ira
além da AVD, pois a origem/destino dos mesmos ultrapassara o limite da AVD e,
certamente da AVI. Rever area de abrangéncia. Ainda o prazo ciclico e a
reversibilidade é parcial.

22 CONSIDERAGAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

32.3. Para o Impacto “Alteracdo na demanda por equipamentos urbanos”, a CEIV
entende como equipamento urbano, conforme definicao da Lei Federal n.° 6.766/79,
0s equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia
elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado. Deste modo, a
importancia desse impacto é alta (5), de prazo permanente (5) e com mitigacdo justa
de ordem maxima de 30%. Ademais, especificar com detalhes (quantidades, locais,
como sera realizada a distribuicdo, critérios a serem aplicados na escolha dos locais,
etc) as seguintes medidas mitigadoras propostas: “Doacdo de livros literarios em
equipamentos de educagdo/cultura na area de vizinhanga”, “de cadeira de rodas”;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

32.4. O impacto “Alteracdo nos niveis de pressao sonora”, fase de implantacdo, possui
expectativa certa de ocorréncia e prazo ciclico, rever atributo;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

32.5. O impacto “Alteracdo no fluxo de veiculos”, fase de operacdo, é considerado
irreversivel, de importancia alta e com um valor justo de mitigagdo de 10%. Rever
atributo;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

32.6. O impacto “Alteracdo na qualidade do ar e suspensdo de poeira”, fase de
implantacao, possui expectativa certa de ocorréncia, prazo ciclico e valor justo de
mitigacdao de 30% (considerando as medidas apresentadas). Rever;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

32.7. O impacto “Alteragdo da qualidade dos recursos hidricos”, na fase de
implantacao, foi apresentado na matriz como sendo reversivel, porém a CEIV entende
que o mesmo podera ser no maximo “parcialmente reversivel” (3). Rever valoracao do
atributo;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

32.8. A CEIV entende que, devido a area ser atendida pela rede de esgoto da EMASA,
o impacto “Alteracao da qualidade dos recursos hidricos por um possivel vazamento da
rede ou ma gestdo de esgotos sanitarios”, se torna um impacto potencial, e conforme
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item 4.1.1 do TR deve ser descrito, porém retirado da matriz;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

32.9. O impacto “Alteracao na capacidade de absorcao e permeabilidade do solo”, que
ira gerar mais demanda a rede publica de Drenagem Pluvial, possui prazo permanente
(5), rever valoragao. A CEIV entende ser justa o valor justo de mitigagao de 50%;

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

32.10. Para o impacto “Alteracao da geragdo de residuos soélidos” (instalacao), a CEIV
solicita justificativa e/ou complementagdes para o percentual de mitigacao de 30%,
havera na obra métodos construtivos que reduzem a geragao de residuos? Havera na
obra alguma forma de reutilizagdo ou reciclagem de residuos? Para as medidas
apresentadas a CEIV considera justa um percentual de mitigacao de 10%;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacoes apresentadas.

32.11. O impacto “Alteracao na luminosidade e ventilagao natural”, fase de operacao,
possui expectativa certa (3) de ocorréncia, a abrangéncia conforme demonstrado no
estudo atual ultrapassa a AVI, e possui prazo permanente (5). Rever valoragdao dos
atributos;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

32.12. A CEIV entende que o impacto “Instabilidade geotécnica”, como o proprio EIV
descreve é um impacto potencial, e conforme item 4.1.1 do TR devem ser descrito
porém retirado da matriz;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

32.13. O impacto “Alteracdo no consumo de agua”, que gera aumento na demanda do
sistema publico de abastecimento de agua, possui importancia alta, irreversivel. Rever
valoracao de atributos;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

32.14. O impacto “Geracao de esgotos sanitarios” (operacdo), que gera aumento na
demanda para o sistema publico de tratamento de esgoto, é considerado irreversivel.
Rever valoracao do atributo;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informacgoes apresentadas.

32.15. Todas as acOes de mitigacao previstas no EIV deverao ser apresentadas no
resumo das medidas mitigadoras (Tabela 58), conforme estabelece o item 4.1.3.1 do
Termo de Referéncia, anexo da Lei Complementar n° 24/2018;

22 CONSIDERACAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
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informagoes apresentadas.

32.16. Apresentar projeto paisagistico do empreendimento que comprove a eficacia
das seguintes medidas mitigadoras: Criagdo de areas verdes e paisagismo, com
espécies arboreas, as quais contribuem, Criagdo de areas verdes e paisagismo, com
espécies arbodreas, as quais contribuem para o amortecimento de rajadas de vento e
reducédo da reflexdo da luz solar para edificacbes proximas para interceptar parte da
chuva;

Resposta: O porcentual de mitigacdo do impacto relacionado ao paisagismo foi
de 10%, que considera uma baixa capacidade de mitigacdo devido ao
empreendimento nao possuir grandes areas destinadas a
arborizacao/jardinagem, e, portanto, a interferéncia na contencao de rajadas e
reflexdo solar sera baixa e pontual.

22 CONSIDERACAO CEIV: Reitera-se a necessidade de apresentar o
projeto paisagistico, mais especificamente o projeto de arborizacao
urbana das areas de passeio publico do empreendimento. Tal projeto
deve estar em conformidade com a Lei Municipal n.° 4107/2018.

33. Rever o célculo do valor da compensacdo considerando as adequacOes apontadas neste
parecer. O valor da contrapartida devera ser apresentado em CUB/SC.

22 CONSIDERAGCAO CEIV: Ok. Apresentar o EIV atualizado com as
informagoes apresentadas.

34. Apos os ajustes apontados acima, devera ser apresentada a Matriz Qualiquantitativa, a
Tabela Resumo com as Mitigagdes e o Calculo do Valor de Compensacao, atualizados.

Finalmente, cumpre ressaltar, em consonancia com a LC n° 24/2018:

Art. 11, § 10: O EIV serd arquivado definitivamente, na hipdtese do
empreendedor ndo prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer
das solicitacoes, num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual
periodo, mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.

Na definicdo das medidas mitigatdrias, estas devem ser efetivas, sendo necessdaria a
comprovacao de cumprimento das mesmas através da apresentacao de relatdrio, em
cumprimento as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n° 24/2018:

Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, 0 empreendedor devera comprovar
a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida
compensatdria, € o Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias.
(grifo do autor)

Pardgrafo unico. As medidas compensatdrias, resultantes do ndao cumprimento
de medidas mitigatorias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deverao ser
pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificagdo da CEIV ao empreendedor.
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Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de qualquer
medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a notificacao, com
direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndo
cumprimento ou na reincidéncia, serd estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria ndo
executada. (grifo do autor)

As correcOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item (se
aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais licencas e autorizacdes
cabiveis.

Balneario Camboril, 23 de fevereiro de 2022.

Michela Denise Parno Alcantara Lima

Secretaria
CLELIA WITT SALDANHA (Presidente) MARIA HELOISA LENZI (Vice-presidente)
LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA (membro) FABIO MIRANDA BECKER (membro)
BEATRIZ NUNES VIEIRA (membro) RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA (membro)
ERICLIS MAGON (membro) TAYNARA TRETTIN CAMPELLO (membro)

MAURINO ADRIANO VIEIRA (membro)

Obs.: este parecer é assinado digitalmente, sendo valido somente com as assinaturas.
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