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Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Prezada,

Segue o Parecer n° 059/2020-CEIV, para providéncias.

Devendo ser observado o prazo do art. 11, §1°, da Lei Complementar n° 24/2018:

"§ 1° O EIV sera arquivado definitivamente, na hipétese do empreendedor ndo prestar esclarecimentos, ou deixar de

atender a qualquer das solicitagées, num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo,
mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV."

Atenciosamente,

Obs.: aos membros da CEIV segue para assinaturas.

Clelia Witt Saldanha
Fiscal de Obras Il - SPU

Matr 40.815/CREA 069078-6
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) PARECER 059/2020 - CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA
(CEIV)

( X)) Primeira Analise — Parecer n°® 059/2020-CEIV — 16/11/2020

Processo Administrativo n°: 19.371/2020 (1Doc)

Projeto: Condominio Residencial Praia Brava

Area do lote: 27.611,59 m?2

Area construida: 9.421,18 m2

Namero de Pavimentos: 03

Namero salas comerciais: Nao ha

Projecdao de atracdao do empreendimento: 30 residéncias
Vagas de Garagem Privativas: 60 vagas

Namero de vagas para veiculos: 71 vagas (sendo 11 de uso comum)
Enderecgo: Av. das Arapongas, no Bairro Aririba

Uso: uso multifamiliar (condominio fechado de casas)

Zona: ZACER-A, ZAN-I e ZAN-III

Dic: 35601

Investimento previsto: R$

Enquadramento: art. 53, inc. I, da Lei Municipal n°® 2.794/2008

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, e suas
alteragdes, que dispde sobre a reformulagcao da Comissao Permanente que Analisa os
Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 018/DEAP-SPU/2020, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso multifamiliar, denominado
Condominio Residencial Praia Brava, requerido por Liege Chiaradia Ferreira (CPF
631.436.150-87), referente a empreendimento da Pontual Incorporadora e
Empreendimentos Imobiliarios S/A (CNPJ 00.948.470/0001-81), Av. das Arapongas, no
Bairro Aririba;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Analise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria) sob o protocolo 2019005564, com Ultima analise ocorrida em 12 de agosto
de 2020, e encontra-se em pendéncias;
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CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuacao da CEIV
se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e
suportados pela vizinhanca de caracter meramente opinativo;

ApoOs analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado a CEIV faz as
seguintes consideracgoes:

1.

Anexar copia da (s) matricula (s) atualizada(s), conforme item 2.1 do Termo de
Referéncia (TR - Anexo da LC n° 24/2018);

2. Apresentar projeto arquitetonico;

O empreendimento sera implantado num terreno onde ha trés zoneamentos diferen-
tes, no EIV (pag. 16), menciona que as casas serao implantadas em dois zoneamen-
tos distintos (11 unidades — ZACER A e 19 unidades — ZAN I). Ainda, deve ser verifi-
cada a declividade do terreno, ou seja, a locacdo das edificacdes devera ser em areas
com declividade (inclinagao) inferior a 30%. Apresentar MAPAS DE DECLIVIDADE,
com e sem a implantagdo das casas (em formato legivel);

Consulta de viabilidade para construcao apresentada estda com prazo de validade
vencido e com rasuras. Apresentar atualizada;

5. Apresentar a viabilidade emitida pela EMASA, atualizada;

6. A viabilidade da Celesc apresentada é do ano de 2018, e a mesma menciona 31

unidades autbnomas e 15.500 m2 de empreendimento. Esclarecer;

Na pagina 16 do EIV menciona que o referido empreendimento tera 11 unidades na
ZACER A, de 387,12 m2, e 19 unidades na ZAN I, de 219,04 m2; contudo, na pagina
26 foi mencionado: “11 unidades (UA) com 354,48m2 de area total a construir por
unidade, sendo apenas uma unidade com area total de 361,19m2". Esclarecer/ade-
quar;

8. Apresentar plano de gerenciamento de residuos;

9. Em 4.1 corrigir as Figuras 9 e 11, pois a partir da Av. Carlos Drummond de Andrade

(sentido sul) a Av. Osvaldo Reis passa a ser Av. do Estado;

10. Apresentar projeto de canteiro de obras que demonstre as areas de: carga/descarga,

estacionamento de caminhdes de concretagem, area de circulagdo de maquinas e
equipamentos;

11. No item “4.3 CARACTERISTICAS TECNICAS DO EMPREENDIMENTO” indicar a

populacao total prevista para o empreendimento, indicando a metodologia utilizada
para estimativa ou previsao;

12. Atender ao item 2.3 Descricdo dos equipamentos disponiveis do Termo de

Referéncia (TR - Anexo da Lei Complementar n® 24/2018), indicando quais
equipamentos estarao previstos para o empreendimento, tais como elevadores,
geradores elétricos, portdes eletronicos, estacdes de tratamento de efluente,
sistemas de ar condicionado, etc.;
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13. Atender ao item “2.4 Descricao das obras” do TR (Anexo I da Lei Complementar n°
24/2018), indicando o método construtivo e a estimativa de materiais a serem utili-
zados);

14.Menciona nas paginas 31 e 64, sobre a implantacao de um muro de gabido (“Para
garantir a seguranga dos futuros moradores, seraé executado um muro de Gabido,
conforme detalhes apresentados nos projetos técnicos ja apresentados ao poder
publico  municipal”). O mesmo devera ser executado mediante
aprovacao/licenciamento por parte dos érgaos competentes. Se ja possuir a licenca,
anexar a resposta deste parecer ou informar o nimero do protocolo de requerimento;

15. Quanto a supressao de vegetacdao mencionada na pagina 31, devera requerer a
autorizacao do érgao competente. Anexar a licenca (se ja houver);

16. No item 4.5 (Terraplanagem) deve apresentar volume de movimentagao;

17. Devera apresentar o Cronograma de Implantagao (do inicio até a entrega), de todas
as etapas em meses indicando a data prevista de inicio. Na pagina 35 é apresentado
o cronograma fisico/financeiro somente dos servigos referentes a estrutura comum,
devera ser considerada a execucdo das edificacoes;

18. Nos itens 4.4 (residuos sdlidos), 4.7 (consumo de agua), 4.8 (consumo de energia
elétrica) e 4.9 (producao de efluentes liquidos), devera indicar a previsao para fase
de obra (implantacao) e operacao para cada um dos itens (quantidades), ainda
indicar a metodologia utilizada para previsao das demandas;

19. Rever item 4.9, tendo em vista que o lote esta inserido numa zona que possui Rede
de esgoto da EMASA, desta forma é obrigatdria a ligacao do efluente diretamente a
Rede da EMASA;

20. Nas estimativas de “demandas e producao de fatores impactantes” (item 2.9 do TR
anexo da LC n° 24/2018), ndo foi considerado o fator “Efluente de drenagem e aguas
pluviais”. Acrescentar, apresentando o calculo da demanda, indicando a metodologia
de calculo e o sistema de coleta e destino;

21. Na pagina 53, € mencionado que a area de estudo esta inserida numa area total de
aproximadamente 27.000 m2, ja na pagina 14, é mencionada uma area de 25.857,84
m2, conforme matricula 118.460. Corrigir conforme matricula;

22. No item 5.5 Areas de Preservacio Permanente — APP, na pag. 60 cita “Neste sentido,
néo foi identificada drea de preservacdo permanente conforme descrito na legislacéo
supracitada.” Rever afirmacao, pois conforme consta na Viabilidade n° 1685/2018,
emitida pela SEMAM (Secretaria Municipal de Meio Ambiente), devera respeitar a APP
referente a concentracdo de ecossistemas da Mata Atlantica em terrenos com
declividade superior a 30% localizados em zoneamento ZAN — I e ZAN — III, bem
como a disposicao do art. 147, da Lei Municipal n°® 2686/2006, nao sendo permitida
qualquer forma de ocupacdo para fins de habitacdo, atividades econdmicas ou
publicas que produzam impactos ao meio ambiente.
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23. Na pagina 63, € mencionada a consulta de viabilidade da Secretaria do Meio
Ambiente n° 480/2018, contudo, a apresentada foi a Viabilidade SEMAM n©
1685/2018. Rever;

24. No item “5.8 PRESENCA DE TERRENOS ALAGADICOS OU SUJEITOS A INUNDAGAO”,
pag. 63, cita: “De acordo com a CONSULTA DE VIABILIDADE N° 480/2018, ..., ndo
existem registros de alagamentos e/ou inundagcdes na drea em questdo.”. Rever a
afirmacao, pois na Viabilidade da SEMAM sob n° 1685/2018, cita que “parte da area
se encontra em Zona de Baixa Aptiddao a Urbanizacdao, passivel de:
Deslizamentos naturais e/ou induzidos nas encostas, Alta suscetibilidade
a inundacao”;

25. O item “5.13 DADOS DEMOGRAFICOS E ASPECTOS ECONOMICOS”, pagina 71,
indicar dados da populacao, densidade, piramide etaria, habitacdo, etc; bem como,
quanto aos aspectos econOmicos devera apresentar descricdo dos setores
econdmicos do municipio identificando a relagdo do empreendimento com estes
setores e sua influéncia no entorno;

26. No item 5.14, a CEIV indica que seja realizada a medicdo da pressao sonora (ruido)
em ponto (s) ao fundo do lote (leste/sudeste)

27. Atender ao item “2.13, Uso Racional de Infraestrutura ou aspectos voltados a
sustentabilidade” do TR (Anexo da LC n© 24/2018) e indicar aspectos do
empreendimento voltados a sustentabilidade e equipamentos/tecnologias no uso de
recursos naturais;

28. Foi atendido parcialmente ao item “2.14 Geracdao de Emprego e Renda” do TR
(Anexo da LC n© 24/2018) para fase de obras e de operagao. Indicar a previsao de
recrutamento dos trabalhadores. Em caso de recrutamento de grupos de
trabalhadores em outras cidades, indicar previsao de alojamento/transporte, etc.
Indicar a remuneracao média prevista e se existem cursos de qualificacao disponivel.
Rever;

29. Apresentar o “Valor de Investimento”, conforme art. 6°, §3°, da LC n°® 24/2018: “o
Valor de Investimento - VI, a razdo de 1 CUB/SC por m? da area total construida”;

30.Devera apresentar o estudo do comportamento da insolacao e do sombreamento
gerados pela insercdo das edificacdes através de simulagdes para as 4 estagoes do
ano, indicando na simulagao o entorno diretamente afetado. Bem como, rever a
afirmacao “esquema anterior apresentado mostra uma simulacdo do sombreamento
que ocorre durante o inverno no horario do meio-dia, considerando o periodo de
maior interferéncid’, no item 5.17.3, pag. 88, pois no caso do sombreamento, o do
meio-dia ndo € o de maior interferéncia;

31.Consideracoes da SEMAM:

31.1. Deve ser considerado o impacto de perda de cobertura vegetal relacionado ao
aspecto Supressao de Vegetacao;

Pagina4de 8§

Assinado por 9 pessoas: CLELIA WITT SALDANHA, GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA, BEATRIZ NUNES VIEIRA, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, FABIO MIRANDA BECKER, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA , MAURINO

ADRIANO VIEIRA, MICHELA DENISE PARNO ALCANTARA LIMA e TAYNARA TRETTIN CAMPELLO
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo 197D-2B31-A002-3F91



ESTADO DE SANTA CATARINA ]

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU _ ] PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA BALNEARIO
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =5 CAMBORIU

VIZINHANGCA — DECRETO 9.779/2020

PARECER 059/2020 - CEIV

31.2.

31.3.

31.4.

31.5.

Para fins de mensuracao deste impacto, apresentar o inventario floristico e os
projetos que delimitam as areas ou os espécimes a serem suprimidas e as que
permanecerao no empreendimento. Os documentos devem ser elaborados por
profissionais com atribuicdo técnica comprovada por meio de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART);

Ressalva-se que o projeto deve demonstra que a declividade da area de
supressao respeita as restricoes do Cdodigo Florestal (Lei 12.651/2012) e Lei
da Mata Atlantica (Lei 11.428/2006);

Como o impacto é a reducao da vegetacao existente, a CEIV entende que o
percentual de mitigacdao deve ser calculado baseado na porcentagem de
vegetacao possivel de supressao que o empreendedor ira manter no imdvel,
ou seja % de vegetacao que ira ser mantida no imdvel desconsiderando a
compensacao obrigatdria exigida pela legislacdo. Por exemplo, no imével ha
uma area de vegetacao de 100m2: desta 30m2 é obrigatdrio por lei
permanecer no imdvel; resta uma area possivel de supressao de 70m?2; sera
suprimido 35m?2; portanto, o percentual de mitigacao do impacto é de 50%;

Devem ser considerados os impactos no aspecto de “Interferéncias no
ambiente natural”: perda de habitat, afugentamento de fauna, incidéncia
de iluminacao artificial, colisdo de aves em fachadas, etc.

32. Quanto ao EIT:

32.1.

32.2.

32.3.
32.4.

32.5.

32.6.
32.7.

32.8.

No item m 2.3, o nimero minimo de vagas para motocicletas deve ser trés;
considerar as vagas para bicicletas. Rever;

Com relacdo ao item 2.3, anexar o projeto arquitetonico para visualizagdo das
vagas projetadas (todos os tipos);

No item 3, devera indicar a area de influéncia indireta;

No item 3.1, diz-se que a area de influéncia direta “[...] é a intersecao
adjacente se 0 empreendimento estiver localizado na esquina e [...]", contudo,
o empreendimento nao se localiza em esquina. Sendo assim, devera esclarecer
se apesar disso a metodologia pode ser utilizada para o caso em questao;

No item 3.3, deve-se indicar as principais vias da area de vizinhanca (além da
Av. das Arapongas), gabarito existente e projetado, hierarquizagao, sentido
do trafego, indicacao de vias projetadas;

No item 3.3.1, no primeiro paragrafo, a contradi¢des quanto a Tabela 3. Rever;

No item 3.3.1, devera apresentar as distancias (com cotas) das lombadas e
faixas elevadas mais préximas ao acesso do empreendimento;

No item 3.4.2, pagina 24, quanto aos estacionamentos, “[...] os mesmos
poderiam ser absorvidos em cada moradia [...]” ou serao absorvidos?
Esclarecer;
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33.

34.

35.

36.

32.9. Ainda, no item 3.4.2, devera esclarecer e indicar em projeto, qual a largura
dos controladores de acesso para pedestres e veiculos;

32.10. No item 6.1, devera esclarecer qual sera o incremento no nimero de viagens
com motos;

32.11. No item 8, apesar de ndo haver uma mudanca na faixa do nivel de servico, ha
um aumento no numero de veiculos no sistema viario do entorno, ou seja, ha
um impacto. Portanto, sugere-se como medida mitigatdria melhorias na
intersecdo da Av. das Arapongas com a Rua Suécia. E ainda, a implantacado de
uma lombada ou faixa elevada nas proximidades do acesso ao
empreendimento, caso viavel tecnicamente;

32.12. No item 6, impacto 13, “este impacto foi identificado como POTENCIAL", esse
argumento se contradiz a informacdo de que “havera o aumento do trafego
de veiculos pesados devido as obras civis”. Portanto ha um impacto, assim,
classifica-lo e avalia-lo; rever;

32.13. Devera anexar o Projeto Arquitetdnico, tendo em vista que foi identificado
divergéncia entre o projeto em analise no Departamento de Analise e Projetos
e a figura 11, da segao 3.4.2;

32.14. Apresentar a ART do Eng® Emerson Dias Gongalves, referente ao RIT,;

Atender ao item “3. CARACTERISTICAS DA VIZINHANCA, 3.1 Delimitagdo da area de
vizinhanga” do TR (Anexo da LC n© 24/2018), indicando através de mapeamento a
area de vizinhanca indireta e area de vizinhanga direta apresentando o critério de
delimitacdo. As areas devem ser consideradas conforme dispde o art. 4°, da LC n®
24/2018 (ADA, AVD, AVI);

Atender por completo ao item “3.5 Equipamento Publicos de Uso Comunitario” do TR
(Anexo da LC n° 24/2018), indicando os equipamentos publicos de uso comunitarios
disponiveis na area de vizinhanca e a viabilidade de atendimento ao empreendimento
ou se ha alternativa para suprir a necessidade. Os equipamentos publicos de uso
comunitario estao definidos no Decreto Federal n° 7.341/2010, art. 2°, §2°:
“Consideram-se equijpamentos publicos comunitdrios as instalacbes e espacos de
infraestrutura urbana destinados aos servicos publicos de educacdo, saude, cultura,
assisténcia social, esportes, lazer, sequranga publica, abastecimento, servigos funerarios e
congéneres”;

Apresentar a Matriz Qualiquantitativa e o calculo do valor da compensacao, conforme
a metodologia para identificacdo e avaliacao dos impactos prevista na Lei
Complementar n° 24/2018. O valor da contrapartida devera ser apresentado em
CUB/SC;

Em relacao a avaliacao dos impactos:

36.1. Os impactos se dividlem em dois grupos, sendo REAIS (diretamente
relacionados com a atividade, durante nas fases de implantacao e/ou operacao)
ou POTENCIAIS (S3o situacoes emergenciais, com pouquissimas chances de
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36.2.

36.3.

36.4.

36.5.

36.6.

ocorrer. Se forem previstos devem ser descritos, mas nao precisam ser
classificados ou avaliados). Rever a classificagdo como potenciais dos
“impactos” 08, 11, 13, 15 e 20;

No EIV foram considerados os “aspectos” como impactos. Os impactos reais a
serem considerados devem estar inseridos nos “aspectos” indicados no
Termo de Referéncia da LC 24/2018. Devendo, os impactos, serem nominados
e descritos detalhadamente, dentro dos seguintes aspectos, podendo serem
incluidos outros:

I - adensamento populacional;

II - equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupagao do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V - geracao de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagao e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural;
VIII - ruidos;

IX - emissdes atmosféricas;

X - interferéncia na infraestrutura urbana;

XI - interferéncias no ambiente natural;

XII - geracao de residuos;

Rever;

Devera apresentar a Matriz Qualiquantitativa com os impactos descritos,
contemplando todos os atributos e valoracoes conforme a TABELA 1 (Atributos,
critérios e valores utilizados na quantificacao dos impactos) do Termo de
Referéncia (Anexo I da LC 24/2018);

Apresentar uma Tabela resumindo todas as agdes de mitigacao previstas no
EIV, inclusive os planos e programas de monitoramento, conforme estabelece
o item 4.1.3.1 do TR;

Nos “impactos” 01, 10, 11, 14, 17, 18 e 19, citados no EIV, quanto ao atributo
“Area de Abrangéncia”, foi considerada a ADA (area do imével de implantacdo
do empreendimento). A CEIV entende que nao cabe somente na ADA, mas no
minimo a AVD (area de vizinhanca direta), indice 3. Rever;

No “impacto” 14, cita como medida “Com relacdo ao saneamento basico, o
empreendimento contard com ETE proprid’, rever considerando o item 19
deste parecer;
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36.7. No “impacto” 17 — “Interferéncia no Ambiente Natural — Impactos sobre a
fauna e flora local”, foi considerada a “expectativa de ocorréncia” como
INCERTA. Rever, pois esta prevista a supressao de vegetacao, entre outras;

As correcOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item
(se aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais licencas e
autorizacOes cabiveis.

Balneario Camborit, 16 de novembro de 2020.

Michela Denise Parno Alcantara Lima

Secretaria
CLELIA WITT SALDANHA FABIO MIRANDA BECKER
(presidente - SPU) (membro - SPU)
MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI BEATRIZ NUNES VIEIRA
(Vice-presidente - SEMAM) (membro - EMASA)
GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA
(membro — BCTRAN) (membro - SEMAM)
TAYNARA TRENTTIN CAMPELLO RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA
(membro - SPU) (membro - SPU)
MAURINO ADRIANO VIEIRA
(membro - SPU)
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