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TERMO DE COMPROMISSO 006/2021 — EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram HARMONY
OF THE SEAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. e PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através
da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
ORCAMENTARIA, visando pactuar o cumprimento
das medidas mitigatérias e compensatdrias
avaliadas pela COMISSAO PERMANENTE DE
ANALISE DE ESTUDOS DE IMPACTO DE
VIZINHANCA no Processo Administrativo n©
21.867/2020 e aprovadas pelo PODER
EXECUTIVO através do Despacho n°® 002 no
Memorando 28.341/2021.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E
GESTAO ORCAMENTARIA, situada na Rua Dinamarca, n® 320, Paco Municipal, Balneario
Camboril, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n° 83.102.285/0001-07,
neste ato representada pela Secretdria de Planejamento e Gestdo Orgamentaria, Sra.
Adeltraut Zoschke Schappo, inscrita no RG n°® 307.629, expedido pela SSP/SC e CPF
246.714.289-20, doravante denominada COMPROMISSARIA e, HARMONY OF THE SEAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede a Avenida Nereu Ramos, n°
3284, Andar 2, Meia Praia, Itapema, Santa Catarina, CEP: 88.220-000, inscrita no CNPJ
sob n° 21.784.552/0001-08, representada neste ato pela administradora, Sra. Suzana de
Fatima Russi Chiamenti, inscrito no RG n® 3851808, expedido pela SSP/SC e CPF n°
051.780.769-66, doravante denominado COMPROMITENTE, que firmam o presente em
conformidade com o disposto no Art. 12, da Lei Complementar Municipal n°® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso tipo misto (residencial e comercial),
denominado Edificic HARMONY OF THE SEAS, situado a Avenida Atlantica, n° n° 1960,
esquina Rua 51 (DIC 20.882 e 36.979), no Centro, com darea a ser construida de
40.806,57 m2, tramitou na Comissdo Permanente de Andlise de Estudo de Impacto de
Vizinhanca (CEIV) e, apds a anadlise de toda a documentagdo contida no Estudo de
Impacto de Vizinhanga e suas complementagdes, com relagdo aos impactos gerados pelo
empreendimento e que serdo suportados pela vizinhanga, a Comissdo Permanente de
Andlise dos Estudos de Impacto de Vizinhanga opinou que poderia ser considerado apto a
aprovagao o Estudo de Impacto de Vizinhanga, através do Parecer Final 033/2021 — CELV,
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encaminhando o termo de remessa dos autos a Secretdria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria através do Memorando n° 28.341/2021, que deu deferimento através do
Despacho n° 002/M 28.341/2021.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

I objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com
todas as despesas decorrentes das obras e servicos necessdrios a minimizagao dos
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas
pelo Poder Executivo Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanga e
complementagbes a este, bem como nos Pareceres de Analise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatérias no valor de
321,556 CUBs (trezentos e vinte e um virgula quinhentos cinquenta e seis CUB's), que
devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento), do valor total de entrada, antes da emissdo do Alvara de

Construcdo, sendo condicionada a emissao do mesmo a comprovagao do pagamento da
entrada; e

II - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variagdo do CUB/SC (custo unitario
basico/Santa Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Treinamento ao encarregado da obra para atendimento ao publico e reclamagdes;

2. Um canal de comunicacdo com a construtora a fim de dar retorno as reclamagoes;

3. Aplicacdo das demais medidas em relagdo ao ruido, emissdo de particulados,
circulacdo de veiculos, sinalizagao das vias.

4. Uso da area interna do terreno para a realizagdao carga, descarga, manobras,
alocacao de maquinarios e estruturas de apoio;

5. Devera sempre ser disponibilizado caminho seguro para pedestres e ciclistas, com
sinalizacdo adequada e instalacdo de plataformas de protegao (bandeja acima do
pavimento térreo) e redes;

6. Sinalizacdo especial para caminho de pedestres, com placas e fitas indicativas;
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7. Manter funcionario na portaria, para abertura e fechamento do portdo da obra e
acompanhamento das manobras externas ao terreno (entrada/saida) de veiculos
pesados;

8. Programar carga/descarga de materiais e matéria-prima fora dos horarios de pico;

9. Realizar o monitoramento do nivel de pressdo sonora visando identificar impactos;

10.Mensuragao do nivel de ruido em 4 pontos proximos ao empreendimento durante
periodo de obras, com periodicidade trimestral de monitoramento;

11.Locacdo da area de preparacao e corte de ferragens e madeiras em local mais
distante possivel das residéncias vizinhas imediatas. Quando estiver concluida a
estrutura e fechamento do pavimento térreo da Etapa 1, as bancadas de
trabalhos ruidosos serdo transferidas para o local, a fim de estar em local com
melhor isolamento acustico;

12.Utilizacao de tapumes no entorno do terreno do empreendimento, contribuindo
para a reducao do ruido para transeuntes nas vias proximas ao terreno;

13.Cumprimento aos horarios de obra deverdo ser restringidos exclusivamente aos
horarios de diurnos, a partir das 7:30h e finalizados até as 18h, respeitando-se
uma hora de almogo entre 12-13h no minimo, e obedecendo a Lei Municipal
2377/2004;

14.Treinamento para os funcionarios para o uso adequado dos EPI's e uso de
equipamentos ruidosos somente entre 8 e 12:00 horas e entre 14 e 18 horas;

15.Umectacao de solo exposto durante periodos de seca, principalmente nas areas
de circulacoes de veiculos;

16.Pavimentacdo com rachdo/pedras/britas na area de entrada e saida de veiculos
no interior do terreno;

17.Controle de matérias-primas de pequena granulometria, acondicionadas em local
adequado e cobertas com lonas;

18.Veiculos pesados deverao manter o motor desligado dentro do canteiro de obras,
enquanto nao utilizados/em espera;

19.Manter a obra em boas condicdes de limpeza, evitando a dispersdo de particulas
pelo vento; :

20.As cacambas e caminhdes devem ser cobertos;

21.Realizar limpezas periddicas nas areas de entrada e saida de veiculos, no passeio
e na via, mantendo-as livres de particulas soltas;

22.Triagem, armazenamento e destinacdo correta (legal) dos residuos solidos da
construcdo civil. Esta, através de empresa licenciada para o transporte de
residuos e destinacdo final em areas licenciadas;

23.0rientacBes e capacitagdo para colaboradores para o procedimento de separagao,
acondicionamento e transporte de residuos;
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24.0rganizagao do layout do canteiro de obras, com destinacdo de area para o
acondicionamento de residuos;
25.Construgao de baias para a separagdo de residuos em classes de geragdo de
acordo com a Resolugao CONAMA 307/2002;
26.0rientagdes e capacitacdo para colaboradores para o procedimento de separacao,
acondicionamento e transporte de residuos;
27.Contratacdo de empresa licenciada para o transporte de residuos e destinacao
final em areas licenciadas;
28.Realizar agbes de aproveitamento de materiais e para minimizar a geracao de
residuos;
29.De acordo com o PGRCC serao implementadas as seguintes medidas:
i. - Criagdo de baias para separacao de classe dos residuos (A, B, C, D);
ii. - Criagao de espacos de acondicionamento inicial e final dos residuos;
iii. - Realizagdo da coleta seletiva dos materiais, incluindo dos residuos
comuns gerados;
iv. - Capacitagdo e orientagdes aos trabalhadores da obra;
v. - Priorizagao da reciclagem com comercializagcdo/doagdo de materiais,
principalmente de demolicao;
30.Escolha da melhor técnica para a contencdo do solo na execugdo do subsolo
através do uso de paredes diafragmas, que possuem alta capacidade de absorgao
de empuxo do solo e hidrostatico. Se comparada com outras técnicas, as paredes
diafragmas sao muito eficientes com relacdo a capacidade de absorcdo do
empuxo. A parede diafragma proporcionara, assim, uma excelente contencdo na
obra, impedindo a movimentagdo do solo, mantendo a resisténcia e seguranca;
31.Redugao da vibragdo durante a execucdo, com o uso da parede diafragma, é
possivel praticamente eliminar a vibracao (que pode provocar o deslocamento do
solo);
32.Destinagao correta dos efluentes provenientes da lavagao dos equipamentos da
obra, com a instalacao de caixa de retencdo de sdlidos que visa realizar processo
de decantacao da agua e reaproveitamento desta agua para outras lavagdes e
umidificacao das superficies para evitar particulas em suspensao;
33.Realizar o acompanhamento das licencas ambientais da empresa para verificar a
plena adequacao das atividades com o comprometimento ambiental;
34.Realizar verificagoes e fiscalizagao funcionamento dos banheiros;
35.Conscientizagao e disponibilizagao de informativos para os colaboradores quanto
a disposicao adequada dos efluentes.
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Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

01.

02.

03.

04.
05.

06.

07.

08.

09.

10.

11.

Disponibilizagdo de trés pavimentos de lazer, numa area total de 3.163,19 m2,
com Piscinas, Play Ground, Brinquedoteca, Pista Kids, American Barbecue,
Espaco Fitness, Espacos Gourmet, Salas de Jogos (Teen, Adulto), Gazebos,
Redario, Quadra Poliesportiva, SPA, Sauna, Saldes de Festas, Terragos
Descobertos, etc;

Revitalizagdo e reurbanizagao do entorno, envolvendo o calgadao da Rua 15 (da
Avenida Brasil até a Avenida Atlantica) e Rua 11, ampliando o aproveitamento da
area dos calcadoes;

Implementagao de vagas de paraciclos (local de estacionamento de bicicletas)
em area publica (12 vagas no EPP e 08 vagas no Calcaddo da Rua 15) e o
fornecimento de 10 estruturas de paraciclos (instalagcao pela Secretaria de Obras
do Municipio em local a ser definido pelo 6rgao competente), com incremento de
20 vagas para o entorno;

Disponibilizagao das vagas privadas para bicicletas;

Implementagao de 02 quiosques de manutencao rapida, sendo um no EPP e
outro em frente aos banheiros publicos, no Calcaddo da Rua 15, para o incentivo
ao uso da bicicleta como meio de transporte pode ser uma forma de reduzir o
impacto do trafego de veiculos, entre outros beneficios a salde;

Revitalizagdo das vias peatonais adjacentes como incentivo ao uso de pedestres.
Importante ressaltar que a criacdo de via peatonal entre a Av. Atlantica e Rua 15
consiste em uma medida mitigadora para a mobilidade urbana e para o
urbanismo e dinamismo da cidade;

Instalacdo de placas informativas da existéncia das vagas publicas no EPP (na
entrada do estacionamento, em frente a sala 15);

Placa sinalizadora no EPP dos locais de entrada e saida dos pedestres e de
proibicdo de entrada/saida de pedestres através do acesso de veiculos (pela Rua
51 )

Instalacao de placas de sinalizacdo nos acessos ao empreendimento e
dispositivos de alerta sonoro em locais de saida de veiculos, com o objetivo de
evitar acidentes de transito (ndo aplicada no percentual de mitigagao);

Doagdo de um “Abrigo de Onibus” (material e m&o de obra) conforme padrdo da
SPU e local a ser definido e autorizado pela BCTransito.

Implantacdo de reservatorio para coleta de aguas pluviais (volume de 13.983 I)
para o aproveitamento em usos ndo potaveis (lavacdo de terragos, garagens,
calcadas, rega de jardim, etc), de acordo com Projeto Hidrossanitario aprovado
pela EMASA;

Pagina 5 de 8




ESTADO DE SANTA CATARINA A,
MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU

PREFEITURA

) ) "’“ BALNEARIO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA Ly CAMBORIU
oo

TERMO DE COMPROMISSO 006/2021 — EIV/SPU - Harmony

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.

22,

23,

24,
25.

26.

27.

28.

Implantacdo de duas caixas no subsolo para retengao de agua, com volume de
3.000 | cada, favorecendo ao retardo de despejo das aguas pluviais na rede
publica;

Aplicar corretamente o programa de gerenciamento dos residuos soélidos; -
Disponibilizacdo de lixeiras com sinalizacao indicativa para os moradores e
funcionarios para a disposicao adequada dos residuos, para o devido descarte,
com a destinagdo correta, principalmente em relagao a reciclagem;

Elaborar material informativo para moradores e usuarios do empreendimento
acerca de procedimentos de acondicionamento e separagdo de residuos solidos,
visando a méaxima recuperacdo de residuos reciclaveis;

Gerar material grafico (placas, sinalizagao, etc.) para facilitar e sensibilizar os
geradores de residuos com orientagbes de onde depositar o residuo de forma
correta, com afixacdo de cartazes educativos relacionados a reciclagem; De
acordo com o PGRS sera implementa as seguintes medidas:

Instalacdo de contentores com simbologia de acordo com a classe do residuo;
Disponibilizacdo ~ de  contentores para  residuos  especiais = como
pilhas/baterias/remédios, lampadas, etc;

As medidas de mitigacdo contemplam a instalagdo de torneiras e utensilios de
hidraulica com redugao de consumo;

Adocdo de temporizadores nas areas comuns;

Sinalizacdo em locais de uso comum acerca da importancia do uso racional da
agua;

Aproveitamento da agua da chuva para fins ndo potaveis, por exemplo, nos
jardins, lavacdo de terragos, etc;

Cartilha com informagdes aos condéminos sobre o PCA e as agdes para redugao
do consumo de agua. Estas atitudes devem ser discutidas e adotadas de forma
sistematica entre o condominio e condominos;

As medidas de mitigacdo contemplam a instalagdo de torneiras e utensilios de
hidraulica com reducdo de consumo;

Adocdo de temporizadores nas areas comuns;

Sinalizacdo em locais de uso comum acerca da importancia do uso racional da
agua;

Aproveitamento da agua da chuva para fins ndo potaveis, por exemplo, nos
jardins, lavacgdo de terragos, etc;

Cartilha com informagdes aos condéminos sobre o PCA e as agles para redugao
do consumo de agua. Estas atitudes devem ser discutidas e adotadas de forma
sistematica entre o condominio e condéminos;

Utilizacgdo de ldmpadas de LED e de equipamentos com maior eficiéncia
energética;
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29. Implantacdo de postes de iluminagao externa (areas de lazer) com painel solar;

30. Garantir o desligamento automatico de equipamentos e iluminagdo quando nao
se encontrarem em utilizacdo; adequar arquitetura do empreendimento para
favorecer a iluminagdo, além do estudo de outras técnicas de eficiéncia
energética;

31. Reurbanizagdo dos CalgadGes das Ruas 15 e 11 com mobilidrio urbano;

32. Implantacdo do Projeto Paisagistico.

Medidas Complementares:

1. Indica-se o fornecimento e a instalagdo de equipamentos (cameras de
videodetecgao, etc.) no cruzamento semaforizado da Av. Alvin Bauer com a Av.
Brasil, para torna-lo integrado a Central de Controle de Trafego do Municipio, em
tempo real,

2. Proibigdo do transito de pedestres na area (portdo, rampas) destinada ao
acesso/saida de veiculos (pela Rua 51), sob pena de multa, através da
fiscalizagao de obras ou posturas.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS
O prazo de execucdo das medidas € no decorrer da implantagdo do empreendimento,
antecedendo a emissdo do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as
definicdes especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacdo do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificacdo do cumprimento
das obrigacoes do COMPROMITENTE.

§ 10, A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovagao da quitagao do
valor total do parcelamento da medida compensatdria e da apresentagdo do Relatério de
Cumprimento das medidas mitigatérias com o aceite ou aprovagao da CEIV.

§ 20, O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento s6 serdo emitidos
mediante comprovacdo do cumprimento do objeto deste Termo.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicoes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito
as seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificagdo do pagamento de até 3 (trés)
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parcelas, consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construgao do
empreendimento em questdo, até comprovacdo do pagamento de todas as parcelas em
atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatoria, estara o
empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizagdo em até 5 (cinco) dias Uteis,
sendo que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida
compensatoria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria nao
executada.

III - As medidas compensatdrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatorias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificacao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste Termo, que ndo possam ser resolvidas
pela mediac3o administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario
Cambori.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui
carater de aplicagdo de medidas para construgao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes
o presente TERMO DE COMPROMISSO, 03 (trés) vias de igual teor e forma, com eficacia
de titulo executivo extrajudicial, uma vez que contém cldusulas liquidas, certas e exigiveis.

Balnedrio Camborit, 09 de julho de 2021.

Assinado de forma digital por
SUZANA DE FATIMA RUSSI
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