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RA LIMA,

De: Clelia S. - SPU - CEIV
Para: Representante: HARMONY OF THE SEAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA - contasapagar@aliar

Data: 16/06/2021 as 17:32:32

Setores envolvidos:

SGA - DEPE, SPU - DAP, SPU, SFA - CPD, SPU - CEIV, SPU - DAP - DIAP, SPU - DAP - ANL, SPU - DAP - ADM, SPU -
CEIV - MEM

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

Prezados,
segue o Parecer Final referente a analise do EIV e suas complementagdes para providéncias.

Devendo ser apresentada a versao final do EIV e documentos pertinentes. A mesma devera ser corrigida conforme
este parecer e complementagdes apresentadas pela consultoria, em meio fisico (impresso) e digital, que devera ser
apresentado em até 20 dias. Apds a entrega da versao final, sera lavrado o competente termo de remessa dos
autos para a emissao dos Termos de Aprovagao e de Compromisso pela SPU.

Atenciosamente,

Clelia Witt Saldanha
Fiscal de Obras Il - SPU
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) PARECER 032/2021 - CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA (CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n® 071/2020-CEIV - 16/12/2020

() Segunda Analise — Parecer n°® 016/2021-CEIV — 19/03/2021

() Terceira Andlise — Parecer n°® 027/2021-CEIV - 13/05/2021

() Quarta Analise — Parecer n® 030/2021-CEIV - 08/06/2021

() Quinta Analise — Parecer n® 033/2021-CEIV - 16/06/2021 — Parecer Final

Processo Administrativo n°: 21.867/2020 - 1DOC

Projeto: Ed. Harmony Of The Seas

Area do lote: 2.696,52 m2 (&rea de matricula); 2.163,678 m2 (area real)
Area construida (projetada): 41.047,75 m2

Numero de Pavimentos: 62 pavimentos (61 + subsolo)

Namero Unidades Comerciais: 24 salas comerciais (térreo)

Namero de Unidades Residenciais: 90 unidades

Projecao de atracao do empreendimento: populacao de 926 pessoas/dia

Vagas de Garagem: 68 vagas EPP (sub-solo), 384 vagas privativas, 04 vagas PNE, 01
vaga para carga e descarga e 19 vagas para motocicletas

Endereco: Avenida Atlantica, n°® 1960, Ruas 51, 11, 15 e Avenida Central — Centro
Uso: Residencial e Comercial

Zona: ZACC-I-A — Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta
Densidade
DIC: 20.882 e 36.679

Investimento previsto: 40.806,57 CUB’s

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que "Dispoe
sobre a reformulagao da Comissdao Permanente de Andlise de EIV - CEIV, e da outras
providéncias";

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 016/DEAP-SPU/2020, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso residencial e comercial,
denominado Ed. Harmony Of The Seas, requerido por Harmony Of The Seas
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda (CNPJ 21.784.552/0001-08), a ser implantado a
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Avenida Atlantica, n® 1960; Avenida Central, n® 140 e Ruas 51, 11 e 15 (DIC 20.882 e
36.979), no Centro, enquadrado no Art. 53, inciso II, da Lei Municipal n°® 2.794/2008;

CONSIDERANDO o Despacho n.° 2, proferido no Memorando n. 29.756/2020, e o
Despacho n.° 21, no processo n. 21.867/2020, ambos emanados do Secretario de
Planejamento e Gestao Orcamentaria;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitagdo no
Departamento de Analise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria) sob o protocolo 2018007428;

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da
CEIV se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e
suportados pela vizinhanga de caracter meramente opinativo,

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicao do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica
da Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de
acordo com a “legislacao urbanistica em geral”, o qual neste caso ocorreu em 16 de
novembro de 2020,

Esta CEIV consigna:

Trata-se de Estudo de Impacto de Vizinhanga de empreendimento de uso misto
(residencial e comercial) que teve seu processo de andlise iniciado através do processo
administrativo n® 21.867/2020, o qual teve entrada na pauta de andlise da CEIV em
16/11/2020. A Comissao emitiu o primeiro Parecer de Andlise n° 071/2020-CEIV em
18/12/2020, solicitando complementacao de informagdes, tais como, caracterizagao,
dimensionamento e descricdo da obra, cronograma fisico, detalhamento das etapas e
canteiro de obras, ajustes na Matriz e no EIT. A resposta ao parecer foi protocolada,
sendo a primeira complementacao, em 18/02/2021 pela consultoria. Em 19/03/2021, a
CEIV emitiu o segundo Parecer de Analise sob n°® 016/2021-CEIV, com o apontamento dos
itens ndo atendidos completamente, principalmente em relacao a descricao das obras, ao
canteiro de obras e aos impactos, valoracao, medidas mitigatdrias e matriz. A consultoria
apresentou as respostas e correcoes através da segunda complementagao, realizada em
30/04/2021, apos analise restaram pendéncias em relacao ao EIT, apontadas no Parecer
de Anadlise n°® 027/2021-CEIV. Em 20/05/2021 foi protocolada a 32 Complementagao.
Ainda restando duvidas a serem sanadas no EIT, foi emitido o quarto parecer, sob n°
030/2021 - CEI, solicitando esclarecimentos sobre o numero e local de implantacao de

paraciclos; acesso de pedestres pelo mesmo acesso de veiculos e, apresentar os dados de
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contagem dos pontos analisados, cenario futuro sem o empreendimento, cenario futuro
com o empreendimento de forma clara, simples e explicativa. Em 11/06/2021 a
consultoria protocolou a 4@ complementacao, em resposta aos itens solicitados. Deste
modo, a Comissdo opina pelo atendimento da Lei Complementar n® 24/2018 quanto a
mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e as correspondentes
medidas mitigadoras e compensatérias, desde que cumpridas as condicionantes na
apresentacao do EIV Final.

No exercicio de sua competéncia opinativa, a Comissdo avaliou a Matriz de Impacto com
as Medidas Propostas, considerou ainda outras medidas mitigadoras/compensatdrias
apresentadas no Estudo que nao foram elencadas na Matriz e que deveriam ser incluidas
no Termo de Compromisso a ser assinado pelo empreendedor junto ao Poder Executivo. E,
apds a analise de toda a documentacao contida no Estudo de Impacto de Vizinhanca e
suas complementacdes a Comissdao Permanente de Andlise dos Estudos de Impacto de
Vizinhanga opina que podera ser considerado apto o Estudo de Impacto de Vizinhanca do
empreendimento denominado Edificio Harmony Of The Seas, requerido por Harmony
Of The Seas Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda (CNPJ 21.784.552/0001-08) a ser
implantado a Avenida Atlantica, n°® 1960; Avenida Central, n°® 140 e Ruas 51, 11 e 15 (DIC
20.882 e 36.979) Centro, Balneario Camboritl/SC, enquadrado no Art. 53, inciso II, da Lei
Municipal n° 2.794/2008, exclusivamente em relacdo aos impactos gerados pelo
empreendimento e que serdao suportados pela vizinhanga, desde que atendida as
condicionantes abaixo relacionadas, nas fases de implantacao e de operagao, como segue.

Medidas Mitigadoras Durante a Implantagao:

1. Treinamento ao encarregado da obra para atendimento ao publico e reclamacoes;
2. Um canal de comunicacdo com a construtora a fim de dar retorno as reclamacoes;
3. Aplicagdo das demais medidas em relagdo ao ruido, emissdao de particulados,
circulagdo de veiculos, sinalizacdo das vias.

4. Uso da area interna do terreno para a realizacao carga, descarga, manobras,
alocacdo de maquinarios e estruturas de apoio;

5. Devera sempre ser disponibilizado caminho seguro para pedestres e ciclistas, com
sinalizacao adequada e instalacao de plataformas de protecao (bandeja acima do
pavimento térreo) e redes;

6. Sinalizacao especial para caminho de pedestres, com placas e fitas indicativas;

7. Manter funciondrio na portaria, para abertura e fechamento do portdo da obra e
acompanhamento das manobras externas ao terreno (entrada/saida) de veiculos
pesados;
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8. Programar carga/descarga de materiais e matéria-prima necessarias fora dos
horarios de pico;
9. Realizar o monitoramento do nivel de pressao sonora visando identificar impactos;
10. Mensuracao do nivel de ruido em 4 pontos proximos ao empreendimento durante
periodo de obras, com periodicidade trimestral de monitoramento;
11. Locacdo da area de preparacao e corte de ferragens e madeiras em local mais
distante possivel das residéncias vizinhas imediatas. Quando estiver concluida a
estrutura e fechamento do pavimento térreo da Etapa 1, as bancadas de trabalhos
ruidosos serao transferidas para o local, a fim de estar em local com melhor
isolamento acustico;
12. Utilizagao de tapumes no entorno do terreno do empreendimento, contribuindo
para a reducao do ruido para transeuntes nas vias proximas ao terreno;
13. Cumprimento aos horarios de obra deverdo ser restringidos exclusivamente aos
horarios de diurnos, a partir das 7:30h e finalizados até as 18h, respeitando-se uma
hora de almogo entre 12-13h no minimo, e obedecendo a Lei Municipal 2377/2004;
14. Treinamento para os funcionarios para o uso adequado dos EPI's e uso de
equipamentos ruidosos somente entre 8 e 12:00 horas e entre 14 e 18 horas;
15. Umectagao de solo exposto durante periodos de seca, principalmente nas areas
de circulagbes de veiculos;
16. Pavimentagdo com rachdo/pedras/britas na area de entrada e saida de veiculos
no interior do terreno;
17. Controle de matérias-primas de pequena granulometria, acondicionadas em local
adequado e cobertas com lonas;
18. Veiculos pesados deverao manter o motor desligado dentro do canteiro de obras,
enquanto nao utilizados/em espera;
19. Manter a obra em boas condi¢bes de limpeza, evitando a dispersdo de particulas
pelo vento;
20. As cacambas e caminhdes devem ser cobertos;
21. Realizar limpezas periddicas nas areas de entrada e saida de veiculos, no passeio
e na via, mantendo-as livres de particulas soltas;
22. Triagem, armazenamento e destinacao correta (legal) dos residuos sodlidos da
construcao civil. Esta, através de empresa licenciada para o transporte de residuos e
destinacao final em areas licenciadas;
23. Orientagoes e capacitacao para colaboradores para o procedimento de separacao,
acondicionamento e transporte de residuos;
24. Organizacao do layout do canteiro de obras, com destinacdao de area para o
acondicionamento de residuos;
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25. Construcdao de baias para a separagao de residuos em classes de geracao de
acordo com a Resolugao Conama 307/2002;
26. Orientagoes e capacitacao para colaboradores para o procedimento de separagao,
acondicionamento e transporte de residuos;
27. Contratacao de empresa licenciada para o transporte de residuos e destinacao
final em areas licenciadas;
28. Realizar acOes de aproveitamento de materiais e para minimizar a geragao de
residuos;
29. De acordo com o PGRCC serao implementas as seguintes medidas:

- Criagdo de baias para separacao de classe dos residuos (A, B, C, D);

- Criacdo de espacos de acondicionamento inicial e final dos residuos;

- Realizagdao da coleta seletiva dos materiais, incluindo dos residuos comuns

gerados;

- Capacitacao e orientagdes aos trabalhadores da obra;

- Priorizagao da reciclagem com comercializagao/doacao de materiais,

principalmente de demolicao;
30. Escolha da melhor técnica para a contencao do solo na execucao do subsolo
através do uso de paredes diafragmas, que possuem alta capacidade de absorcao de
empuxo do solo e hidrostatico. Se comparada com outras técnicas, as paredes
diafragmas sao muito eficientes com relagao a capacidade de absor¢cdao do empuxo. A
parede diafragma proporcionara, assim, uma excelente contengdo na obra,
impedindo a movimentacao do solo, mantendo a resisténcia e seguranga;
31. Reducdo da vibragdo durante a execucdo, com o uso da parede diafragma, é
possivel praticamente eliminar a vibracdo (que pode provocar o deslocamento do
solo);
32. Destinacao correta dos efluentes provenientes da lavacao dos equipamentos da
obra, com a instalacdo de caixa de retencdo de sodlidos que visa realizar processo de
decantacdo da agua e reaproveitamento desta dgua para outras lavacdes e
umidificagdo das superficies para evitar particulas em suspensao;
33. Realizar o acompanhamento das licencas ambientais da empresa para verificar a
plena adequacao das atividades com o comprometimento ambiental;
34. Realizar verificagdes e fiscalizagao funcionamento dos banheiros;
35. Conscientizacao e disponibilizacao de informativos para os colaboradores quanto
a disposicao adequada dos efluentes.
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Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

01. Disponibilizacao de trés pavimentos de lazer, numa area total de 3.163,19 m2,
com Piscinas, Play Ground, Brinquedoteca, Pista Kids, American Barbecue, Espaco
Fitness, Espacos Gourmet, Salas de Jogos (Teen, Adulto), Gazebos, Redario, Quadra
Poliesportiva, SPA, Sauna, Sal0oes de Festas, Terracos Descobertos, etc;

02. Revitalizagao e reurbanizacao do entorno, envolvendo o calcadao da Rua 15 (da
Avenida Brasil até a Avenida Atlantica) e Rua 11, ampliando o aproveitamento da
area dos calgaddes;

03. Implementacao de vagas de paraciclos (local de estacionamento de bicicletas)
em area publica (12 vagas no EPP e 08 vagas no Calcaddo da Rua 15) e o
fornecimento de 10 estruturas de paraciclos (instalacao pela Secretaria de Obras do
Municipio em local a ser definido pelo 6rgdao competente), com incremento de 20
vagas para o entorno;

04. Disponibilizagao das vagas privadas para bicicletas;

05. Implementagdo de 02 quiosques de manutencdo rapida, sendo um no EPP e
outro em frente aos banheiros publicos, no Calgadao da Rua 15, para o incentivo ao
uso da bicicleta como meio de transporte pode ser uma forma de reduzir o impacto
do trafego de veiculos, entre outros beneficios a saude;

06. Revitalizagao das vias peatonais adjacentes como incentivo ao uso de pedestres.
Importante ressaltar que a criacdo de via peatonal entre a Av. Atlantica e Rua 15
consiste em uma medida mitigadora para a mobilidade urbana e para o urbanismo e
dinamismo da cidade;

07. Instalagdo de placas informativas da existéncia das vagas publicas no EPP (na
entrada do estacionamento, em frente a sala 15);

08. Placa sinalizadora no EPP dos locais de entrada e saida dos pedestres e de
proibicdo de entrada/saida de pedestres através do acesso de veiculos (pela Rua 51).
09. Instalacao de placas de sinalizacado nos acessos ao empreendimento e
dispositivos de alerta sonoro em locais de saida de veiculos, com o objetivo de evitar
acidentes de transito (ndo aplicada no percentual de mitigacao);

10. Doacdo de um “Abrigo de Onibus” (material e mdo de obra) conforme padrdo da
SPU e local a ser definido e autorizado pela BCTransito.

11. Implantacao de reservatério para coleta de aguas pluviais (volume de 13.983 |)
para o0 aproveitamento em usos ndo potaveis (lavacao de terracos, garagens,
calcadas, rega de jardim, etc), de acordo com Projeto Hidrossanitario aprovado pela
EMASA;
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12. Implantacdo de duas caixas no subsolo para retencao de agua, com volume de
3.000 | cada, favorecendo ao retardo de despejo das aguas pluviais na rede publica;
13. Aplicar corretamente o programa de gerenciamento dos residuos sdlidos; -
Disponibilizagao de lixeiras com sinalizagdo indicativa para os moradores e
funcionarios para a disposicao adequada dos residuos, para o devido descarte, com a
destinacao correta, principalmente em relacdo a reciclagem;

14. Elaborar material informativo para moradores e usuarios do empreendimento
acerca de procedimentos de acondicionamento e separacao de residuos solidos,
visando a maxima recuperacao de residuos reciclaveis;

15. Gerar material grafico (placas, sinalizagdo, etc.) para facilitar e sensibilizar os
geradores de residuos com orientacdes de onde depositar o residuo de forma correta,
com afixacao de cartazes educativos relacionados a reciclagem; De acordo com o
PGRS sera implementa as seguintes medidas:

16. Instalagdo de contentores com simbologia de acordo com a classe do residuo;

17. Disponibilizacgdo de contentores para residuos especiais como
pilhas/baterias/remédios, lampadas, etc;

18. As medidas de mitigacdo contemplam a instalacdo de torneiras e utensilios de
hidraulica com redugdo de consumo;

19. Adogdo de temporizadores nas areas comuns;

20. Sinalizagdo em locais de uso comum acerca da importancia do uso racional da
agua;

21. Aproveitamento da agua da chuva para fins ndo potaveis, por exemplo, nos
jardins, lavacao de terracos, etc;

22. Cartilha com informacdes aos condominos sobre o PCA e as acOes para reducao
do consumo de agua. Estas atitudes devem ser discutidas e adotadas de forma
sistematica entre o condominio e condéminos;

23. As medidas de mitigacdo contemplam a instalacao de torneiras e utensilios de
hidraulica com redugdo de consumo;

24. Adocdo de temporizadores nas areas comuns;

25. Sinalizagdo em locais de uso comum acerca da importancia do uso racional da
agua;

26. Aproveitamento da agua da chuva para fins nao potaveis, por exemplo, nos
jardins, lavacao de terracos, etc;

27. Cartilha com informagdes aos condominos sobre o PCA e as acOes para reducao
do consumo de agua. Estas atitudes devem ser discutidas e adotadas de forma
sistematica entre o condominio e condéminos;
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28. Utilizacdo de lampadas de LED e de equipamentos com maior eficiéncia
energeética;

29. Implantagdo de postes de iluminacao externa (areas de lazer) com painel solar;
30. Garantir o desligamento automatico de equipamentos e iluminacao quando nao
se encontrarem em utilizacao; adequar arquitetura do empreendimento para
favorecer a iluminacdo, além do estudo de outras técnicas de eficiéncia energética;
31. Reurbanizagdo dos CalcadGes das Ruas 15 e 11 com mobilidrio urbano;

32. Implantagdo do Projeto Paisagistico.

Medidas Complementares:

1. Indica-se o fornecimento e a instalagido de equipamentos (cdmeras de videodetecgao,
etc.) no cruzamento semaforizado da Av. Alvin Bauer com a Av. Brasil, para torna-lo
integrado a Central de Controle de Trafego do Municipio, em tempo real;

2. Proibicao do transito de pedestres na area (portdo, rampas) destinada ao acesso/saida de
veiculos (pela Rua 51), sob pena de multa, através da fiscalizacdo de obras ou posturas.

Valor de Compensacao:

Fica estabelecido o Valor de Compensacao conforme abaixo:

Valor de Investimento em CUB-SC: 40.806,57 CUB

Valor de Contrapartida Financeira em CUB-SC: 40.806,57 CUB x 0,00788 = 321,556 CUBs

Observacoes importantes:

1. Reiteramos que a atuacdo da CEIV se restringe a andlise da mensuragado dos impactos,
conforme o disposto no art. 8°, da Instrucao Normativa n° 001/2019 — EIV:

“Art. 82 A atuacao da CEIV e a anadlise de que trata o art. 11 da Lei Complementar
Municipal n. 24, de 18 de abril de 2018 se restringem a mensuracao dos impactos a serem
gerados pelo empreendimento e suportados pela vizinhanca, possuindo carater
meramente opinativo.”

2. Deverao ser observadas as disposicoes deste parecer e os dispositivos da LC n°
24/2018, ressaltando os arts. 16 e 17:

"Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor deverd
comprovar @ CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida
compensatoria, e o Relatorio de Cumprimento das medidas mitigatorias.
(grifo do autor)

Pagina 8 de 9

Balneario Camborit — Capital Catarinense do Turismo - CNPJ 83.102.285/0001-07
Rua Dinamarca, 320 — Pago Municipal - CEP 88338-900 — (47) 3267-7035

Assinado por 9 pessoas: CLELIA WITT SALDANHA, BEATRIZ NUNES VIEIRA, GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA, RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, FABIO MIRANDA BECKER , MICHELA DENISE PARNO ALCANTARA LIMA |

MAURINO ADRIANO VIEIRA, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA e TAYNARA TRETTIN CAMPELLO
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo C836-2DCF-FBA9-3F2B



ESTADO DE SANTA CATARINA ]

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU ~ ) beey PREFEITURA
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA s BALNEARIO
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE = CAMBORIU

VIZINHANGA — DECRETO 9.779/2020

PARECER 033/2021 - CEIV

Pardgrafo uUnico. As medidas compensatorias, resultantes do ndo cumprimento
de medidas mitigatorias, previstas no art. 17, deste diploma legal, deveréo ser
pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem
contados a partir da notificagdo da CEIV ao empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execugdo de qualquer
medida mitigatoria, estard o empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a
regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo que, pelo ndo cumprimento
ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatoria
nao executada. “(grifo do autor)

3. Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais
licencas e autorizagdes cabiveis, € o que recomenda esta Comissao.

Assim, emite-se este parecer final, aguarde-se a versao final do EIV corrigida conforme
este parecer e complementagdes apresentadas pela consultoria, em meio fisico (impresso)
e digital, que devera ser apresentado em até 20 dias. Apds a entrega da versdo final,
lavre-se o competente termo de remessa dos autos para a emissao dos Termos de
Aprovacao e de Compromisso pela SPU.

Balneario Camboril, 16 de junho de 2021.

Michela Denise Parno Alcantara Lima
Secretaria

CLELIA WITT SALDANHA (presidente) FABIO MIRANDA BECKER (membro)

MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI BEATRIZ NUNES VIEIRA (membro)
(Vice-presidente)

GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA (membro) =~ LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA (membro)

TANYARA TRETTIN CAMPELLO (membro) RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA (membro)

MAURINO ADRIANO VIEIRA (membro)
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