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( X)) Primeira Analise — Parecer n® 055/2020-CEIV — 14/10/2020

Processo Administrativo n°: 12529/2020 (1Doc)

Projeto: Eliat Residence

Area do lote: 3.644,65 m?2

Area construida: 41.292,27 m2

Numero de Pavimentos: 42 (quarenta e dois) pavimentos totais, sendo 07
embasamento, 01 Lazer, 01 Tipo Diferenciado, 28 Tipos, 01 Duplex inferior, 01
Duplex Superior e 03 Técnicos.

Numero de Unidades Autonomas Residenciais: 120 (cento e vinte)
Numero de Unidades Autonomas Comerciais: 14 (quatorze)

Vagas de Garagem: 526

Enderecgo: Ruas 3000, 3100 e 3050, Centro

Uso: Residencial multifamiliar e comercial

Zona: ZACC-I-C

DIC: 22757

Investimento previsto: 41.292,27 CUB's

Enquadramento: Art. 53, inc. II da Lei Municipal n. 2.794/2008.

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que
dispoe sobre a reformulacao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos de
Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n© 014/DEAP-SPU/2020, que encaminhou o
Estudo de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento de uso misto,
residencial e comercial, denominado Eliat Residence, requerido por Deise Soares
(CPF 055.348.279 39), situado nas Ruas 3000, 3100 e 3050, Centro.

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento esta em tramitagao
no Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento
e Gestao Orcamentaria) sob o protocolo 30273/12;

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a
atuacao da CEIV se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo
empreendimento e suportados pela vizinhanca de caracter meramente opinativo,

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que

anteriormente a distribuicao do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser
analisado pela equipe técnica da Secretaria do Planejamento, devendo ser
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submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a “legislacdo urbanistica em
geral”,

Apos analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado a CEIV
faz as seguintes consideracoes:

1. Conforme item 2.2 do Termo de Referéncia anexo da Lei 24/2018 o
Dimensionamento e Caracterizagao do empreendimento e atividade deve
apresentar o dimensionamento do empreendimento a ser construido
indicando seus indices construtivos de projeto e o permitido para o
zoneamento (coeficiente de aproveitamento, gabarito, taxa de ocupagao,
area permeavel), metragem total e niUmero de salas, unidades habitacionais,
leitos, etc.. Apresentar vagas de estacionamento de veiculos e bicicletas.
Indicar previsao de populacao total prevista para o empreendimento,
indicando a metodologia utilizada para estimativa ou previsao, e ilustrar
apresentando imagens do futuro empreendimento. Rever.

2. No item 9.3 DESCRIGCAO DAS OBRAS

2.1.Devera indicar os métodos construtivos, visando a correlacdo com os
impactos gerados durante a fase de obras. Nao se trata de um memorial
descritivo dos servicos executados, responsabilizando a Construtora por
qualquer erro de locacdo, ou indicando que a infra-estrutura “Serd
executada obedecendo ao projeto especifico baseado na sondagem do
terreno|...]"” por exemplo. Rever para atender a TR anexo da Lei 24/2018.
Neste item, devera ser descrito como sera a execugao do embasamento,
bem como a ordem das torres, estabelecendo a dinamica do canteiro de
obras durantes as diversas etapas da fase de implantacao.

2.2.0 canteiro de obras devera indicar as areas de carga e descarga,
concretagem, bombas de concreto, bem como estabelecer uma relagao
com as etapas de obra.

2.3.0 Cronograma devera refletir as etapas da obra, por exemplo, quais
partes do embasamento serao iniciadas primeiro.

3. Indicar a metodologia para chegar a estimativa de consumo de agua na fase
de implantacao no item 9.9.1 CONSUMO DE AGUA.

4. Em relacdo & Declaracdo de Situacdo de Abastecimento de Agua e Coleta de
Esgoto emitida pela EMASA nao consta neste documento dados da demanda
de consumo de agua e geracao de efluentes liquidos do empreendimento que
comprove o hdao comprometimento da capacidade da rede coletora de esgoto
e abastecimento de agua. Rever.
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5. No item 9.9.2 CONSUMO DE ENERGIA ELETRICA, Fase de Implantagao

5.1.Este item indica a demanda de 6.606,76 kWh/més para o “alojamento
provisorio”. Esclarecer se esta demanda € apenas para a area de
alojamento, ou se para toda a obra.

5.2.Indicar a metodologia utilizada para esta estimativa.

6. Indicar metodologia para ao volume de efluentes sanitarios durante a fase de
implantagao no item 9.9.5 PRODUCAO DE ELFUENTES LIQUIDOS.

7. Indicar a metodologia de calculo para o volume de contencao de agua pluvial
no item 9.9.6 EFLUENTE DE DRENAGEM E AGUAS PLUVIAIS GERADAS.

8. Em relacdao ao item 9.10 ESTIMAR A DEMANDA A SER GERADA PELO
AUMENTO DE POPULAGAO, esclarecer como o EIV chegou a conclusdo de
que o aumento da populacdo em idade escolar ndo ira gerar sobrecarga aos
estabelecimentos educacionais, sejam eles publicos ou privados, uma vez que
indica que havera 156 alunos no empreendimento, conforme numeros na
figura 11:

Figura 11. Grafico faixa etaria de crian¢as no empreendimento em relacdo ao municipio.
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Fonte: LDD ENGENHARIA, ARQUITETURA E CONSULTORIA, 2020.

9. Ainda no item 9.10 ESTIMAR A DEMANDA A SER GERADA PELO AUMENTO
DE POPULACAO, esclarecer como chegaram & conclusio de “gue
possivelmente, ndo havera sobrecarga nos equipamentos de saude publica.”,
uma vez que a hipdtese trabalhada que 20% da populacao residente utilizara
o servico de saude publica, o que equivale a 79 habitantes.
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10.Devera apresentar estudo de ventilacdao, conforme item 2.11 do TR:
Apresentar através de simulagGes os ventos dominantes e secundarios e a
formacao de zonas de turbuléncia quando couber.

11.Quanto ao EIT apresentado no item 9.12 SISTEMA VIARIO E O
EMPREENDIMENTO, tem-se as seguintes consideragoes:

11.1. Emii, “SUMARIO”, corrigir o erro do “ANEXO” e “ANOTACAO [...]";

11.2. Em 3.1, no terceiro paragrafo ha a informacdo de que sao 504 vagas
de garagem, isso é diferente do informado na tabela 1 (526 vagas) do
EIVem 9.1;

11.3. No projeto arquitetonico o somatorio no QUADRO DE VAGAS PARA
AUTOMOVEIS resulta em 529 vagas. Verificar essas informagdes; e o
numero 80 em “TOTAL DE VAGAS PUBLICAS”, pois esse nao confere
com o quadro ja citado. Consequentemente, verificar a Tabela 2 do
EIT;

11.4. Em 3.2 corrigir a Figura 2, a Rua 3100 e a Rua 3122 passaram por
alteracOes de transito;

11.5. Em 4.1, a Figura 6 ilustra uma informacao diferente do apresentado
no EIV (ver Figura 91 em 10.5): Rua 3100 como via local versus um
trecho da R. 3100 caracterizado como via arterial primaria. Rever;

11.6. Em 5.2.3, as cores das linhas isécronas/isocotas/local do
empreendimento na Figura 9 divergem do paragrafo que antecede a
imagem. Além disso, por que a AVD e a AVI ndo sao as mesmas tanto
para o EIV quanto para o EIT?

11.7. Em 6.1, no ultimo paragrafo as informagOes se referem ao Bairro dos
Estados, ou seja, incoerente com a localizacao do empreendimento do
EIT em analise.

11.8. Em 6.2.1, rever no segundo paragrafo a informacao: “[...] Ainda na
Figura B [...]".

11.9. Em 6.2.1, sdo apresentadas observacbes quanto a sinalizacao nas
Figuras 11 e 15 de uma fonte datada de 2019, ou seja, desatualizada.
Rever;

11.10. Em 6.2.2 apresentar as linhas de 6nibus a nivel de AVD e a localizagao
do empreendimento. Ainda, apresentar a localizagdo do
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empreendimento, dos abrigos de passageiros/pontos de 6nibus e as
distancias desses ultimos em relacdao ao primeiro.

11.11. Também em 6.2.2, apresentar conforme o Termo de Referéncia da
Legislagdo Municipal n° 24/2018: “Sistema de transporte: indicar a
previsao de incremento no sistema publico de transporte.”

11.12. Em 6.2.4 a Figura 30 nao condiz com a realidade implantada. Rever a
classificacao da 3a Avenida até a rotatdria com a Rua 3100; e a Rua
3000.

11.13. Em 6.3 na pagina 35, por que o periodo das 17:00 as 19:00 horas foi
escolhido para determinagao da hora-pico?

11.14. Em 6.3 na Figura 32, nao seriam nove movimentos? A Figura 34 e o
Anexo I estao divergentes. A Figura 36 e o Anexo I estao divergentes
- ndo seriam trés movimentos na intersecdo? Por que no Anexo I ha
apenas um movimento?

11.15. Em 7.1.3 apresentar o nimero de viagens de pedestres e ciclistas na
hora-pico.

11.16. Ainda em 7.1.3 — Divisao modal, o EIT informa “7anto o modelo
utilizado para previsdo da geracao de viagens comerciais (CET-SP, 2011),
quanto residenciais (NITTRANS, 2011) consideram apenas as viagens de
veiculos automotores. Dessa forma, ndo € realizada a divisdo modal das
viagens previstas.”. Contudo, no EIV do empreendimento Home Flowers
Residence, desenvolvido com a mesma metodologia, pela mesma
consultoria, realizou a divisao modal utilizando os dados do PlanMob de
BC. Desta forma, esclarecer a metodologia adotada, e revisar os estudos
com a uniformidade de metodologia.

11.17. Em 9.1.1 rever o numero de vagas descrito pois diverge daquele
apresentado no projeto arquitetonico. Ainda, vagas obrigatdrias nao
sao consideradas medidas mitigadoras. Ha vagas excedentes ao
exigido?

11.18. Em 9.1.2, uma vaga para carga/descarga sera suficiente para todo o
empreendimento (area residencial + area comercial)? Considerar a
implantacdo de duas vagas, caso contrario, provar que esse nUmero
nao sera necessario.

11.19. Ainda em 9.1.2 rever a informacao com relacdo a uma vaga de
carga/descarga na area do estacionamento publico/privado, pois no
projeto arquitetonico esta vaga esta alocada na area privativa.
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11.20. Em 9.1.3, rever o numero de vagas para PNE na area privativa de
estacionamento. Conforme o percentual em legislagdo a quantidade
correta de vagas para esse usuario € oito.

11.21. Referente ao descrito em 9.1.4, acrescentar a localizacao do
bicicletario/n°® de vagas. Nao havera vagas para bicicletas na area
privativa? Ainda, pretende-se ou serdo instalados bicicletarios
externos? Ilustrar em projeto a localizagdao desses e a quantidade de
vagas. Serao bicicletarios ou paraciclos?

11.22. Em 9.1.5 descreve-se o que é exigido em lei, ou seja, ndo ha
excedente, portanto ndo é medida mitigadora.

11.23. Em 9.2.1, esclarecer a informagao declarada: “O empreendedor arcara
com os custos de abertura e urbanizacao [...]", considerando que a
via projetada sera executada com recursos da Prefeitura de Balneario
Camborid.

11.24. Com relacdo a 9.2.2, apresentar projeto que contenha as
readequacgdes que o empreendedor se propde a fazer.

11.25. Ao longo do EIT é declarado que o acesso de veiculos sera apenas
pela Rua 3050, mas foi verificado que em projeto ha um acesso pela
Rua 3000. Corrigir o EIT considerando isso: distribuicao de viagens,
niveis de servigo, etc.

11.26. Ilustrar em projeto as vagas de embarque/desembarque.

11.27. Durante a fase de implantacao, onde serao realizadas as operagoes de
carga/descarga e estacionamento de caminhdes de concretagem?
Ilustrar no projeto do canteiro de obras.

12.Em 9.12.1 rever: “o segundo acesso se da pela rua projetada pelo
empreendimento, tendo acesso pelas ruas 3000 e 3100”, pois essa via tera
sentido Unico da Rua 3000 para a Rua 3100.

13.No item 9.13 GERACOES DE EMPREGO E RENDA o estudo estima que havera
“um aumento significativo na oferta de empregos [...]1" e “um numero ainda
mais expressivo para a contratacdo por parte dos proprietarios, de pessoas
qgue trabalham como empregadas domésticas €/ou diaristas para a limpeza
individual dos apartamentos [...]", no entanto ndo faz nenhuma analise do
incremento populacional gerado a partir desta afirmativa no transporte
publico.
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14.Em 10.1 na Figura 38, o titulo, a indicacao por seta e o poligono ilustrado nao
condizem com a ADA (Area Diretamente Afetada). Indicar o poligono da ADA.

15. Esclarecer qual a fonte das informacoes contidas na figura 41.

16. Esclarecer o que € o registro “BC” nos quadros do item 10.2.2.2 Levantamento
Faunistico (Vitrorana uranoscopa - Perereca-de-vidro).

17.No Item 10.3.2 ESGOTO SANITARIO, rever as informacdes descritas no
paragrafo 2 e 3, pois estao equivocadas.

18.No item 10.3.2 AGUA, rever as informacdes descritas no paragrafo 2, pois
estao equivocadas.

19. Apresentar viabilidade e projeto hidrossanitario aprovado pela EMASA.

20.Rever declaragao da EMASA quanto a viabilidade de abastecimento e coleta
de esgoto, pois nao consta neste documento dados da demanda de consumo
de agua e geracao de efluentes liquidos do empreendimento que comprove o
nao comprometimento da capacidade da rede coletora de esgoto e
abastecimento de agua.

21.No item 10.3.5 Drenagem, rever a afirmacao do 3° paragrafo, pois nao
condizem com a figura 70 apresentada.

22.Ainda no item 10.3.5 Drenagem, a figura 70 indica que existe tubulacao de
drenagem no interior da ADA. Esclarecer e indicar qual sera a intervengao
neste item, em relacdao a abertura da via projetada.

23.Apresentar no item 10.5 LEITURA DA PAISAGEM, imagens do
empreendimento inseridas no contexto urbano local.

24.Em 10.5, na pagina 134, no primeiro paragrafo, rever a palavra passeios:
“Segundo o mapa de hierarquia de passeios disponibilizado [...]".

25.0s impactos devem ser nominados e descritos detalhadamente no EIV (corpo
do EIV) e apos sua descricdo, devem ser classificados um a um (Matriz de
Impactos)

26.Considerando o Termo de Referéncia anexo a Lei Complementar 24/2018,
entende-se que os impactos relacionados na matriz de impactos devem
descritos e detalhados no corpo do EIV, bem como suas mitigacoes

27.Apresentar o resumo do calculo de compensacao no corpo do EIV
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28.Quanto a Matriz de Impactos, seguem as seguintes consideracoes:

28.1.

28.2.

28.3.

28.4.

28.5.

28.6.

28.7.

28.8.

28.9.

28.10.

O impacto “Impermeabilizacdo do solo” deva ter a sua importancia
alterada para “5”;

O impacto “Reducao da disponibilidade hidrica” deve ter seu
percentual de mitigagdo zerado, uma vez que apresenta na planilha
de gestao “"IMPACTO NAO MITIGADQ".

O impacto de “Perda de Cobertura Vegetal” relacionada ao Aspecto
Supressao de Vegetacao devera ter o seu percentual de mitigacdo de
0%, pois sera suprimido 100% dos exemplares arbdreos, conforme
figura 67, e a compensacao ambiental ndo pode ser considerada uma
mitigagao do impacto.

O impacto “Afugentamento de fauna” deve ter seu percentual de
mitigagao zerado, uma vez que apresenta na planilha de gestao
“IMPACTO NAO MITIGADO".

O impacto “Deteriorizacao de vias publicas” deve ter a expectativa de
ocorréncia alterado para “'5”, uma vez que é certo que serao realizadas
obras nos pavimentos das vias existentes para a abertura da via
projetada.

Quais sdao as medidas mitigadoras para “deterioracdo das vias
publicas” na fase de implantagdao? Reavaliar percentual de mitigagdo
para esse impacto.

O impacto de “Pressao no sistema de tratamento publico de efluentes”
devera ter o seu percentual de mitigagdo de zerado, uma vez que
apresenta na planilha de gestdo “Nao cabe mitigacdo, envolve
planejamento urbano”.

O impacto de “Pressao no sistema de captacao, tratamento e
abastecimento de agua” devera ter o seu percentual de mitigacdo de
zerado, uma vez que apresenta na planilha de gestao “Nao cabe
mitigacao, envolve planejamento urbano”.

O impacto de “Pressao no sistema de abastecimento de energia”
devera ter o seu percentual de mitigacdo zerado, uma vez que
apresenta na planilha de gestao “Nao cabe mitigacao, envolve
planejamento urbano”.

O impacto de “Pressao no sistema de drenagem” deve ter sua
importancia alterada para "5".
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28.11. O impacto de “Aumento do sombreamento” deve ter seu prazo
alterado para “5”.

28.12. A mitigacao de “Protecao do solo” do impacto “Alteracao no padrao de
escoamento da agua na superficie do solo” ndo tem relacao com a
fase de operacao do empreendimento, portanto deve ser
desconsiderado o percentual de mitigacao de 30% deste impacto.

28.13. O impacto de “Aumento da poluicdo” devera ter o seu percentual de
mitigacdo revisto, pois ndao ha medidas constantes no Manual do
Proprietario que justifiquem o valor de 50%.

28.14. O impacto de “Pressao no sistema viario” devera ter o seu percentual
de mitigacgao revisto, pois nao ha medidas mitigadoras que justifiquem
o valor de 50%.

28.15. O impacto de “Aumento do consumo de energia” devera ter o seu
percentual mitigacdo revisto, pois ndo ha medidas constantes no
Manual do Proprietario que justifiquem o valor de 50%.

28.16. O impacto de "“Pressao no sistema de captacao, tratamento e
abastecimento de agua” durante a fase de operagao devera ter o seu
percentual de mitigacao de zerado, uma vez que apresenta na planilha
de gestao “Nao cabe mitigacao, envolve planejamento urbano”.

28.17. O impacto de “Pressao no sistema de coleta e disposicao de residuos
sélidos” devera ter o seu percentual de mitigagdo revisto, pois ndo ha
medidas no Programa de Gerenciamento de Residuos Sdlidos que
justifiguem o valor de 50%.

29.Quanto ao calculo de Valor de Compensagdo, considerando as correcbes
apontadas na Matriz de Impactos o Indice de Magnitude do Empreendimento
passa a ser “3”. Rever calculo.

30.Em relagdo a diretriz viaria (via projetada) incidente no terreno do projeto,
devera anexar manifestacdo da Secretaria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria, com a concordancia de sua posicao e geometria, uma vez que
a Lei 2.794/2008, bem como a Certidao de Viabilidade de Construcao n.
289/2020, nao apresentam o seu tragcado definitivo.

As corregOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a
cada item (se aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma
digital.
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Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca nao dispensa as
demais licencas e autorizacdes cabiveis, € o que recomenda esta Comissao.

Balneario Camboril, 14 de outubro de 2020.

Michela Denise Parno Alcantara Lima - SPU

Secretaria
CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO
(Presidente) LENZI — SEMAM (Vice-presidente)
BEATRIZ NUNES VIEIRA - EMASA FABIO MIRANDA BECKER — SPU

(membro) (membro)

GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA -  LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA —
BC Transito (membro) SEMAM (membro)

TAYNARA TRELTIN CAMPELLO —  RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA —-SPU
SPU (membro) (membro)

MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU
(membro)
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