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CEIV - Comissdao Permanente de Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga — Decreto
9.779/2020

Secretaria de Planejamento e Gestdo Orcamentaria

Municipio de Balneario Camboriu/SC

Ref. Resposta Parecer Técnico 020/2021- — CEIV — Comissdo Permanente de Andlise
de Estudo de Impacto de Vizinhanga (CEIV) - Paganini Empreendimentos Imobiliarios
Ltda

( X') Quarta Andlise - Parecer n° 020/2021-CEIV - 07/04/2021

Processo Administrativo n°: 9828/2020 - 1DOC

Projeto: Ed. Paganini Tower

Area do lote: 2.319,63 m?

Area construida (projetada): 26.130,79 m?

Numero de Pavimentos: 25 pavimentos

Numero Unidades Comerciais: 03 (trés)

Projecao de atragao do empreendimento:

Vagas de Garagem: 304 vagas para automoveis, mais 10 vagas PNE, 20 vagas p/ldosos
e 30 vagas para motocicletas

Enderego: Rua 901 e Rua 963 — Centro

Uso: Comercial - Apart-Hotel

Zona: ZACC | C — Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta
Densidade

DIC: 31639, 31628, 31630, 31629 e 47856

Investimento previsto: 26.130,79 CUB’s

Prezados técnicos,

Cumprimento-os cordialmente, vimos por meio deste idealizar as respostas solicitadas
Parecer Técnico 020/2021 pela Comissdo Permanente de Analise de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (CEIV) da Prefeitura Municipal de Balneario Camborid,
buscando assim orientar via este oficio a resposta e explanacdo das solicitacdes
requeridas.
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9.5. Ainda, no item 2.2, apresentar descricdo no EIV e no projeto arquitetonico as
vagas de carga/descarga, inclusive para a area de docas do supermercado, e
embarque/desembarque, tanto para as salas comerciais como para a atividade do
apart-hotel. Ainda, prever fora da via, ou seja, no interior do lote, o local de
embarque/desembarque para 6nibus, conforme dispde o art. 24, 1V, c), da Lei n.
1.677/1997 (com redacao dada pela Lei n. 2.396/2004.

32 Andlise da CEIV: A resposta apresentada pelo empreendedor, representada no
projeto arquitetonico, colide frontalmente com a Lei n.° 2.396/2004, quanto a previsao
da “area da vaga de oOnibus para embarque/desembarque inserida na area fisica do
terreno”, pois esta indicada na via publica, a qual devera ser revista. Ainda, nao ha
identificacdo de area de embarque/desembarque para os hdspedes, cujo projeto
também devera prever, uma vez que a Tabela XX, da Lei n.° 2.794/2008, indica como
obrigatoria tal questao.

Resposta: ver Anexo | — 32 Complemento — Resposta ao Parecer 013/2021/CEIV -
Transito.

42 Andlise da CEIV: A CEIV entende que ha edificagcbes construidas que ndo seguiram
a legislacdo com relacdo a vaga (para o veiculo do tipo Onibus) de
embarque/desembarque fora do logradouro. Considerar que essas edificacdes podem
nao ter recebido da prefeitura o Habite-se. A esta comissao cabe exigir o cumprimento
da legislacdo, e ndo o julgamento de sua aplicabilidade. Ainda, a area de
embarque/desembarque para os hdspedes deve ser fora do logradouro.

Resposta: Devido a impossibilidade de manter a drea de vaga de 6nibus para
embarque e desembarque inserida no interior do terreno, considerando que ja
foram elaborados os projetos: arquitetonico, fundagdes, estrutural e demais
projetos complementares, inclusive os projetos ja foram aprovados, a LAl ja foi
emitida, j& emitido pelo Corpo de Bombeiros o alvard, dependendo
exclusivamente da aprovacdao do EIV pela CEIV. Os projetos foram elaborados
considerando a ocupa¢do do embasamento conforme a legislacgio municipal
permite, ou seja, ocupagao de 100% da area real do terreno, respeitando os
recuos obrigatdrios. A alteracdo dos mesmos demandaria um tempo significativo
e traria um grande atraso nas obras e prejuizos. Assim, o empreendedor propde
a assinar um Termo de Compromisso, se comprometendo a realizar a locacdo de
vaga para o uso de embarque/desembarque (6nibus) no lote sob DIC n° 31570,
onde funciona estacionamento privado descoberto, com acesso pela Rua 951.

Ainda, pedimos a sua atencdo, para fins de agilizar a aprovacado do referido EIV,
de forma que, a emissao do Alvard de Licenga para Construgdao da SPU seja
vinculado a apresentagao do referido Termo de Compromisso, ou seja, que este
EIV seja aprovado com a condicionante de apresentacao do termo para o
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licenciamento da obra e cumprimento do termo para a emissao do Habite-se ao
término da obra.

Imagem retirada do Geoprocessamento para fins de identificar o lote sob DIC n°
31570.

19. Em relagdo ao item 3.7 SISTEMA VIARIO DA AREA DE VIZINHANCA:

19.2 Em 3.7 faltou apresentar o gabarito existente e projetado das vias, a indicacdo de
vias projetadas e os pontos de taxi proximos ao empreendimento.

33 Andlise da CEIV: Quanto aos pontos de taxi, a nova Figura 2, os indica, mas em
relacao aos demais itens apontados na 2° analise, permanecem sem resposta.

Resposta: Ver Anexo | — 32 Complemento — Resposta ao Parecer 013/2021/CEIV -
Transito.

42 Analise da CEIV: Corrigir apds a Figura 3 o seguinte texto: “Para a Rua 961...";
substituir por “[...] Rua 901 [...]".

Resposta: Corrigido: “Para a Rua 901 o padrdo seguird o padrdo ja consolidado
da via com 3m de passeio para cada lado e com 8 metros de via”
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23. O item 4 AVALIACAO DOS IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

23.23 Em 4.1, Tabela 60, indicar em projeto (assim como descrever no EIV) o local das
vagas de paraciclo e a quantidade, tanto publicas quanto privadas.

33 Andlise da CEIV: O item 19.3, ndo respondido sobre o nimero de viagens geradas
pelo empreendimento para o modal cicloviario, subsidia a determinagao do nimero de
vagas de uso publico, necessarias para bicicletas. Ainda, ilustrar as vagas de uso
privado no 2° Pavimento Garagem. Constar no EIV o nimero de vagas para bicicletas
e os locais em que serao instaladas.

Resposta: Serdo disponibilizadas trés estruturas de paraciclo, instaladas no recuo
da edificacao, proporcionando 06 vagas em frente as duas salas comerciais (Rua
901), 06 vagas publicas no subsolo e 89 vagas privativas instaladas no pavimento
subsolo (Anexo 8 — Arg. Subsolo)

42 Anadlise da CEIV: No anexo 09 foi possivel observar apenas 04 vagas de uso publico
para bicicletas, da vaga 09 a 12, e ndo 06 vagas conforme afirmado no Oficio-resposta.

Resposta: Conforme figura abaixo segue localizacdo das vagas publicas de
bicicletas, n°s 07 e 08, no subsolo, totalizando as 06 vagas.
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42 Analise da CEIV: 23.27 Ocorreu acréscimo na descricdo dos impactos, na
Matriz Qualiquantitativa com o impacto “Reducao de n.° de vagas de
estacionamentos na Rua 901”. A andlise da CEIV (item 9.5) ndo considera tal
situacdo, em razao da previsao legal da adocao da vaga para onibus no interior
do lote (imoével), bem como da area de embarque/ desembarque em area
particular. O empreendimento é um apart-hotel, o qual requer tais espacos
diferenciados. Sendo assim, a EIV devera ser revisto, devendo ser suprimido tal
impacto.

Resposta: Foi suprimido o impacto das Tabelas 58 e 60, seguindo em anexo.
Apds a adequagdo, VALOR DE COMPENSACAO = 197,55 CUB’s

42 Analise da CEIV: 23.28 Houve alteracdao no percentual de mitigacdo do
Impacto “Pressdo no sistema de coleta/ disposicao de residuos solidos” de 30%
para 50%. A CEIV entende que devera retornar para os 30%, pois as medidas
mitigatdrias ndo foram alteradas e sdo insuficientes para a reducao de 50% do
impacto.

Resposta: Foi corrigido para 30%.
Atenciosamente

Balnedrio Camboriu, 08 de abril de 2021.
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