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) PARECER 020/2021 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n® 052/2020-CEIV — 23/10/2020
() Segunda Andlise — Parecer n® 002/2021-CEIV — 08/01/2021
() Terceira Andlise - Parecer n°® 013/2021-CEIV — 05/03/2021

( X)) Quarta Andlise - Parecer n°® 020/2021-CEIV — 07/04/2021

Processo Administrativo n°: 9828/2020 (1Doc)

Projeto: Ed. Paganini Tower

Area do lote: 2.570,43 m?

Area construida (projetada): 26.130,79 m?2

Namero de Pavimentos: 25 pavimentos

Numero de Unidades Autonomas Comerciais: 03 (trés)

Projecao de atracao do empreendimento:

Vagas de Garagem: 304 vagas para automoveis, mais 10 vagas PNE, 20 vagas p/ Idosos e 30
vagas para motocicletas

Endereco: Rua 901 e Rua 963 - Centro

Uso: comércio varejista/servicos e apart-hotel

Zona: ZACC-I-C (Zona de Ambiente Construido Consolidado Qualificado de Alta Densidade)
DIC: 31639, 31628, 31630, 31629 e 47856

Investimento previsto: 26.130,79 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que “Dispde sobre a
reformulacdo da Comissao Permanente de Analise de EIV — CEIV, e da outras providéncias”;

SCOBAR DE OLIVEIRA, FABIO MIRANDA BECKER, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO, GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA , MICHELA

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 008/DEAP-SPU/2020, que encaminhou o Estudo de Impacto o
de Vizinhanga para o empreendimento de uso comercial, denominado Ed. Paganini Tower, Y
requerido por Paganini Empreendimentos Imobilidrios Ltda (CNPJ 13.346.658/0001-00), situado na <
Rua 901 e Rua 963 (DIC 31639, 31628, 31630, 31629 e 47856), no Centro, enquadrado no Art.
53, inciso II e III, da Lei Municipal n® 2794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Andlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria) sob o protocolo 2019028550;

BEATRIZ NUNES VIEIRA, RAF.
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restringe a mensuragao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e suportados pela T
vizinhanca de caracter meramente opinativo;

A

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicdo do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica da
Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a
“legislacdo urbanistica em geral”;
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Assim, apods a analise da resposta ao Parecer n° 013/2021-CEIV, através da 32
complementacao, a CEIV faz as seguintes consideragoes, pois alguns itens nao foram
atendidos na integra, conforme descrito abaixo:
9. No item 2.2 DIMENSIONAMENTO E CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO E ATIVIDADE

BERTO BIANCHINI DE S

9.5. Ainda, no item 2.2, apresentar descrigdo no EIV e no projeto arquitetonico as vagas de o
carga/descarga, inclusive para a area de docas do supermercado, e embarque/desembarque,
tanto para as salas comerciais como para a atividade do apart-hotel. Ainda, prever fora da via, ou
seja, no interior do lote, o local de embarque/desembarque para Onibus, conforme dispde o art.
24, 1V, c¢), da Lei n. 1.677/1997 (com redacao dada pela Lei n. 2.396/2004.

ETTIN CAMPELLO, G

Resposta Ed. Paganini Tower: O projeto mais recente aprovado nao contempla a atividade
supermercadista, mas sim de salas comerciais e apart-hotel. As demais condicdes foram &
atualizadas no projeto apresentado junto ao Anexo II onde foram inseridas vagas no subsolo &
para embarque e desembarque para veiculos de transporte tal como 6nibus e vans.

TAYNA

22 Analise da CEIV: Rever condigbes de embarque e desembarque, pois tal situagdo ndo € &
admitida na propria garagem do empreendimento. Tal previsdo devera contemplar a
utilizagdo dos usuarios que estdao chegando, ou saindo, do Apart-hotel, provavelmente 5
com servico de valet/manobrista, ou ainda, para transitoriamente, efetuar o chek-in/ 2
chek-out. Ainda, a vaga de 6nibus indicada no pavimento de subsolo ndo possui &
dimensionamento adequado. Rever esta situacdo, indicando dimensionamento e &rea de 2
manobra, com embarque e desembarque de passageiros, compativeis com o0 2
dimensionamento de um veiculo desse porte.

EIRA, F.

22 Resposta Ed. Paganini Tower: A vaga de Embarque e Desembarque, exigida =
pelo Plano Diretor do Municipio com redacdo alterada pela Lei N°© 2396/2004, foi ©
adicionada ao projeto em anexo.

OBAR DE

32 Andlise da CEIV: A resposta apresentada pelo empreendedor, representada no §
projeto arquitetonico, colide frontalmente com a Lei n.° 2.396/2004, quanto a§
previsdo da “area da vaga de Onibus para embarque/desembarque inserida na area
fisica do terreno”, pois esta indicada na via publica, a qual devera ser revista. Ainda, EE
ndo ha identificacdo de area de embarque/desembarque para os hdspedes, cujo &
projeto também devera prever, uma vez que a Tabela XX, da Lei n.° 2.794/2008,
indica como obrigatdria tal questao.

32 Resposta Ed. Paganini Tower: Ver Anexo I — 3° Complemento — Resposta
ao Parecer 013/2021/CEIV - Transito.

BEATRIZ NUNES VIE

42 Andlise da CEIV: A CEIV entende que ha edificagbes construidas que nao £
seguiram a legislagdo com relacdo a vaga (para o veiculo do tipo 6nibus) de £
embarque/desembarque fora do logradouro. Considerar que essas edificagoes 2
podem nao ter recebido da prefeitura o Habite-se. A esta comissdo cabe exigir -
o cumprimento da legislacao, e nao o julgamento de sua aplicabilidade. Ainda,
a area de embarque/desembarque para os hdspedes deve ser fora do
logradouro.

DANH

19. Em relagdo ao item 3.7 SISTEMA VIARIO DA AREA DE VIZINHANCA:

N
S~
N
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19.2 Em 3.7 faltou apresentar o gabarito existente e projetado das vias, a indicagdo de vias =
projetadas e os pontos de taxi proximos ao empreendimento. §
<

Resposta Ed. Paganini Tower: De acordo com 0%
Oficio.Resposta.Parecer.052.Paganini.EIV.Nov.2020.pdf. E

m

22 Analise da CEIV: Rever o termo “amas”, para “ambas”, no primeiro paragrafo. Duas 5
referéncias equivocadas (Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.). Rever. Ainda, a S
Figura 5 (Rotas de pontos de taxi préximos ao empreendimento), ndo informa @
adequadamente o imdvel do empreendimento em questdo, objeto do EIV. Rever.

2a Resposta Ed. Paganini Tower: De acordo com
Oficio.Resposta.Parecer.002.Paganini.EIV.JAN.2021.pdf.

(@)

OBAR DE OLIVEIRA, FABIO MIRANDA BECKER, TAYNARA TRETTIN CAM

32 Andlise da CEIV: Quanto aos pontos de taxi, a nova Figura 2, os indica, mas em
relacao aos demais itens apontados na 2° analise, permanecem sem resposta.

32 Resposta Ed. Paganini Tower: Ver Anexo I — 3° Complemento — Resposta
ao Parecer 013/2021/CEIV - Transito.

42 Anadlise da CEIV: Corrigir apds a Figura 3 o seguinte texto: “Para a Rua
961..."; substituir por “[...] Rua 901 [...]".

23. O item 4 AVALIACAO DOS IMPACTOS SOBRE A VIZINHANCA

23.23 Em 4.1, Tabela 60, indicar em projeto (assim como descrever no EIV) o local das vagas de
paraciclo e a quantidade, tanto publicas quanto privadas.

Resposta Ed. Paganini Tower: O local do bicicletario foi indicado no projeto. O bicicletario &
foi alocado no pavimento subsolo junto com a garagem. E o bicicletario publico foi projetado ¢
em frente as salas comerciais projetadas no empreendimento, junto a calgada no pavimento -,
térreo.

ES

EIRA, RAFAE

228 Analise da CEIV: 22 Andlise da CEIV: N3ao ha vagas para bicicletas projetadas na
calcada em frente as salas comerciais; e também seriam prejudiciais ao fluxo de T
pedestres devido a diminuicdo da largura do passeio. Rever. Ainda, acrescentar a;
colocacao de sinalizagao no entorno do empreendimento de que ha vagas para bicicletas 2
no estacionamento do subsolo.

ATRIZ NUNE

22 Resposta Ed. Paganini Tower: As bicicletas de uso privado deverdo ser
estacionadas no Pavimento G1, garagem de uso privativo. J4 para as de uso comercial, %
serdo disponibilizados paraciclos na calcada, em frente as salas comerciais. Os =
paraciclos serao dispostos de forma a respeitar a livre circulagao de 3,00m para os S
pedestres, vide projeto em anexo.

32 Andlise da CEIV: O item 19.3, ndo respondido sobre o nimero de viagens
geradas pelo empreendimento para o modal cicloviario, subsidia a determinacdo do
nimero de vagas de uso publico, necessarias para bicicletas. Ainda, ilustrar as
vagas de uso privado no 2° Pavimento Garagem. Constar no EIV o nimero de
vagas para bicicletas e os locais em que serdo instaladas. Ainda, o paraciclo sobre o
passeio publico devera ser revisto, pois em se tratando de edificacao nova, ndo sera

3/4
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admitido o seu uso entre sobre o passeio publico, podendo ser alocado a partir do
alinhamento, ou seja, na area de recuo, ou na prépria edificacao.

MICHELA

IANCHINI DE S

32 Resposta Ed. Paganini Tower: Serdo disponibilizadas trés estruturas de &
paraciclo, instaladas no recuo da edificacdao, proporcionando 06 vagas em frente E
as duas salas comerciais (Rua 901), 06 vagas publicas no subsolo e 89 vagas 2

privativas instaladas no pavimento subsolo (Anexo 8 — Arg. Subsolo). 2
42 Analise da CEIV: No anexo 09 foi possivel observar apenas 04 vagas de§
uso publico para bicicletas, da vaga 09 a 12, e nao 06 vagas conforme &
afirmado no Oficio-resposta. Z

'_
10}
2

23.27 Ocorreu acréscimo na descricdo dos impactos, na Matriz Qualiquantitativa com o impacto &
“Redugdo de n.° de vagas de estacionamentos na Rua 901”. A andlise da CEIV (item 9.5) néoé
considera tal situacao, em razdo da previsao legal da adocao da vaga para Onibus no interior do €
lote (imével), bem como da &rea de embarque/ desembarque em d&rea particular. O =
empreendimento é um apart-hotel, o qual requer tais espagos diferenciados. Sendo assim, a EIV@
devera ser revisto, devendo ser suprimido tal impacto.

A BEC

23.28 Houve alteracdao no percentual de mitigacdo do Impacto “Pressdao no sistema de coleta/ 2
disposicdo de residuos sélidos” de 30% para 50%. A CEIV entende que devera retornar para os &
30%, pois as medidas mitigatérias ndo foram alteradas e so insuficientes para a reducdo de 50% 2
do impacto. Q

As correcoes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item
(se aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

Ressaltando que a andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais
licencas e autorizacdes cabiveis, € o que recomenda esta Comissao.

Balnedrio Camborit, 07 de abril de 2021.

Michela Denise Parno Alcantara Lima - SPU
Secretdria da CEIV

CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI - SEMAM
(Presidente da CELV) (Vice-presidente da CEIV)
BEATRIZ NUNES VIEIRA - EMASA FABIO MIRANDA BECKER - SPU
(membro da CEIV) (membro da CELV)
GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA - BC LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA — SEMAM
Transito (membro da CEIV) (membro da CEIV)
MAURINO ADRIANO VIEIRA - SPU RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA -SPU
(membro da CEIV) (membro da CEIV)

TAYNARA TRETTIN CAMPELLO — SPU
(membro da CEIV
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