CONTRATO DE COMODATO DE IMOVEL COMERCIAL

COMODANTE: DALOBA ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no cadastro municipal 233297 e no CNPJ n° 02.336.661/0001-
18, estabelecida na Avenida do Estado, n® 1.555, Conjunto 1001, Bairro dos Pioneiros,
em Balnedrio Camborit, SC, CEP 88.331-150, neste ato representada por seul(s)
socio(s) administrador(es).

COMODATARIA: PAGANINI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 13.346.658/0001-00, com sede na Rua Vicente
Machado, n° 1151, Sala B, centro, em Guarapuava, PR, CEP 85.010-260, neste ato
representada por seu(s) sécio(s) administrador(es), Sr. IGOR PAGANINL, inscrito no CPF
n° 044.714.209-76.

OBJETO: O bem imével objeto do presente Contrato de Comodato é UM TERRENO
situado na cidade e comarca de Balnedrio Camborid, com drea de 373,80m?,
medindo 15,20m na frente a Leste, com a Rua 963 e com igual metragem nos fundos
a Oeste, com terras de Willy Guns, Aaguini E. Pasta ou quem de direito; estrema de
um lado, com terras de Laureano Bitencourt, ao Sul, onde mede 25,50m e ao Norte,
com ditas de Alberto Bernardes, onde mede 24,35m, sem benfeitorias, imével este
registrado na Matricula Imobilidria n® 59.241, Livro n° 2-HA, fl. 141, junto ao 1° Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de Balnedrio Camboriy, Santa Catarina, de
propriedade da COMODANTE, e que neste ato tem sua posse transferida &
COMODATARIA, para que esta possa usar e gozar do bem, respeitando-se a
destinagdo comercial do imével, bem como a legislagdo municipal, estadual e
federal inerentes & sua utilizagdo.

FINALIDADE: Exclusivamente para uso comercial da COMODATARIA.
PRAZO INICIAL: 16/09/2020 - PRAZO FINAL: 15/09/2021.

As partes acima quadlificadas decidem pactuar o CONTRATO DE COMODATO DE
IMOVEL COMERCIAL com as seguintes cldusulas e condicdes:

1° - A COMODATARIA utilizard o imével emprestado, responsabilizando-se, Unica e
exclusivamente, na aquisicdo de todas as eventudis licengas e autorizacses
(municipais, estaduais, federais € junto ao IBAMA) necessdrias para os fins que utilizard
o0 mencionado local.

2° - A COMODATARIA ficard totalmente responsavel pela remogdo e alocagdo de
eventuais materiais extraidos do local.

37 - Ficard ao encargo da COMODATARIA a obtencdo de toda e qualquer
autorizag@o de instalag&o dos equipamentos e estruturas no local, bem como o
acesso ao imovel.
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47 - A COMODATARIA ficard integralmente responsdavel pela execucdo de todos
procedimentos necessdrios para cumprimento das exigéncias uol%
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57 - A'COMODATARIA declara ter ciéncia que o cumprimento das obrigagdes ora
ossumldgs € de relevante interesse ambiental, sendo que seu descumprimento
caracteriza crime contra a administragdo ambiental, previsto no artigo 68 da Lei
.Federcl n° 9.605/98 e demais dispositivos legais atinentes & espécie, assim como
infrag&o administrativa, prevista do artigo 70 da mesma lei. Por isso, a COMODATARIA
se. responsabiliza, Unica e exclusivamente, por toda e qualquer multq, infrag@o ou
ane ambiental cometido em decorréncia das atividades que implementard no
lmoye! objeto deste contrato, bem como suas consequéncias administrativas, civeis
€ criminais pelos atos praticados.

6% - O presente confrato né&o poderd ser repassado a terceiros, tdcita ou
expressamente, sem a anuéncia prévia e expressa da COMODANTE.

77 - O uso do imével acima mencionado serd permitido somente & COMODATARIA,
e para utilizagdo comercial desta, sendo vedada sua utilizagd@o por terceiros, sob
pena de rescisdo imediata do presente contrato.

87 - Serd de responsabilidade da COMODATARIA o pagamento de todos os tributos,
taxas e impostos que venham incidir sobre o imével durante o periodo de vigéncia
do presente instrumento contratual.

9° - Declara a COMODATARIA que recebeu o imével em perfeitas condi¢des de uso,
sendo que qualquer dano e/ou prejuizo ocasionado ao mesmo por parte da
COMODATARIA, seja por dolo ou culpa, serd de sua exclusiva responsabilidade,
cabendo & mesma zelar pela manutengdo do imével.

Parégrafo Gnico. A COMODANTE ou qualquer um de seu(s) preposto(s) podera(&o)
vistoriar o imével dado em comodato sempre que desejar(em), e pelo menos 03 (trés)
vezes no ano, no hordrio comercial, dando ciéncia & COMODATARIA, por escrito,
com antecedéncia minima de 24 (vinte e em quatro) horas. Eventual recusa ou
impedimento implicard em infragdo contratual sujeita & multa.

10° - O presente Comodato poderd ser rescindido ou concluido:

a) a qualquer tempo, por infragdo as condigdes pactuadas;

b) por necessidade ou conveniéncia da COMODANTE, mediante Notificacdo
Extrajudicial, concedendo o prazo de 15 (quinze) dias para desocupagdo
voluntdria, sob pena de caracterizagdo de posse injusta;

c) Por faléncia da COMODATARIA ou qualquer impedimento legal ou judicial desta
em administrar o imével.

Pardgrafo Gnico. Caso o imdvel objeto do presente instrumento seja alienado ou
negociado pela ANUENTE a terceiros, ficard concedido a COMODATARI
15 (quinze) dias, a contar da ciéncia da mesma, através de
Notificag@o Extrajudicial, para a desocupagdo do imével.
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s) por més de atraso, ndo configurando dita cldusula penal em alugueres ou
convertendo o contrato em locagdo.

Pardgrafo Gnico. N&o ocorendo a devolucdo espontanea do imével no prazo
?Wpulcdo, estard caracterizada a posse injusta, autorizando a COMODANTE a
intentar a acdo judicial competente de reintegracdo na posse. Neste caso, todas as
f:iespesos processudis e honordrios advocaticios dispendidos deverdo ser
integralmente ressarcidos pela COMODATARIA, sem prejuizo das multas e demais
perdaos e danos constatados.

12° - Fica proibida toda e qualquer benfeitoria ou acesséo na edificagdo, sem prévia
e expressa autorizagdo da COMODANTE, sendo que, acaso seja construida, ndo
assistira & COMODATARIA nenhum direito & indenizag&o ou exercicio de direito de
retengdo, pois as mesmas restardo definitivamente incorporadas ao imével.

Pardgrafo Unico. Eventuadis gastos ou despesas efetuadas pela COMODATARIA em
prol do imével dado em comodato ndo ensejardo qualquer direito a ressarcimento
ou indenizagdo.

13° - Independentemente da razé&o do término do Comodato, o imével deverd ser
restituido nas mesmas condigdes de uso e conservagdo recebidas, devendo serem
satisfeitas as  demais estipulagdes do presente instrumento, cabendo &
COMODATARIA arcar com todas as despesas que por ventura vier a ocorrer em
virtude de possiveis reparos, inclusive no que se refere @ mao de obra e material.

149 - Havendo riscos ao imdvel, objeto do presente instrumento, bem como aos
pertences da COMODATARIA, e esta vier aresguardar somente os seus objetos, ficard
a COMODATARIA responsdvel por eventuais danos ocasionados & COMODANTE,
mesmo que aquela venha atribuir ao fato a ocorréncia de forga maior ou caso
fortuito.

15° - O descumprimento das condicdes estabelecidas no presente contrato sujeitard
a COMODATARIA no pagamento de perdas e danos, além do pagamento de
honordrios advocaticios nas agdes a que der causa, nos termos dos artigos 389 e 475
do CC, sem prejuizo da rescis@o do presente contrato, sem nenhuma formalidade
judicial, 15 (quinze) dias apds o recebimento de notificagdo extrajudicial.

167 - Os casos omissos no presente instrumento serdo regidos que disps€ g
Cédigo Civil, em seus artigos 579 e seguintes.
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17° - Fica eleito o foro da Comg

e 0 rca de Balnedrio Camborid, SC, para diimir quaisquer
questdes ou dlvidas do presen

te Contrato.

Assim, estando cientes e qjustados,

: . firmam o presente instumento em duas
vias de igual forma e teor, na presenca de

duas testemunhas.

Balnedrio Camboriy, SC, 16 de setembr
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