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TERMO DE COMPROMISSO 10/2024 —- EIV/SPU
ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Termo de Compromisso que celebram ORION -
ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA e
PREFEITURA MUNICIPAL DE BALNEARIO
CAMBORIU, através da_ SECRETARIA = DE
PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA,
visando pactuar o cumprimento das medidas
mitigatérias e compensatdrias avaliadas pela
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE
ESTUDOS DE IMPACTO DE yIZINHANCA no
Processo Administrativo 1DOC OFICIO 813/2020, e
aprovadas pelo PODER EXECUTIVO através da
Tramitacao 33.

Pelo presente Termo de Compromisso, que celebram de um lado a PREFEITURA
MUNICIPAL DE BALNEARIO CAMBORIU, através da SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO
OR(;AMENTARIA, doravante denominada COMPROMISSARIA, situada na Rua Dinamarca, n° 320,
Paco Municipal, Balnedrio Camboril, Santa Catarina, CEP 88338-900, inscrita no CNPJ sob n©
83.102.285/0001-07, neste ato representada pelo Secretario de Planejamento e Gestdo
Orcamentaria, Sr. RUBENS SPERNAU, inscrito no RG n° 3R690382, expedido pela SSP/SC e CPF
496.031.759-00, e ORION — ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA, doravante denominada
COMPROMITENTE, com sede na Rua 3300, n°® 360, sala n® 805, Centro Empresarial Westside,
Balneario Camborill, Santa Catarina CEP: 88.330-272, inscrita no CNPJ sob n°® 91.604.512/0001-
12, representada neste ato pelo administrador sdcio Sr. Guilherme Annoni Martins Pinto, inscrito
no RG n° 5.147.251-1, expedido pela SSP/SC e CPF n° 052.127.879-12, que firmam o presente
em conformidade com o disposto no Art. 12, da Lei Complementar Municipal n® 24/2018.

O referido processo do empreendimento de uso residencial multifamiliar e comercial,
denominado Home Flowers Residence, situado na Rua Aqueduto esquina com Avenida das Flores,
Bairro dos Estados, sob o DIC n® 89498, com area construida de 98.414,45m2, tramitou na
Comissdo Permanente de Analise de Estudo de Impacto de Vizinhanca (CEIV) e, apds a analise de
toda a documentacao contida no Estudo de Impacto de Vizinhanca e suas complementagdes, com
relagdo aos impactos gerados pelo empreendimento e que serao suportados pela vizinhanga, a
Comissdao Permanente de Andlise dos Estudos de Impacto de Vizinhanca opinou que poderia ser
considerado apto a aprovagao o Estudo de Impacto de Vizinhanga, através do Parecer Final
028/2023 — CEIV, encaminhando o termo de remessa dos autos ao Secretario de Planejamento e
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Gestdo Orcamentdria, que deu deferimento através do Processo Administrativo 1DOC OFICIO
813/2020, Tramitagao 33.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E objeto do presente Termo de Compromisso o dever do COMPROMITENTE em arcar com todas
as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes
da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, descritas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e complementacdes a este, bem como
nos Pareceres de Andlise elaborados pela CEIV.

E recolher aos cofres publicos municipais, o valor das medidas compensatdrias no valor de 781,37
CUBs, que devem pagos da seguinte maneira:

I - 20% (vinte por cento) de entrada, sendo condicionada a emissdo do Alvara de Licenca para
Construcdo a comprovacao do pagamento da respectiva entrada; e

I - saldo de 80% (oitenta por cento), em 24 (vinte e quatro) parcelas iguais, mensais e
consecutivas, atualizadas monetariamente com a variacao do CUB/SC (custo unitario basico/Santa
Catarina).

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGCOES DO COMPROMITENTE

Sao medidas mitigadoras do empreendimento as expensas do empreendedor:

Medidas Mitigadoras Durante a Implantacao:

1. Aplicagao do Programa de Controle de Particulados (anexo ao EIV);

2. Realizar umidificagdo e protegao do solo;

3. Realizar a cobertura dos caminhdes durante o transporte de materiais e residuos;

4. Instalar telas de protecao na obra;

5. Realizar a protegao do solo e execucao de obras de drenagem;

6. Aplicacao do Programa de Educacao Ambiental (anexo ao EIV), inclusive com palestras para os
trabalhadores;

7. Manter area remanescente de mata nativa preservada e averbada como area verde (conforme
Mapa de Area Verde), conforme termo ja apresentado;

8. Cumprimento das medidas apresentadas na LAP com dispensa de LAI n°® 5328/2021;

9. Adensamento vegetacional da area remanescente do terreno que encontra-se com solo
exposto;

10. Limpeza das vias adjacentes a obra;
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11. Realizar o planejamento da circulacdo de veiculos de transporte de insumos para a obra, para
que ocorram fora dos horarios de pico (conforme verificacdo através do EIT);

12. Manter o local organizado e sinalizado;

13. Recomposicao asfaltica das vias e calcadas do entorno;

14. Incentivar e disponibilizar o espaco interno das garagens disponiveis da construcdo para
estacionamento dos funcionarios;

15. Aplicacdo do Programa de Controle de Ruidos (anexo ao EIV);

16. Aplicacdo do Programa de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (anexo ao EIV);

17. Aplicacdo do Programa de Coleta Seletiva (anexo ao EIV).

Medidas Mitigadoras Durante a Operacao:

1. Implantacdo de reservatdrio de reuso (volume de 60,00 m3), com a coleta e contencdo da agua
das chuvas através de reservatorios pluviais para posterior usos nao potaveis - na lavagem e
limpeza de areas comuns do empreendimento;

2. Implantacao de tanque de retardo (volume de 432,00 m3);

3. Distribuigao de cartilhas incentivando o uso de meios de transportes mais sustentaveis (Manual
do Proprietario);

4. Incentivar o uso de outros modais;

5. Implantacao de 84 vagas para bicicletas para uso publico;

6. Assegurar a demanda por estacionamento gerada pelo empreendimento;

7. Disponibilizacao de vagas de estacionamento regulamentadas de uso especial;

8. Disponibilizagao de vagas de servigo (carga e descarga. embarque/desembarque);

9. Espacos seguros para circulacdo e travessia de pedestres;

10. Implantagdo ou reforma de ponto de 6nibus, conforme projeto elaborado pela equipe da SPU
em conjunto com a Autarquia Municipal de Transito — BC Transito, no valor de 21,46 CUB's;

11. Manter pocos para inspecdo e limpeza da galeria de drenagem com facil acesso, sem a
implantacao de torres sobre a mesma e com afastamento do final da parede de fechamento do
subsolo;

12. Realizar recuperacdo ambiental na area, ou, se ndo havendo obrigatoriedade pelo
licenciamento ambiental, serdo realizadas melhorias urbanisticas (desde que nao haja conflitos

com os Orgdaos ambientais). Caso nao seja necessario fazer a recuperacdao de area, o
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empreendedor entregara proposta de pavimentacao e paisagismo em 12 meses a esta comissao
de analise;

13. Apresentar estudo com as contagens atualizadas (realizadas na temporada de verao de
2023/2024), os dados de volume de trafego, as estimativas de viagens geradas e recalculadas,
analise do nivel de servico na interseccao da Av. Panoramica/R. Aqueduto/Av. Das Flores e, todas
as imagens atualizadas que compreendem a estrutura viaria do entorno, num prazo de 10 meses.
Considerando a instalacdo de novos equipamentos na regidao, teremos melhores dados de
referéncia para subsidiar futuras tomadas de decisdes da equipe técnica da Autarquia Municipal de
Transito - BC Transito;

14. Remocao de faixa elevada, implantagcao de FTP (Faixa de Travessia de Pedestres) comum e
doacdo da estrutura semafdrica para a travessia de pedestres com botoeira, na Avenida das
Flores, mediante avaliagao dos resultados do estudo solicitado no item anterior e deliberagao da
equipe técnica da Autarquia Municipal de Transito - BC Transito. Ressalta-se que no local de
implantacao da FTP deverao ser preservadas todas as medidas de seguranca e acessibilidade,
inclusive a pessoas com deficiéncia (PCDs). O projeto de sinalizagdo semafdrica para controle de
travessia de pedestres devera ser aprovado pela Autarquia Municipal de Transito — BC Transito;

15. Distribuicao de cartilhas incentivando o uso de equipamentos que gastem menos energia
(Manual do Proprietario);

16. Programa de Conservacao de agua na edificacao;

17. Distribuicao de cartilhas incentivando a separacao dos residuos gerados na edificacdo (Manual
do Proprietario)- para coleta seletiva;

18. Cumprimento da Lei Municipal n.° 4107/2018 — aprovacao e implantagdo de projeto de

arborizagao.
Medidas complementares:

a) No canteiro de obras prever os dispositivos de seguranca: alerta, luminosos e sonoros,

indicando os acessos (entrada/saida) de caminhdes;

b) Solicitar as devidas liberacdes com horarios pré-estabelecidos para uso da pista contraria a fim

de manobra e passagem, ndo a permanéncia;

c) Nao realizar a lavagao dos caminhdes bomba/betoneiras, envolvidos nas concretagens, na via

publica, assim como nao destinar os efluentes dessas lavagens para a rede publica de drenagem.
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d) Dimensdes e sinalizacdo das vagas gerais (simples, duplas, carga/descarga e visitantes) de
automoveis e motociclistas deverdo respeitar os Manuais de Sinalizagdo Vertical e Horizontal do
CONTRAN (Volume I e 1V), regulamentados pela Resolugao CONTRAN n° 973/2022;

e) Dimensoes, sinalizacdo e numeragao das vagas PNE e de idosos (automdveis) deverdo respeitar
a Resolucao CONTRAN n° 965/2022 e anexos;

f) DimensoOes e sinalizagdo das vagas para bicicletas deverao respeitar o Manual de Sinalizagao
Cicloviario do CONTRAN (Volume VIII), regulamentado pela Resolugdo CONTRAN n° 973/2022;

g) Dimens0es e sinalizacdo das vagas de embarque e desembarques deverao respeitar os Manuais
de Sinalizagao Vertical e Horizontal do CONTRAN (Volume I e 1V), regulamentados pela Resolugao
CONTRAN n© 973/2022. Rever;

h) Colocar em pratica todas as medidas para garantir a seguranga das propriedades vizinhas e

areas publicas adjacentes, na forma do art. 489, da Lei Municipal N°. 301/74;

i) Elaboracao de laudo cautelar, desde que autorizado pela vizinhanca, de acordo com o item
4.1.10 Vistoria preliminar, da NBR 12.722:

"4.1.10.1 Toda vez que for necessario resguardar interesses as propriedades vizinhas a
obra (ou ao logradouro publico) a ser executada, seja em virtude do tipo das fundacées a
executar, das escavacoes, aterros, sistemas de escoramento e estabilizacdo,
rebaixamento de lengol ddgua, servicos provisorios ou definitivos a realizar, deve ser

feita por profissional especializado habilitado uma vistoria...”

j) Elaboracao de Estudo Cautelar para registro das condicdes das vias do entorno (atual, antes do
inicio da obra) e, reparacao dos danos causados pelos caminhdes/equipamentos, incluindo os

servicos de recuperagao do pavimento, do sistema de drenagem, meio-fio, passeio, etc;

I) Para a fase de operacao do empreendimento, deverdo ser adotadas as medidas necessarias
para restringir as situacoes de “perturbacdao ao sossego alheio”, em cumprimento com os limites

estabelecidos nas normas vigentes, inclusive na NBR 10151.

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa as demais licencas e

autorizacOes cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS PRAZOS
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O prazo de execucdo das medidas é no decorrer da implantacdo do empreendimento,
antecedendo a emissdo do Alvara de Funcionamento e/ou Habite-se, respeitando as definicdes
especificas da clausula anterior.

CLAUSULA QUARTA — DAS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO

A obrigacdo do COMPROMISSARIO serd o acompanhamento e verificacdo do cumprimento das
obrigacdes do COMPROMITENTE.

§ 10, A Certiddo de Habite-se somente sera emitida apds a comprovacao da quitagao do valor total
do parcelamento da medida compensatéria e da apresentacdo do Relatério de Cumprimento das
medidas mitigatdrias com o aceite ou aprovacao da CEIV.

§ 29. O certificado de conclusdo da obra ou o alvara de funcionamento sé serdo emitidos mediante
comprovagao do cumprimento do objeto deste Termo.

3°. Em carater de excecdo aos paragrafos 1° e 2° acima, podera ser admitida a emissdao do
Habite-se Parcial, exclusivamente da area Comercial do empreendimento objeto deste Termo, e
seu respectivo alvara de funcionamento, sem a necessidade de comprovacao integral das medidas
mitigatorias e compensatdrias, se ambos forem requeridos antes da conclusdo total da obra.

CLAUSULA QUINTA — DO DESCUMPRIMENTO

No caso de descumprimento das disposicoes deste Termo o COMPROMITENTE esta sujeito as
seguintes sangoes:

I — Quanto ao parcelamento, no caso de ndo identificacdo do pagamento de até 3 (trés) parcelas,
consecutivas ou alternadas, devera ser suspenso o alvara de construcao do empreendimento em
questdo, até comprovacao do pagamento de todas as parcelas em atraso.

II - No caso de descumprimento da execucdo de qualquer medida mitigatéria, estara o
empreendedor sujeito a notificacdo, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias Uteis, sendo
que, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, sera estabelecida medida compensatoria,
considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a medida mitigatéria ndao executada.

III - As medidas compensatodrias, resultantes do ndo cumprimento de medidas mitigatdrias,
deverdo ser pagas em uma Unica parcela, num prazo maximo de 10 (dez) dias, a serem contados
a partir da notificacao da CEIV ao empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DO FORO

Para dirimir quaisquer questOes decorrentes deste Termo, que nao possam ser resolvidas pela
mediacdo administrativa, as partes elegem o foro da Justica da Comarca de Balneario Camborid.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS
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As partes declaram e reconhecem para os devidos fins que o presente TERMO possui carater de
aplicacao de medidas para construgao e funcionamento do empreendimento.

Assim, justos e acertados, para que surta seus efeitos juridicos e legais, firmam as partes o
presente TERMO DE COMPROMISSO, 03 (trés) vias de igual teor e forma, com eficacia de titulo
executivo extrajudicial, uma vez que contém clausulas liquidas, certas e exigiveis.

Balneario Camboril, 18 de novembro de 2024.
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