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ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU , PREFEITUR S
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORGAMENTARIA _ _ BALNEARIC
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =5 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.779/2020
PARECER 048/2021 - CEIV

) PARECER 048/2021 — CEIV
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANGCA (CEIV)

() Primeira Andlise — Parecer n® 047/2020-CEIV — 13/08/2020
() Segunda Andlise — Parecer n°® 012/2021-CEIV — 04/03/2021
( X) Terceira Analise — Parecer n® 048/2021-CEIV — 20/10/2021

Processo Administrativo n°: 2019029283

Projeto: Home Flowers Residence Area do lote: 20.564,68 m2 (escritura)
Area a ser construida: 96.545,09 m2

Numero de Pavimentos: 17 (dezessete) pavimentos totais, sendo 01
subsolo, 03 embasamento, 01 Tipo Diferenciado e Lazer, 10 Tipos e 02
Técnicos.

Numero de Unidades Autonomas Residenciais: 639 (seiscentos e trinta e
nove)

Numero de Unidades Autonomas Comerciais: 80 (oitenta)

Vagas de Garagem: 990

Enderego: Rua Aqueduto com Av. das Flores, Bairro dos Estados

Uso: residencial e comercial

Zona: ZACC-II B

DIC: 89498

Investimento previsto: 96.545,09 CUB's

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n°® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020, que
dispOe sobre a reformulacao da Comissao Permanente que Analisa os Estudos
de Impacto de Vizinhanca (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 010/DEAP-SPU/2020, que encaminhou o
Estudo de Impacto de Vizinhanga para o empreendimento de uso misto,
residencial e comercial, denominado Home Flowers Residence, requerido por
Orion Administracao e Participacoes Ltda. (CNPJ 91.604.512/0001-12), situado
na Rua Aqueduto com Av. das Flores, Bairro dos Estados, enquadrado no art.
53, inc. I, e art. 54, II, da Lei Municipal n.° 2.794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em
tramitacdo no Departamento de Analise de Projetos (vinculado a Secretaria de
Planejamento e Gestao Orgamentaria) sob o protocolo 2016031105;

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a
atuacao da CEIV se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo
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empreendimento e suportados pela vizinhanca de caracter meramente
opinativo,

CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que
anteriormente a distribuicao do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser
analisado pela equipe técnica da Secretaria do Planejamento, devendo ser
submetido a CEIV somente se estiver de acordo com a “legislacdo urbanistica
em geral”,

ApOs analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado a CEIV
faz as seguintes consideracoes:

3. No item 9.3 DESCRICAO DAS OBRAS

3.1. Devera indicar os métodos construtivos, visando a correlacao com
os impactos gerados durante a fase de obras. Nao se trata de um
memorial descritivo dos servicos executados, responsabilizando a
Construtora por qualquer erro de locacao, ou indicando que a
infraestrutura “Serd executada obedecendo ao projeto especifico
baseado na sondagem do terreno [...]" por exemplo. Rever para
atender a TR anexo da Lei 24/2018. Neste item, devera ser descrito
como sera a execucao do embasamento, bem como a ordem das torres,
estabelecendo a dinamica do canteiro de obras durantes as diversas
etapas da fase de implantagao.

R: O Memorial Descritivo do Canteiro de obras encontra-se no Anexo 02.
22 Consideracdo da CEIV: A CEIV reitera que devera indicar os
métodos construtivos, visando sua correlacgdo com os impactos
gerados durante a fase de obras.

R: Conforme o memorial descritivo presente no Anexo 01 o
empreendimento é dividido em duas etapas, a infraestrutura e a
supraestrutura. (...)
32 Consideragao da CEIV: A CEIV entende que as
descricoes dos métodos construtivos tenham sido
respondidas no documento “Proposta de Canteiro de
Obras 2021". No entanto, devera citar este documento no
corpo do EIV, na secao “Descricao das Obras”.

4. Conforme levantamento planialtimétrico e Mapa de Area Verde ha
incidéncia de curso d‘agua tubulado no interior do ADA. Nao ha nenhuma
mencao do mesmo no EIV. Qual é sua posicao no empreendimento. Indicar
a faixa “non aedificandi” de 15 metros de cada lado, conforme 6766/79.
R: Para a caracterizacdo hidrogrdfica do terreno, foi realizado um
Diagndstico Hidrogeoldgico do Meio Fisico (Anexo 05) apresentando como
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responsavel técnica a Gedloga Késia Cristina Oliveira Freire CREA/SC
112.787-7.
22 Consideracdao da CEIV: O Diagnostico Hidrogeoldgico do Meio
Fisico apresentado afirma que trata-se “de linha de drenagem
artificial, que tem como funcao o escoamento de aguas pluviais”.
Esta afirmativa ndo exclui a necessidade de adequacdo da galeria
pluvial, nem da aplicacao de faixa non aedificandi de 15,00 metros
de cada lado, conforme preconiza a Lei Federal 6766/79; Rever.
R: A Lei NO 6.766/1979 dispoe sobre o Parcelamento do Solo
Urbano, a qual ndo aplica-se ao terreno em questdo pois este ndo
€ alvo de parcelamento. Ainda, conforme o PARECER SEMAM
17.317 /2021 (Anexo 03), o terreno do empreendimento n&o
possui Area de Preservacdo Ambiental — APP referente a cursos
dagua.
32 Consideracao da CEIV: A CEIV entende, considerando o
impacto gerado pelo empreendimento ao edificar construgao
com 17 pavimentos sobre galeria de macrodrenagem
municipal de relevante escoamento das aguas pluviais,
impossibilitando obra futura na galeria e consequentemente
sua adequada manutencdo, torna se indcua qualquer medida
mitigadora outra que nao a reacomodacao da galeria em area
que possibilite o acesso a mesma. Desta forma, a CEIV reitera
que, caso nao seja possivel a adocao de recuo de 15,00 m para
formacgao de faixa sanitaria de manutencao, conforme previsto
pela Lei Federal n° 6.766/79, seja estabelecido como medida
mitigadora essencial o desvio da tubulagao para a via publica,
retirando a macrodrenagem municipal da area de interferéncia
da edificacdo, condicionada a elaboracao dos estudos e
projetos executivos, bem como condicionada as devidas
aprovacgoes, autorizacoes e licenciamentos necessarios pelos
6rgaos competentes.

Adicionalmente, considerando a importancia desta galeria na
infraestrutura municipal e a magnitude da obra decorrente da
medida mitigadora, e considerando o carater meramente
opinativo da CEIV, competindo exclusivamente ao Secretario
de Planejamento e Gestdao Orcamentaria a expedicao do Termo
de Aprovacao e consequente Termo de Compromisso, a
medida indicada devera ser acordada com a Administracao
Municipal, equacionando seus prazos e responsabilidades,
para viabilizacdao do empreendimento.

5. Esclarecer qual sera o uso da area remanescente de mata nativa, em
especial a area circundante a mata preservada.
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R: Segundo o Diagndstico Hidrogeoldgico do Meio Fisico a linha de
drenagem no terreno néo se trata de curso d'dgua, portanto ndo havera
drea remanescente no leito da canalizacéo.
22 Consideracao da CEIV: A CEIV esclarece que a area que menciona
no item 5 ndo é referente a galeria de drenagem, mas sim da area
de mata nativa que sera preservada junto ao empreendimento,
portanto reitera-se o questionamento.
R: Ndo haverd uso na area remanescente de mata nativa, esta
drea sera averbada como drea verde conforme Termo de
Compromisso de Averbacdo de Area Verde e Mapa de Area Verde
presente no Anexo 02.
32 Consideracao da CEIV: Considerando que a area de
Mata Nativa em Estagio Avancado de Regeneraciao nao
ocupa a totalidade da area remanescente do lote, a CEIV
sugere, como medida mitigadora complementar, que seja
realizado tratamento paisagistico e de urbanizacao como
praca publica na area do entorno da mata a ser
preservada, conforme figura abaixo:

8. Em relacdo a Declaracdo de Situacdo de Abastecimento de Agua e Coleta
de Esgoto emitida pela EMASA nao consta neste documento dados da
demanda de consumo de agua e geracdo de efluentes liquidos do
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empreendimento que comprove o ndao comprometimento da capacidade da
rede coletora de esgoto e abastecimento de agua. Rever.
R: A viabilidade da EMASA referente ao abastecimento de dgua e coleta
de esgoto com dados de demanda esta no Anexo 06.
22 Consideracdo da CEIV: Devera apresentar a consulta de
viabilidade constando a declaracao de grau de impacto na
infraestrutura da EMASA.
R: Conforme solicitagao da CEIV segue no Anexo 04 Declaracdo
emitida pela EMASA.
32 Consideracao da CEIV: O documento apresentado nao
consta a declaracao de grau de impacto na infraestrutura
da EMASA, portanto reitera-se a solicitacao.

15.1.2. Compatibilizar o acesso do empreendimento com o projeto da Av.
Panoramica e fazer um projeto que contemple as intervencdes necessarias no
canteiro central da Rua Aqueduto, assim como as sinalizacdes: vertical e
horizontal; para que seja implantado por parte do empreendedor.
R: Para a compatibilizacdo do acesso com o projeto da Avenida
Panordmica foi realizado o Projeto de Compatibilizacdo de Acesso
realizado pela Engenheira Civil Patricia Cordela Teles, CREA-SC 164362-7.
O projeto e sua devida ART encontra-se no Anexo 09.
22 Consideracao da CEIV:O acesso ao empreendimento localizado na
R. Aqueduto exigira aos condutores que trafegarem pela Av.
Panoramica, reducdo de velocidade na faixa da direita nessa via,
para entdo conversao a direita. Isto agravara consideravelmente, em
funcdo do nimero de viagens atraidas para o empreendimento, uma
situacdo que ja ocorre em menor escala. Devido as caracteristicas da
intersecdo da Av. Panoramica com a Rua Aqueduto: existéncia de
semaforo; declive na avenida; dificuldade de visibilidade devido o
aclive a montante do cruzamento, o risco potencial de acidentes
aumentara. Portanto, apresentar medidas de mitigacdo para esse
problema

22 Consideracao da CEIV: A Faixa de Travessia de Pedestres Elevada
localizada na Av. das Flores no acesso ao Shopping sera removida
por razdes de seguranga viaria, portanto, rever o item 2.1
LOCALIZAGAO E ACESSOS (pagina 04) do EIT. Avaliar se serd
necessario implantar uma travessia elevada em outro ponto da Av.
das Flores, entre o empreendimento e o Shopping.
R: (...)Todavia, caso haja justificativa técnica de engenharia do
Corpo Técnico da Prefeitura de Balneario Camborid, o
empreendedor se responsabiliza em implantar a travessia elevada
de pedestres mencionada.
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32 Consideracao da CEIV: A CEIV sugere que seja
incluida nas medidas mitigadoras a Implantacdio da
Faixa de Travessia Elevada na Av. das Flores entre o
Shopping e o empreendimento em analise. Apresentar
projeto da Faixa de Travessia Elevada; avaliar o trecho
da Av. das Flores e determinar um local apropriado para
a faixa de travessia de pedestres elevada.

15.4. No item 5.2.2. Servicos de Transporte Coletivo, apresentar o itinerario das
linhas de transporte publico. Sistema de transporte: indicar a previsao de
incremento no sistema publico de transporte; e solugdes de mitigagdo para
esse.
R: Conforme apresentado no item "5.2.2. Servicos de Transporte
Coletivo”, o ponto de énibus mais proximo fica em frente ao Terminal
Rodovidrio. Este é o ponto inicial/final das 9 linhas de transporte coletivo
convencional, bem como da Linha VIP também. (...)
22 Consideracao da CEIV: Faltou apresentar: “Sistema de transporte:
indicar a previsao de incremento no
sistema publico de transporte”, conforme o Termo de Referéncia da
Legislagao Municipal n® 24/2018; e solugdes de mitigacao para esse.
R: (...) Por fim, o empreendedor entende que uma contrapartida
de doacdo de ponto de énibus seria benéfica ao municipio, bem
como para os usuarios do seu empreendimento. Todavia, solicita-
se que este ponto de Onibus doado seja implantado no local atual
do Ponto de Onibus em frente ao Terminal Rodovidrio de Balneario
Camboriu, que seja disponibilizada um espaco de publicidade
(quadro metalico de 30x30 cm com os dizeres: "Este é um
equipamento publico doado através de medida mitigadora do
empreendimento Home Flowers Residence”, Nome e Logomarca
da Construtora) e limitado ao investimento para esta medida
mitigadora no valor de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais).
32 Consideracao da CEIV: A CEIV entende que o valor 25
mil é insuficiente para a execucdao de um abrigo com
dimensoes que atendam a demanda do ponto localizado
na Av. Santa Catarina (entre o shopping e o terminal
rodoviario). Porém, o empreendedor pode apresentar
projeto de abrigo de passageiros considerando esse
orcamento, para aprovacao da Secretaria de
Planejamento Urbano e BC Transito (solicitar diretrizes
arquitetonicas a Secretaria de Planejamento para esse
abrigo - padrao BC Bus). Contudo, ndao ha previsao legal
para permitir a colocacdao de publicidade como
contrapartida de medida mitigadora.
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15.7. No item 6.1.3. Divisao Modal, considerando que apenas duas travessias
serao utilizadas pelos pedestres e ciclistas (tanto para os fluxos de atracao
como de producdo) e a representatividade no nimero de viagens desses
modais, considerar o impacto das viagens atraidas e produzidas a pé e por
bicicleta na hora-pico no fluxo de trafego veicular; de que forma pode ser
mitigado? Como atender nessas travessias a demanda de pedestres e ciclistas?
R: Entende-se que pela magnitude do empreendimento, o mesmo
provavelmente ird gerar uma grande quantidade de viagens do tipo a pé e
por bicicleta. Todavia, ja é apresentado no mesmo projeto do item "5.3.
PROJETOS FUTUROS”, da empresa Azimute um Projeto de Sinalizagao,
com a solucdo vidria para travessia desses modais na Avenida
Panordmica, conforme imagem abaixo. (...)
22 Consideragao da CEIV: Em "“5.3 PROJETOS FUTUROS” foi
apresentada uma solucao sem considerar o empreendimento que
pretende instalar-se no municipio. Portanto, responder as perguntas
deste item 15.7 do PARECER 047/2020.
R: (...) No que se refere a mitigacdo dos impactos pela geracdo de
viagens do modo a pé e bicicleta no entorno do empreendimento,
a implantacdo da faixa elevada de pedestres na Rua Aqueduto
(vide Projeto de Sinalizacao em anexo) e as travessias de Ciclistas
sinalizadas melhoram a seguranca vidria dos pedestres e ciclistas
no entorno do empreendimento. Junto a isso, caso a CEIV entenda
como necessario o solicitado na 22 Consideracdo da CEIV, do item
15.1.2 (Remanejamento da Travessia Elevada da Avenida das
Flores), esta também entrard como medida mitigadora para os
pedestres.
32 Consideracao da CEIV: Apresentar uma avaliacao
sobre o nimero de viagens a pé e por bicicleta (de
atracao e producao) e distribuir essa demanda nos dois
locais em que haverao travessia; avaliar o impacto no
fluxo veicular (nos tempos semaforicos) nos dois pontos
e verificar se sera necessario implantar um semaforo na
faixa de pedestres que sera realocada na Av. das Flores
(se sim, ndo seria necessario que ela fosse elevada).

19. No item 10.2.1.2.2 HIDROGRAFIA, ha a afirmacdo de que “na drea
diretamente afetada pelo empreendimento nao se tem presenca de
hidrografia”, porém esta informacao contradiz o que foi apresentado no
Levantamento Planialtimértico, Mapa de Vegetacdo, bem como do Diagndstico
Socioambiental elaborado pela PMBC, no qual indica no interior do terreno
curso d’agua tubulado. Rever afirmativa e realizar andlise no EIV da existéncia
deste curso d'agua.
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R: Para a caracterizacdo hidrogrdfica do terreno, foi realizado um
Diagndstico Hidrogeoldgico do Meio Fisico (Anexo 05) apresentando como
responsdvel técnica a Gedloga Késia Cristina Oliveira Freire CREA/SC
112.787-7.
2@ Consideracao da CEIV: Parcialmente atendido, visto que o EIV
ndo menciona em a existéncia de galeria de drenagem no interior do
lote, nem como sera realizada a adequacdo da mesma para sua
manutencao (faixa sanitdria, alteragao do tracado, etc.).
R: N&o sera deixado o recuo por ndo se tratar de uma exigéncia
legal, porém podera ser deixado o acesso dentro do edificio para a
manutencao da rede.
32 Consideracao da CEIV: A CEIV entende, considerando o
impacto gerado pelo empreendimento ao edificar construgao
com 17 pavimentos sobre galeria de macrodrenagem
municipal de relevante escoamento das aguas pluviais,
impossibilitando obra futura na galeria e consequentemente
sua adequada manutencdo, torna se indcua qualquer medida
mitigadora outra que nao a reacomodacao da galeria em area
que possibilite o acesso a mesma. Desta forma, a CEIV reitera
que, caso nao seja possivel a adocao de recuo de 15,00 m para
formacao de faixa sanitaria de manutengao, conforme previsto
pela Lei Federal n° 6.766/79, seja estabelecido como medida
mitigadora essencial o desvio da tubulagao para a via publica,
retirando a macrodrenagem municipal da area de interferéncia
da edificacdo, condicionada a elaboracao dos estudos e
projetos executivos, bem como condicionada as devidas
aprovacoes, autorizacoes e licenciamentos necessarios pelos
6rgaos competentes.

Adicionalmente, considerando a importancia desta galeria na
infraestrutura municipal e a magnitude da obra decorrente da
medida mitigadora, e considerando o carater meramente
opinativo da CEIV, competindo exclusivamente ao Secretario
de Planejamento e Gestdao Orcamentaria a expedicao do Termo
de Aprovacao e consequente Termo de Compromisso, a
medida indicada devera ser acordada com a Administracao
Municipal, equacionando seus prazos e responsabilidades,
para viabilizacao do empreendimento.

23. Rever declaragao da EMASA quanto a viabilidade de abastecimento e coleta
de esgoto, pois nao consta neste documento dados da demanda de consumo
de agua e geracgao de efluentes liquidos do empreendimento que comprove o
nao comprometimento da capacidade da rede coletora de esgoto e
abastecimento de agua.
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R: A viabilidade da EMASA referente ao abastecimento de dgua e coleta
de esgoto com dados de demanda esta no Anexo 06.
22 Consideracdo da CEIV: Devera apresentar a consulta de
viabilidade constando a declaracao de grau de impacto na
infraestrutura da EMASA.
R: Conforme solicitacao da CEIV segue no Anexo 04 Declaracdo
emitida pela EMASA.
32 Consideracao da CEIV: O documento apresentado nao
consta a declaracao de grau de impacto na infraestrutura
da EMASA, portanto reitera-se a solicitacao.

25. Apresentar no item 10.5 LEITURA DA PAISAGEM, imagens do
empreendimento inseridas no contexto urbano local.
R: As imagens futuras ilustrando o empreendimento no contexto urbano
local ndo foram apresentadas devido a maquete eletronica do
empreendimento ndo ter sido realizada, a qual podera ser disponibilizada
depois que todas as viabilidades forem feitas.
22 Consideragao da CEIV: A leitura da paisagem é fundamental para
a anadlise da insercdo do empreendimento no contexto urbano da
vizinhanga. Sua representacdo através da ferramenta de maquete
eletronica torna-se imprescindivel. Apresentar simulagdo do
empreendimento em sua insercao com o meio.
R: As imagens 3D do empreendimento foram inseridas no contexto
urbano de modo a adotar estratégias de integracdo ao espaco
publico e foram incluidas no EIV no item "10.5 Leitura de
Paisagem” (Anexo 08).
32 Consideracao da CEIV: Parcialmente atendido. As
imagens apresentadas representam adequadamente o
empreendimento em seu contexto urbano. Contudo falta
a representacdo de estratégias de integracao do espaco
publico e privado do empreendimento, no passeio e na
area verde remanescente a ser preservado, como
arborizacdo urbana, mobiliario urbano e paisagismo.
Estes elementos sao apresentados ligeiramente nas
plantas do projeto arquitetonico, e devem ser
representadas neste contexto (vista do observador
pedestre). Aqui, a representacao da solucao adotada na
area de entorno da Mata Nativa a ser preservada deve
ser melhor detalhada, evitando solucdoes de simples
cercamento da area. Adicionalmente, a CEIV entende
como desejavel a apresentacao de uma perspectiva, do
ponto de vista do pedestre, com a iteracao com o
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Balneario Shopping na outra face da Av. da Flores, como
por exemplo, similar a Figura 96 do EIV.

As corregOes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a
cada item (se aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma
digital.

Ressaltando que a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as
demais licengas e autorizages cabiveis, é o que recomenda esta Comissao.

Balneario Camboril, 20 de outubro de 2021.

Michela Denise Parno Alcantara Lima - SPU
Secretaria

CLELIA WITT SALDANHA - SPU MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI

(Presidente) — SEMAM (Vice-presidente)
BEATRIZ NUNES VIEIRA - EMASA FABIO MIRANDA BECKER — SPU
(membro) (membro)

GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA - LEANDRO GRZYBOWSKI DA SILVA —

BC Transito (membro) SEMAM (membro)
TAYNARA TRELTIN CAMPELLO — RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA -SPU
SPU (membro) (membro)

MAURINO ADRIANO VIEIRA — SPU
(membro)
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