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) PARECER 046/2021 — CEIV
COMISSAO ESPECIAL DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
(CEIV)

() Primeira Analise — Parecer n® 043/2020-CEIV — 06/08/2020
() Primeira Analise — Parecer n® 043/2020-CEIV — 31/08/2020 - Retificado
() Segunda Analise — Parecer n® 011/2021-CEIV — 08/03/2021
( X) Terceira Analise — Parecer n° 046/2021-CEIV — 27/10/2021

Processo Administrativo n°: 7.971/2020 — 1DOC
Projeto: Estacionamento Infinity Blue
Proprietario: Infinity Blue Hotel Ltda
Requerente: Embraed Setai Emp. Ltda.

Area do lote: 773.621,91 m?

Area do empreendimento: 6.235,00 m2
Namero de Pavimentos: -

Namero de Vagas: 225 unidades (198 comuns, 22 PCD, 05 Idoso, 20 motos)
Enderecgo: Avenida Rui Barbosa, n°® 1.000

Uso: Comercial - Hoteleiro

Zona: ZACER-A; ZACER - B; ZAN I

Dic: 20.424

Investimento previsto: CUB’s (a definir)

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n® 9.779, de 11 de fevereiro de 2020 e suas
alteragdes, que dispde sobre a reformulacdo da Comissao Permanente que Analisa os
Estudos de Impacto de Vizinhanga (EIV),

CONSIDERANDO o Despacho EIV n° 011/DEAP-SPU/2019, que encaminhou o Estudo de
Impacto de Vizinhanca para o empreendimento de uso comercial — servicos de
hospedagem, denominado “Estacionamento Infinity Blue”, requerido por EMBRAED SETAI
EMP. LTDA., inscrita sob o CNPJ 12.045.667/0001-90, situado a Avenida Rui Barbosa, n°
1.000 (DIC 20.424), no Bairro Praia dos Amores, enquadrado no Art. 53, inc. I e art. 54,
inc II, da Lei Municipal n® 2794/2008;

CONSIDERANDO o projeto arquitetonico do empreendimento estd em tramitacdo no
Departamento de Anadlise de Projetos (vinculado a Secretaria de Planejamento e Gestao
Orcamentaria) sob o protocolo 2019033157, e

CONSIDERANDO que a Instrugao Normativa 001/2019 — SPU orienta que a atuagao da
CEIV se restringe a mensuracao dos impactos a serem gerados pelo empreendimento e
suportados pela vizinhanga de caracter meramente opinativo,
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CONSIDERANDO que a Instrucao Normativa 001/2019 — SPU orienta que anteriormente a
distribuicao do EIV para parecer da CEIV, o projeto deve ser analisado pela equipe técnica
da Secretaria do Planejamento, devendo ser submetido a CEIV somente se estiver de
acordo com a “legislacdo urbanistica em geral”,

CONSIDERANDO que foi emitido o Parecer n°® 043/2020 — CEIV, em 06/08/2020, com
retificacdo em 31/08/2020 (devido a inconsisténcia de informacdes nas consideracoes
iniciais, exclusivamente, no 2° e 3° paragrafos), apds a primeira anadlise do EIV do
empreendimento “Estacionamento Infinity Blue” (area de 6.235 m2, no mesmo lote onde
se encontra implantado o Hotel “Infinity Blue Resort & SPA”, situado na Estrada da
Rainha, n° 1000, Praia dos Amores, sendo o lote com area de 773.621,91 m2, sob
Cadastro Municipal (DIC) n° 20.424, conforme Matricula n°® 27.606 do 1° Oficio de
Registro de Imoveis;

CONSIDERANDO o "“Recurso Administrativo” protocolado pela requerente (Prot.
n°7.971/2020 — Despacho 23) o qual solicitou:

"a) O recebimento do presente recurso e sua andlise nos termos do pardgrafo
primeiro, artigo 11 da Lei Complementar 24/2018;

b) A dispensa das Requerentes em abordar no Estudo de Impacto de Vizinhanca
objeto do presente recurso o empreendimento hoteleiro denominado Infinity Blue
pelas razoes expostas;

¢) Suspenséo do prazo para atendimento das solicitacoes apresentadas no Parecer
043/2020, até o julgamento do presente recurso administrativo, uma vez que o
cumprimento das exigéncias apresentadas no Parecer 043/2020 esta condiciona a
dispensa da alinea "b”:”

CONSIDERANDO a resposta ao recurso, enviada pela CEIV no dia 09/11/2020, através do
Despacho 29, com o seguinte:

"No gue diz respeito as alineas “a” e "c” do recurso, informa-se o seu recebimento
(alinea “a”) e deferimento (alinea "c”).

Por outro lado, no tocante a alinea “"b”, a CEIV mantém o seu posicionamento no
que diz respeito a exigéncia do item 1, do Parecer n° 043/2020 — CEIV (12 Analise
— Estacionamento Infinity Blue).”

CONSIDERANDO que foi realizada reuniao, entre membros da CEIV e representantes do
empreendedor, no dia 24/02/2021, para fins de esclarecimentos dos pontos sobre a
abordagem do empreendimento e,

Apos 32 analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado a CEIV faz as
seguintes consideracgoes:

1. O Estudo de Impacto de Vizinhanca deve analisar as diferengas entre as condicoes
existentes, antes e depois da implantacdo ou ampliagdo do empreendimento,
considerando o que ja esta implantado e o que vira a ser implantado, no lote sob DIC
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n° 20.424 e registrado no 1° Oficio RI, sob a Matricula n°® 27.606, conforme estabelece
o art. 3°, §3°, da Lei Complementar n° 24/2018;

Resposta: "O hotel encontra-se fechado desde o inicio deste ano. Entretanto, é
possivel verificar as estruturas que eram utilizadas antes do fechamento, tais
como: quartos, restaurantes, piscinas, entre outros, na tabela (ANEXO VII) .”

32 Analise da CEIV: Foram apresentadas apenas fotos e a identificacdo de cada
edificacdo (apartamentos: luxo, super luxo, superior; area social/recreacao:
arco/flecha, bar molhado, casa da arvore, centro de eventos, chafariz decorativo,
..., Restaurante Amaite, Restaurante Blue Maine, Restaurante Tom Steakhouse,
sorveteria, etc; area de apoio/funcionarios: captacdo pluvial, central GLP, central
de residuos, setor de manutengdo, etc; estacionamentos; recepcao e guarita). A
CEIV reitera que o EIV deve apresentar a analise do empreendimento, como um
todo, considerando os itens do Termo de Referéncia (anexo da LC n° 24/2018),
indicando, por exemplo, o dimensionamento e a caracterizagao do
empreendimento quanto a estrutura fisica, conforme item 2.2 do TR: “apresentar
o dimensionamento do empreendimento a ser construido, ou que jd existe,
indicando seus indices construtivos de projeto e o permitido para o zoneamento
(coeficiente de aproveitamento, gabarito, taxa de ocupacdo, drea permeavel),
metragem total e numero de salas, unidades habitacionais, leitos, etc,. Apresentar
vagas de estacionamento de veiculos e bicicletas. Indicar previsdo de populacdo
total prevista para o empreendimento, indicando a metodologia utilizada para
estimativa ou previsdo."”; item 2.3 Descricdo dos equipamentos disponiveis; 2.9
Estimativas de Demandas e Producdo de Fatores Impactantes; 2.10 Estudo de
Insolacdo e Sombreamento; 2.11 Estudo de Ventilagdo;, 2.13 Uso Racional de
Infraestrutura ou aspectos voltados a sustentabilidade (indicar aspectos do
empreendimento voltados a sustentabilidade e equipamentos/tecnologias no uso
de recursos naturais); 3.4 Caracteristicas do espaco urbano, zoneamento e uso e
ocupacao do solo - 3.4.1 Limitagbes da ocupagao do solo (indicar a presenca de
dreas de preservacdo permanente, mapear as restricbes legais de ocupagdo e
susceptibilidade e dreas ndo edificantes previstas no Plano Diretor se houver de
todo o empreendimento); 3.4 Equipamentos publicos de infraestrutura urbana;
3.5 Equipamentos Publicos de Uso Comunitdrio; 3.7 Leitura da Paisagem (analisar
a insercao do empreendimento como um todo); etc. Ainda, esclarecer quais as
atividades serdo mantidas apds a reabertura do empreendimento;

2. Devera complementar o item 1.1 Atividade Prevista, do EIV, conforme a exigéncia
da pendéncia acima, ou seja, descrever as atividades que ja estdo implantadas no
local;
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Resposta: "Considerando que o hotel se encontra fechado desde o inicio deste
ano. E possivel verificar as estruturas que eram utilizadas antes do fechamento, os
quartos, restaurantes, entre outros, na tabela (ANEXO VII).”

32 Andlise da CEIV: N3o atendido. No Anexo VII foi apresentado o “tipo” e a
“foto” de cada edificagao/equipamento. Descrever as atividades a serem exercidas
no empreendimento como um todo (sejam elas comerciais, prestacao de servico,
entretenimento, etc), conforme a “Classificacgdo Nacional de Atividades
Econdmicas”.

3. No item 1.2 cita 05 vagas para Idoso, pela norma deve ser 12 vagas Idoso. Ainda,
no EIV diz ter 20 vagas para motocicletas e em projeto 22 vagas. Rever no EIV e EIT,
adequando-os ao empreendimento todo. Ainda, caracterizar as areas edificadas
(especificando as areas (m2) e seus respectivos usos) €, na “Figura 1” demonstrar todo
o empreendimento (apresentar todo o lote com o que ja existe e o que sera
implantado no mesmo);

Resposta: "...O estacionamento ndo serd aberto ao publico externo e, portanto,
sera operacionalizado apenas pelos funciondrios do empreendimento...”

32 Anadlise da CEIV: Atendido parcialmente. Informar o n°® de vagas para
IDOSOS e para veiculos que transportem pessoa com deficiéncia com
comprometimento de mobilidade, bem como a localizacao das mesmas (no
empreendimento como um todo), em cumprimento ao art. 42, da Lei Federal
10.741/2003 (alterado pela Lei 12.899/2013) e art. 47, da Lei Federal n°
13.146/2015, respectivamente. Ainda, considerar as pendéncias do item 1,
caracterizando as areas edificadas (especificando as areas (m?2) e seus respectivos
usos) e, na “Figura 1” demonstrar todo o empreendimento (apresentar todo o lote
com o que ja existe e o que sera implantado no mesmo), se necessario apresentar
em forma de anexo para que seja legivel;

4. No item “2.1 Caracteristicas do Terreno”, na caracterizacdo devera abordar o
terreno como um todo, ou seja, toda a area do lote sob DIC n° 20.424, com érea total
de 773.621,91 m2 - rever “Figura 2", indicando relevo, presenca de vegetacao, areas
de preservagao permanente, areas construidas. Ainda, neste item do EIV, cita: “A drea
total do terreno em matricula é de 773.621,91 m2, sendo que 6.235,00 m?2
corresponde a Area Diretamente Afetada (ADA), a qual esta inserida na Zona de
Ambiente Constru(do da Estrada da Rainha — ZACER, conforme Plano Diretor do
Municipio (BALNEARIO CAMBORIU". Rever a afirmacao sobre ADA estar em ZACER,
pois parte da mesma esta localizada em ZAN;

32 Analise da CEIV: Considerando que a resposta trouxe a seguinte citacdo

(paragrafo acima da Figura 4): “Especificamente na area onde sera instalado o
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estacionamento podem ser observados diversos pontos de conformagao de
geomorfologia com declividades de 45% a 75% (Figura 4), o que confere a
angulacéo de 45° e configura pontos de Area de Preservacéo Permanente - APP
por declividade, conforme a Lei no 12.651/2012 (BRASIL, 2012)”, apresentar
planta de declividades (com legenda legivel) com a sobreposicao das
areas do estacionamento. Ainda, em relagdo as areas de vizinhanca, classificar
conforme descricao da Lei Complementar n° 24/2018, art. 4°:

"I - drea de vizinhanca: imediacdoes do local onde se propbe a instalacdo,
construcao ou ampliagcdo do empreendimento, podendo ser:

a) drea diretamente afetada - ADA, drea do imovel de implantacdo do
empreendimento,

b) area de vizinhanca direta - AVD -, aquela que podera sofrer impactos
diretos do empreendimento, principalmente os relacionados ao aumento da
emissdo de gases, ruidos e alteracdo do cotidiano local;

c) drea de vizinhanca indireta - AVI -, aquela que possa sofrer impactos
indiretos do empreendimento.”

Logo, a ADA é a area do imdvel de implantagdo do empreendimento (DIC 20.424),
a AVD, aquela que podera sofrer impactos diretos do empreendimento como um
todo, deve ser delimitada (considerando a vizinhanga além da area do imovel) e
informado o critério de delimitagdo. Apds a delimitacdo de ADA e AVD corrigir as
figuras que trazem este tema;

5. No item 2.2, apresentar o dimensionamento do empreendimento como um todo, ou
seja, a ser implantado e que ja existe, indicando seus indices construtivos de projeto e
o permitido para o zoneamento (coeficiente de aproveitamento, gabarito, taxa de
ocupacao, area permeavel, metragem total);

Resposta: "O projeto do empreendimento foi aprovado de acordo com outro
Plano Diretor. Os pardmetros construtivos do Plano Diretor atual estdo descritos
na Consulta de Viabilidade emitida para o empreendimento.”

32 Anadlise da CEIV: Nao atendido. A CEIV reitera este item, ainda deve ser
levado em consideragdo o disposto na 32 analise do item 1.

6. Com relacao ao item “2.2.1 Dimensionamento Populacional do Empreendimento”,
cita: “As 225 vagas disponibilizadas no novo estacionamento nao serao demarcadas
por tipo de uso por conta do uso ser unicamente do manobrista.” Porém, cita no item
1.2 (pag. 15) e no EIT que “serdo 225 (duzentas e vinte e cinco) vagas, sendo 198
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(cento e noventa e oito) vagas para veiculos comuns, 22 (vinte e duas) vagas para
veiculos PCD, 05 (cinco) vagas de idosos e 20 (vinte) vagas destinadas a motocicletas”.
Esclarecer, compatibilizando e adicionando as informagoes do empreendimento como
um todo;

Resposta: "Haja vista que o IMA indeferiu o projeto do estacionamento, vamos
aguardar o posicionamento do orgdo ambiental para concluir as alteracoes das
vagas para consolidar as alteracoes perante ambos os 0rgaos.”

32 Analise da CEIV: Aguardando alteracdes, conforme solicitacdo da consultoria.

7. Rever as informacdes do item “2.3 Descricdo dos equipamentos disponiveis”,
abordando os equipamentos existentes;

Resposta: "O hotel encontra-se fechado desde o inicio deste ano. E possivel
verificar as estruturas que eram utilizadas antes do fechamento, como, quartos,
restaurantes, piscinas, entre outros, na tabela (ANEXO VII).”

32 Analise da CEIV: Atendido parcialmente. No Anexo VII foi apresentado
apenas o “tipo” e a “foto” de cada edificacdo e de alguns equipamentos (nao
informados, tais como elevadores, geradores elétricos, portdes eletronicos,
estacoes de tratamento de efluentes, sistemas de ar condicionado, etc);

8. No item “2.4 Descricao das Obras”, nao foi mencionada a execucao de muro de
arrimo, sistema de drenagem, iluminacao, pavimentacao com lajotas das vias de
acesso, conforme consta no projeto executivo. Acrescentar as informagoes;

32 Analise da CEIV: Aguardando posicionamento, conforme solicitacdo da
consultoria.

13. No item 2.9 Estimativas de Demandas e subitens, abordar as demandas do
empreendimento como um todo, especificando as demandas existentes e as que serao
em virtude da implantacao do estacionamento, indicando a metodologia utilizada, bem
como fornecedores ou destinacao final e a viabilidade de atendimento;
32 Analise da CEIV: Aguardando posicionamento, conforme solicitagdo da
consultoria.

14. Nos itens “2.9.1.1 e 2.9.2.1” (Consumo de agua e geracao de efluente —
implantacdo e operacdo), cita que o volume de agua a ser consumido sera proveniente

de poco artesiano. A declaracdao apresentada no “Anexo 14" é suficiente com relacao a
geracao de efluentes. Logo, devera apresentar a outorga de uso de recursos hidricos;
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Resposta: "O empreendimento possui LAO que ndo pode ser renovada, conforme
imagem a seguir do SInFAT. Deste modo, foi solicitado pedido de outorga de
direito de uso, conforme imagem a seguir, porém, foi informado que para este
tipo de uso também néo era emitida outorga e o processo foi arquivado.”

32 Analise da CEIV: Na imagem apresentada do “Detalhamento da modalidade
de licenciamento — Etapa 3 de 5", cita que a captagao de agua subterranea em SC
esta sujeita ao regime de outorga de direito de uso, a ser emitida pela SDS. Foi
citado que o referido pedido de outorga foi arquivado. Logo, apresentar
documento/parecer da SDS que informe a motivacao do arquivamento;

16. No item “2.9.1.4 Efluente de drenagem e aguas pluviais geradas”, devera indicar
quantidade, distribuicao temporal e local de lancamento;

Resposta: "Texto EIV: "O empreendimento ndo contara com a implantacdo de
tanque de captacao e retencdo das aguas pluviais e cisterna de reaproveitamento
de agua pluvial.” Ja existe no hotel o reaproveitamento de dguas pluviais,
conforme Anexo III (Projeto de Captacdo de agua pluvial).

32 Analise da CEIV: Parcialmente atendido. O Anexo III traz as informag0es, de
quantidade e local de lancamento, somente do Centro de Eventos (area de
1980,00 m2 de contribuicdo). Devera complementar (quantidade e local de
langamento) e informar a distribuigao temporal;

18. No item 2.12.1 Caracteristicas de Localizacdo e Acessos:
18.1.Devera apresentar detalhamento com as dimensdes do acesso de veiculos e
pedestres, da via para o empreendimento;

18.2. Devera apresentar cotas da largura de pista, da ciclofaixa, distancias entre a
entrada/saida de veiculos (entre os dois acessos ao empreendimento e do novo
acesso em relacdo a esquina da Rua Sérgio Milliet), largura livre dos passeios,
largura dos rebaixos para acessos, etc. Apresentar projeto detalhado em escala
adequada;

Resposta para os dois itens acima: “Foi acrescido detalhe em prancha
(ANEXO V).”

32 Analise da CEIV: Parcialmente atendido. O Anexo III ndo trouxe informagoes
sobre 0 acesso de pedestres (item 18.1) e nem as distancias entre as
entradas/saidas de veiculos do empreendimento, considerando-o como um todo
(dois acessos existentes e mais o acesso/saida pretendido para o
estacionamento), largura dos rebaixos dos demais acessos, etc; Rever e
complementar;
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18.3. Ainda, quanto a extensdao da faixa de acumulacao (entre a entrada do
estacionamento e a guarita), para sua determinagao, utilizou-se de simulacao de
tamanho de fila? Se sim, solicita-se a memodria de calculo, sendo, qual foi a
metodologia utilizada?

Resposta: "NGo haverd fila no estacionamento. O estacionamento pertencera ao
hotel, e guem irad estacionar os carros serdo os manobristas do hotel.”

32 Analise da CEIV: Ha conflito de informagles nas respostas, pois em resposta
ao item 48 do Parecer n° 011/2021, cita a “possibilidade da utilizacao do
estacionamento publico”. Rever;

19. No item 2.13 Uso racional de infraestrutura ou aspectos voltados
sustentabilidade, indicar aspectos do empreendimento (existente) voltados
sustentabilidade e equipamentos/tecnologias no uso de recursos naturais.

32 Analise da CEIV: Aguardando posicionamento a pedido da Consultoria.

Q- Q-

20. No item “2.15 Investimento Previsto”, justificar a area existente e quanto a
planilha, devera apresentar a ART referente a emissao da Planilha de Investimentos.
Ainda, devera apresentar a descricdo da composicao sintética do item “Servicos
Preliminares”, definir em qual item foi considerado a terraplenagem. Deverao ser
considerados os itens referentes a Projetos, Infraestrutura (muro de
arrimo/contengoes), Sistema de Drenagem, Sistema de Iluminagao (instalagdes
elétricas), Guarita, etc;
32 Analise da CEIV: Aguardando posicionamento.

21. No item “3.4 Caracterizacdo do Uso do Solo”, abordar todo o lote (incluindo as
edificagbes existentes e rever a citagdo: “Apesar do terreno supracitado estar situado
em 3 (trés) microzonas, a Area Diretamente Afetada (ADA) de 6.235,00m?2 pela
instalacdo do Estacionamento se encontra na Zona de Ambiente Construido Controlado
Qualificado e de Baixa Densidade (ZACER-A)". Devera rever esta afirmacdo, pois as
areas A2 e A3 atingem a ZAN I;

Resposta: "As alteragbes abaixo serdo apresentadas na versdo final do EIV:
"Apesar do terreno supracitado estar situado em 3 (trés) microzonas, a Area
Diretamente Afetada (ADA) de 6.235,00m?2 pela instalacdo do Estacionamento se
encontra incorporada na Zona de Ambiente Construido Controlado Qualificado e
de Baixa Densidade (ZACER-A) e na Zona de Ambiente Natural I (ZAN-1)".
Este item foi esclarecido acima em "4.b” e "9”.”
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32 Analise da CEIV: Parcialmente atendido. Ver “32 consideracdo da CEIV” no
item 4. Rever;

23. No item 3.4.1 Limitacdes da ocupacao do solo, apresentar a area total do lote
(773.621,91 m2), inclusive na Figura 85;

Resposta: "...Ressalta-se que a Figura 85 apresenta por completo a delimitacdo
do terreno do Infinity Blue Resort, porém a analise de ocupag¢ao de APP restringiu-
se somente ao empreendimento objeto deste estudo, ou seja, o estacionamento.”

32 Analise da CEIV: Parcialmente atendido. Apresentar areas de APP referente
ao todo do lote sob DIC n° 20.424.

26. No item “3.7 Sistema Viario da Area da Vizinhanca”, devera indicar as principais
vias da vizinhanca com o gabarito existente e projetado, sentido do trafego e, indicar
as vias projetadas;

Resposta: "...O gabarito das vias existentes e projetadas se encontram na Tabela
10 (Gabaritos das vias do entorno)...”

32 Analise da CEIV: Parcialmente atendido. Nao foi localizada a TABELA com os
gabaritos das vias do entorno.

27. No item “3.7.1.1 Sinalizacao de Transito do Entorno”, considerar a implantacao de
sinalizacao (aos ciclistas) paralelamente a ciclofaixa (nas imediagdes da entrada do
futuro estacionamento), em ambos os sentidos, para informar sobre “Entrada e Saida
de Veiculos”, conforme padrao de sinalizagao do municipio;

32 Analise da CEIV: N3o atendido, reiteramos a solicitacao;

31. Em relacao ao item 3.7.3.1.1:

31.2 Os métodos de geracao de viagens consideram os funcionarios, os visitantes
nos restaurantes e os visitantes nos eventos?

Resposta: Sim, o modelo de geracao de viagens iniciado na pesquisa de Goldner
et. al (2006) e apresentado de forma mais completa por Goldner e Inocéncio
(2007) analisa as viagens do complexo hoteleiro como um todo. Na pesquisa
completa, os autores apresentaram taxas de viagens e modelos de geracdo de
viagens relacionando o fluxo entrando e saindo dos acessos com varidveis
conhecidas dos hotéis, como o numero de quartos, numero de empregados,
numero de vagas de estacionamento. Esses modelos foram analisados no periodo
do verédo, considerado de maior pico para hotéis em cidades praianas.
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32 Analise da CEIV: Considerando que a referéncia dos autores apresenta
variaveis conhecidas dos hotéis, reiteramos: os eventos (Centro de Eventos) e o
publico externo dos restaurantes, também estdo considerados nos modelos de
geracao de viagens utilizados nesta analise? Esclarecer;

32. No item 3.7.5.1.1 cita as tabelas 17 e 18 que estariam no Anexo 19, porém as
mesmas nao foram localizadas. Rever;

32 Analise da CEIV: Logo, corrigir a citacdo no EIV para “8” e "9”;

33. No subitem 4.3.1.1.1, em relagdo ao “Consumo de agua”, esclarecer a demanda de
agua do sistema publico, pois no item 2.9.1.1 informa que fara uso de agua do pocgo.

32 Analise da CEIV: Ver a 32 consideracao da CEIV no item 1 deste parecer
(célculo das demandas existentes e estimativas futuras);

OBS.: No Oficio resposta os itens 33 e 34 foram respondidos juntos no
item 33. A Consultoria equivocou-se na sequéncia da numeracgao. Rever
no proximo Oficio Resposta;

35. No subitem "4.3.1.1.2 Geracao de residuos sélidos” cita que os residuos sdlidos, na
fase de implantacao, provenientes das atividades de supressao de vegetacao,
instalacdes das vagas de estacionamento feitas de britas e bloquetes, calcamento e
iluminagdo, e construcdo de uma guarita de 5,18 m2 de alvenaria: “Estes residuos
podem constituir um problema que se apresenta as municipalidades sobrecarregando
o0s sistemas de limpeza publica. " Rever a afirmacao do segundo paragrafo da pag.
189, pois a coleta destes residuos ndo é atribuicao dos “sistemas de limpeza publica” e
a valoracao dos atributos de “reversibilidade” (Reversivel? Alterar ou justificar) e de
“prazo” (ciclico? Alterar ou justificar);

Resposta: (Consultoria considerou como item 34).

32 Analise da CEIV: Resposta aceita;

36. No subitem “4.3.1.2.1 Reducdo da permeabilidade do solo”, apresenta como
medida mitigadora (30%): " As obras do empreendimento deverdo prever sistema de
escoamento para aguas pluviais temporario, constituido de calhas e tubulacoes
adequadas, direcionando o excesso que ndo foi absorvido pelas areas permeaveis para
a rede de captacdo de aguas pluviais. ". Esclarecer para qual “rede de captagao de
aguas pluviais” sera direcionado, sendo para a rede publica, ndo cabe percentual de
mitigacao;

Pagina 10 de 15

Assinado por 9 pessoas: MICHELA DENISE PARNO ALCANTARA LIMA, FABIO MIRANDA BECKER, BEATRIZ NUNES VIEIRA, LEANDRO GZYBOWSKI DA SILVA, GILBERTO BIANCHINI DE SOUZA , CLELIA WITT SALDANHA ,

RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA, TAYNARA TRETTIN CAMPELLO e MAURINO ADRIANO VIEIRA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://bc.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo ODA7-5C6A-0689-413D



ESTADO DE SANTA CATARINA

MUNICIPIO DE BALNEARIO CAMBORIU WAY, pPREFEITURZ
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E GESTAO ORCAMENTARIA ~*2 BALNEARIQ
COMISSAO PERMANENTE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE =5 CAMBORIU

VIZINHANCA — DECRETO 9.779/2020

PARECER 046/2021 — CEIV — 3% Analise

Resposta: (Consultoria considerou como item 35) “Parte € ligada na drenagem
pluvial publica e parte € ligada na Lagoa/reservatorio. Ambas estdo indicadas no
projeto, a pluvial publica na Rua Sérgio Millet .”

32 Analise da CEIV: Especificar em qual “projeto” estdo indicadas as ligagOes
(locais de lancamento: rede publica e lagoa/reservatorio) das aguas pluviais; indicar
a localizagdo da lagoa/reservatorio; apresentar o volume total a ser lancado na rede
publica e, o volume a ser lancado na lagoa/reservatério. Em relacao ao percentual
de mitigacao, sera revisto apos a apresentagao da resposta a este item;

37. No subitem “4.3.1.3 Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural®, na
caracterizacdo do impacto “Descaracterizacdo morfologica e paisagistica do terreno”,
cita outros impactos: “Desde a implantacdo, até a fase de operacdo, serdo percebidas
mudancas no cenario_paisagistico que podem afetar o lencol freatica, bem como as
espécies faunisticas do ecossistema.”. Para o impacto apresenta a medida mitigadora:
“O projeto arquiteténico devera comprovar que as modificacbes do uso do solo e as
configuracoes paisagisticas consideram apenas os locais estritamente necessarios para
implantacdo do empreendimento.” Apresentar o projeto arquitetonico com as referidas
comprovacoes citadas na medida.

Resposta: (Consultoria considerou como item 36).

32 Analise da CEIV: A resposta sera avaliada apds a apresentacao da Matriz
Qualiquantitativa atualizada.

40. No subitem “4.3.1.6.1 Geragao de viagens em vias publicas”, para o impacto
“Deterioracao de vias publicas” (implantagao), considerou o percentual de mitigacao de
" 80%". A CEIV entende que as medidas mitigatorias apresentadas ndo sdo efetivas
para reduzir a magnitude do impacto em 80%, pois o principal motivo de deterioracao
de vias é o trafego de veiculos/maquinarios pesados. Rever;

Resposta: (Consultoria considerou como item 39).

32 Analise da CEIV: A resposta sera avaliada apds a apresentacao da Matriz
Qualiquantitativa atualizada.

42. No subitem “4.3.2.2.1 Redugdo da permeabilidade do solo”, para o impacto de
“Alteragdo no padrdo do escoamento de aguas pluviais”, traz como medida mitigatéria:
“As obras do empreendimento deverao prever a construcao de estruturas de drenagem
pluvial adequas para a correta dimensdo do sistema, prevendo implantacdo captacao
de dgua de chuva e sistema de retardo de dguas pluviais. ” Porém no item “2.9.1.4
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Efluente de drenagem e aguas pluviais geradas”, afirma que: “O empreendimento ndo
contara com a implantacdo de tanque de captacdo e retencdo das dguas pluviais e
cisterna de reaproveitamento de agua pluvial. " Esclarecer e corrigir os itens;

Resposta: (Consultoria considerou como item 41) "Resposta atrelada as especifi-
cacoes do “item 16”.”

32 Analise da CEIV: Reiteramos a 32 consideracao da CEIV no item 16. O Anexo
III (22 complementacao) traz as informacOes, de quantidade e local de langamento,
somente do Centro de Eventos (drea de 1980 m2 de contribuicdo). Devera
complementar para o empreendimento como um todo (quantidade e local de
lancamento) e informar a distribuicao temporal;

43. No subitem 4.3.2.4, quanto as “medidas externas ao lote”, sobre: “sugere-se que
sejam estudadas medidas para garantir a seguranca dos pedestres, como alargamento
de calcada e melhoramento da iluminagdo publica no ponto da travessia. ", considerar
que as medidas mitigatérias ou compensatdrias sdo de responsabilidade do
empreendedor e devem ser claras e objetivas;

Resposta: (Consultoria considerou como item 42) “Haja vista que o IMA indeferiu
0 projeto do estacionamento, vamos aguardar o posicionamento do Orgdo
ambiental para fazer as alteracoes.”

32 Analise da CEIV: Reitera-se a solicitacdo do Parecer n° 011/2021 até a
apresentacdo do EIV atualizado: “No subitem 4.3.2.4, quanto as “medidas
externas ao lote”, sobre: “sugere-se que sejam estudadas medidas para garantir a
seguranca dos pedestres, como alargamento de calcada e melhoramento da
iluminacdo publica no ponto da travessia. ”, considerar que as medidas
mitigatdrias ou compensatorias sao de responsabilidade do empreendedor;”

44. No subitem “4.3.2.6.1 Operacao do empreendimento”, para o impacto positivo
“Melhoria na infraestrutura turistica da cidade”, na “Recomendacdo de Medidas
Potencializadoras”, cita a possibilidade do uso do estacionamento por nao-clientes do
empreendimento. Explicar a logistica a ser adotada, como sera o acesso dos veiculos
as novas vagas a serem implantadas, como sera o acesso dos pedestres a parte
interna  do  estacionamento (se houver acesso dos mesmos) para
estacionamento/mobilizagdo de seus veiculos;

Resposta: (Consultoria considerou como item 43)"O estacionamento ndo sera
aberto ao publico externo.”
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32 Analise da CEIV: Retirar da matriz a medida potencializadora do impacto
positivo “Melhoria na infraestrutura turistica da cidade”, na “Recomendacdo de
Medidas Potencializadoras”;

46. Sistema de transporte: indicar a previsdao de incremento no sistema publico de
transporte. Considerando o empreendimento de forma integral.

Resposta: (Consultoria considerou como item 45) ™

32 Analise da CEIV: Utilizar o PlanMOB - BC para determinar o incremento do
todo no Sistema Publico de Transporte.

47. No item “4.3 Detalhamento dos Impactos Identificados”, nos subitens as medidas
mitigadoras sao colocadas como “recomendacao” e/ou “sugestao”. As medidas
mencionadas no estudo devem ser efetivas para que possam ser aplicados os
percentuais de reducao na magnitude dos impactos, ou seja, deverao ser retiradas as
expressoes “recomendacao” e/ou “sugestao”;
Resposta: (Consultoria considerou como item 46)"As alteracoes abaixo serdo
reproduzidas em todos os subitens do item 4.3 e apresentadas na versao final do
EIV:

"I Medidas Mitigadoras/Compensatdrias e/ou Programas Ambientais”
"I Medida Potencializadora” .”

32 Analise da CEIV: Reiteramos que a nomenclatura das medidas, a constarem
na Matriz e na descricao dos impactos e respectivas medidas (item 4.3), serao as
mitigadoras (quando resultarem na reducao dos efeitos de impacto negativo) e
as potencializadoras (quando resultar em aumento do efeito do impacto
positivo). Ja, os “Programas Ambientais” poderdo fazer parte de medida
mitigadora. O valor de compensagao (medida compensatdria) sera calculada
através da metodologia prevista no art. 7°, da LC 24/2018;

48. 0O Indice de Comprometimento de Infraestrutura da Vizinhanca (ICIV) considerado
foi “0”, ou seja, de que a “Infraestrutura da Vizinhanca ndao estd comprometida
(energia elétrica, agua, ETE, drenagem, residuos sdlidos, sistema viario) e
empreendimento ou mitigagdes contribuem com melhoras nestes servigos”. Justificar;

Resposta: (Consultoria considerou como item 47)“... Em contrapartida foi

considerado que o0 empreendimento promovera diversas melhorias na
infraestrutura da vizinhanca como a possibilidade da utilizacdo do estacionamento
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publico, o aumento da seguranca, a valorizacdo imobilidria do entorno e geracdo
na oferta de empregos, por exemplo...”

32 Analise da CEIV: Na resposta foi citada a possibilidade da utilizagdo do
estacionamento como “publico”. Porém, na resposta dos itens 3 e 44 foi citiado
gue o mesmo nao sera aberto ao publico. Compatibilizar as informacodes;

49. O Indice de Influéncia nos Ecossistemas Urbanos (IEU) a ser considerado é o da
zona ZAN I, valor 0,9%, conforme estabelece o art. 8°, §3° inc. IV, da Lei
Complementar n°® 24/2018;

Resposta: (Consultoria considerou como item 48).

32 Analise da CEIV: Apresentar o calculo do Valor de Compensacao;

50. Rever os impactos na Matriz e o calculo do valor da compensacao considerando as
adequacdes apontadas neste parecer. O valor da contrapartida devera ser apresentado
em CUB/SC.

Resposta: (Consultoria considerou como item 49).

32 Analise da CEIV: Apresentar Matriz Qualiquantitativa atualizada, Tabela
Resumo das MitigagOes (relacionando cada impacto as suas respectivas medidas
mitigadoras).

Medidas complementares a serem observadas:

1. Observar a disposicao da LC n°® 24/2018, art. 11, § 19:

"O EIV serd arquivado definitivamente, na hipotese do empreendedor ndo
prestar esclarecimentos, ou deixar de atender a qualquer das solicitagoes,
num prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo,
mediante justificativa técnica, a contar do despacho da CEIV.”

2. Na definicdo das medidas mitigatdrias, estas devem ser efetivas, sendo necessaria a
comprovagao de cumprimento das mesmas através da apresentacao de relatdrio, em
cumprimento as disposicoes dos artigos 16 e 17, da LC n° 24/2018:

"Art. 16 No pedido de certiddo de habite-se, o empreendedor deverd
comprovar a CEIV, o recolhimento aos cofres publicos municipais, da medida
compensatoria, e o Relatorio de Cumprimento das medidas
mitigatorias. (grifo do autor)
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Paragrafo dnico. As medidas compensatorias, resultantes do ndo
cumprimento de medidas mitigatdrias, previstas no art. 17, deste diploma
legal, deverdo ser pagas em uma unica parcela, num prazo maximo de 10
(dez) dias, a serem contados a partir da notificacdo da CEIV ao
empreendedor.

Art. 17 Verificado pela CEIV, o descumprimento da execucao de
qualquer medida mitigatoria, estara o empreendedor sujeito a
notificacao, com direito a regularizacdo em até 5 (cinco) dias uteis, sendo
gue, pelo ndo cumprimento ou na reincidéncia, secra estabelecida
medida compensatoria, considerando 10 (dez) vezes o valor proporcional a
medida mitigatoria ndo executada. “(grifo do autor)

As correcoes acima devem ser apresentadas através de oficio com respostas a cada item
(se aprovadas, inseridas no EIV final) em uma via impressa e uma digital.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo dispensa as demais licencas e
autorizagOes cabiveis.

Balneario Camboril, 27 de outubro de 2021.

Michela Denise Parno Alcantara Lima
Secretaria

CLELIA WITT SALDANHA (presidente) FABIO MIRANDA BECKER (membro)

MARIA HELOISA B. C. FURTADO LENZI BEATRIZ NUNES VIEIRA (membro)
(Vice-presidente)

GILBERTO
(membro)

BIANCHINI DE SOUZA LEANDRO GRZYBOWSKI DA  SILVA
(membro)

TANYARA TRETTIN CAMPELLO (membro) = RAFAEL ESCOBAR DE OLIVEIRA (membro)

MAURINO ADRIANO VIEIRA (membro)
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